ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a terenului din domeniul privat al orasului Bucecea in suprafati
de 10.000 mp, situat in PC 1115, in intravilanul orasului Bucecea, judetul Botosani,

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinard publici din 23.02. 2018,
Lufnd in dezbatere expunerea de motive nr. 108/2018 a primarului orasului Bucecea, precum
si proiectul de hotdrare initiat in acest sens nr. 109/2018,
Vazéand Raportul de specialitate nr. 110/2018 al viceprimarului orasului Bucecea si raportul de
evaluare intocmit de catre un expert autorizat, inregistrat sub nr. 1201/2018,
Avand in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
oragului Bucecea,
fn baza art. 9, 10,12, 14 lit. a din Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, a prevederilor art. 15, alin(3), lit. ¢ din Hotirarea
Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publics, a
prevederilor HCL Bucecea nr. 119/2015 privind aprobarea REGULAMENTULUI privind organizarea si
desfagurarea licitatiilor publice pentru concesionarea / inchirierea / vinzarea bunurilor apartinand
domeniului privat/inchirierea bunurilor aparindnd domeniului public al U.A.T. Bucecea, a prevederilor art.
36, alin. (5) lit. “b” si lit.”c”, ale art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locald, cu modificarile si completarile ulterioare,
Tinand cont ci sunt respectate prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
in conformitate cu:
- art.13 alin.(1), art.16 si art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, modificata si completata,
In temeiul art. 115, alin.(1), lit.”b”coroborat cu art.45, alin. (1) si alin (3), din Legea nr. 215 /
2001 privind administratia publica locald, cu modificérile si completirile ulterioare,

Hotardste:

Art.1. Aproba Studiul de oportunitate, in vederea concesiondrii, prin licitatie a terenului din
domeniul privat, in suprafatd de 10.000 mp situat in PC 1115, in intravilanul orasului Bucecea, conform
anexei nr. | care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Aproba Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru concesionarea
terenului mentionat mai sus conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. (1). Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1201/02.02.2018, intocmit de un expert
autorizat si se aprobd limita minima de la care se va porni licitatia, in suma de 4.655 lei/an, conform anexei
nr. 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2). Redeventa prevazutd in prezentul articol constituie venit la bugetul local.
(3). Pretul concesiunii se va actualiza anual cu indicii de inflatie.

Art.4. Aprobd concesionarea terenului mentionat la art. I, pe o duratd de 20 de ani,

Art.5. Tmputerniceste primarul orasului Bucecea in vederea incheierii contractului de
concesiune a terenului, in forma prevazuta de lege.

Art.6. Primarul orasului Bucecea prin compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Bucecea va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari.

Contrasemneazi
Secretarul orasului

Jr. Cipbanu Radu

26



ROMANIA Anexa 1la HCL nr. 15/23.02.2018
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren,

proprietate privata a Orasului Bucecea, in suprafata de 10.000 mp,
situata in PC 1115 si inscrisa in CF 51626 a Orasului Bucecea

CUPRINS
CAPITOLUL | - Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie
concesionat

CAPITOLUL Il - Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica acordarea concesiunii

CAPITOLUL Il - Nivelul minim al redeventei

CAPITOLUL IV - Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

CAPITOLUL V - Durata estimata a concesiunii

CAPITOLUL VI - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare

CAPITOLUL VII - Avize obligatorii



CAPITOLUL |
Descrierea si identificarea bunului care urmeazs si fie concesionat

Conform unei solicitari primite din partea unei societati comerciale interesate, Primaria
orasului Bucecea a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unei
parcele de teren in suprafata de 10.000,00 mp. '

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,republicata i
actualizata;

- Legea nr 215/2001 privind administratia publica locala, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Terenul in suprafata de 10.000,00 mp. este amplasat in intravilanul orasului Bucecea,
nr.cadastral 1115, CF nr. 51626. Aceasts parceld de teren, nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 10.000,00 mp. teren in beneficiul dezvoltarii
durabile a acestei zone cu scopul de a atrage investitii stréine si autohtone n orasul
Bucecea, in vederea credrii de noi locuri de munca si atragerii de venituri suplimentare
la bugetul local. Intrucat cea mai mare a acestei parcele de teren este in prezent
neutilizata, este oportun ca acest teren s fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicats.

In conformitate cu prevederile art. 10 din QUG 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica |, initiativa concesionarii trebuie s3 aiba la baza
efectuarea unui studiu de oportunitate, care s cuprindd, in principal, urmétoarele
elemente: ’

Terenul care face obiectul concesionarii are o suprafata de 10.000,00 mp. (din
suprafata totala de 176.133 mp).

Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmatoarele facilitati:

1. Retea de apa. - :

2. Retea electrica. Exista posibilitatea de racordare.

3. Retea de alimentare cu gaz metan.

Terenul apartine domeniului privat al orasului Bucecea si este liber de sarcini.

Solicitarea de concesionare a terenului este facuta in vederea construirii unei fabrici
de pavele .



CAPITOLUL li
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica acordarea concesiunii

Activitatea autoritatilor administratiei publice , pe langa sarcinile de administrare propriu-
zisa stabilite prin actele normative specifice, trebuie si fie caracterizati si de adoptarea
si aplicarea unui management economic bazat pe o eficienta sporitd, care se referd sila
modul Tn care sunt administrate si exploatate valorile materiale reprezentand bunurile
din domeniul privat, in folosul general al cetatenilor. Consiliul local si Primaria orasului
Bucecea, in calitatea lor de organe réspunzatoare pe plan local pentru administrarea
domeniului public si privat al orasului, au obligatia sa actioneze in mod concret pentru
asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. In acest context se inscrie si
necesitatea asigurdrii gestionarii, administrarii si exploatarii bazate pe eficientd si
profesionalism, a suprafetelor de teren din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al orasului
Bucecea,cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenulu, respectiv aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
insa investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demaririi
investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-o zona cu potential
de dezvoltare.Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Mentionam ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentionalilor
concesionari ca, pe langa asigurarea unei gestiondri si administrari performante, sa
efectueze si unele investitii pe care le considers necesare in scopul utilizarii cat mai
rentabile gi rationale a bunurilor concesionate. |

Astfel,din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
crearea unor noi locuri de munca, atat pe perioada executdrii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de munca
permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia,pentru o dezvoltare durabil3.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea: :



* redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiuni;

* sumei aferente eliberarii Autorizatiei de Construire;

* sumelor ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea
constructiei;

- svenituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL IHl
Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultatd in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani. | ,
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR la 4.655 lei/an ‘

Concedentul va emite factura catre concesionar, acesta din urma avand obligatia de
achita redeventa aferenta terenului concesionat, iar sustragerea de la plata acesteia va
atrage dupé sine penalitati sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi
incluse in contractul de concesiune.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de infiatie.

CAPITOLUL IV . »
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si dispozitiile Legii nr 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,contractul de concesiune se
va atribui prin licitatie publica. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice
interesate, romane sau striine care se incadreazain conditiile impuse prin Caietul de
sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul Local al Orasului Bucecea.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea  si desfasurarea

-procedurii de concesionare; instructiuni privind modul de elaborare $i prezentare a

- ofertelor; informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare: caile de atac $i informatii referitoare la clauzele

contractuale obligatorii. :

Pe langa acestea, se vor adauga:

-Modelul de contract:

-Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii. :

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri care nu poate fi mai

mic de 5.



CAPITOLUL V
Durata estimata a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiata, prin simplul
acord de vointa al partilor.

Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare gi a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 20 de zile pana la perfectarea
contractului.

CAPITOLUL VI
Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, prin
urmare nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme
Speciale si al Statului Major General.

Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
ca urmare, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate.

Presedinte de sedinti | -~ Contrasemneazi
Consilier Secretarul orasului
Ilas Anca Ra Jr. Ciobanu Radu
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ROMANIA Anexa 2 la HCL nr. 15/23.02.2018
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

CAPITOLUL |
CAIET DE SARCINI

1.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1.1. Descrierea i identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
-Categoria de folosinta : Teren intravilan (zona fostei SC Siretul SA Bucecea)
-Nr. carte funciara : 51626
-Nr.cadastra/nr.topografic : CAD 1115
-Suprafata : 10.000 mp (din suprafata totala de 176.133 mp)

1.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea eficienta a bunurilor proprietate private a
UAT Orasul Bucecea reprezinta o axa prioritara a autoritatii locale.

Pana la aceasta data s-a inregistrat o solicitare din partea unui agent economic privind
concesionarea terenului in suprafatd de 10.000 mp din p.c. 1115, in vederea construirii
unei capacitati de productie.

1.1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de cétre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii

Pentru suprafata de teren care se concesioneaza, concesionarul are obligatia realizarii
lucrarilor de exploatare rationala si de intretinere, astfel incat sa se asigure ridicarea
potentialului de productie si exploatarea terenului in conditii optime.

Terenul este liber de sarcini si intra in posesia efectiva a concesionarului odata cu
semnarea procesului verbal de predare - primire.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
noi locuri de munca, atat pe perioada executarii lucrarilor de construire a obiectivului, cat
si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de munca permanente. In acelasi
timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a
acesteia,pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin Tncasarea:

* redeventei aferente terenuiui concesionat, ca pret al concesiunii;

+ sumei aferente eliberarii Autorizatiei de Construire;

* sumelor ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea
constructie,

svenituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,



insa investitia se supune legislatiei Tn vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demararii
investitiei, vor fi create premizele dezvoltdrii unei investitii viabile intr-o zona cu potential
de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

1.2.Conditii generale ale concesiunii

1.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii)

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta
pe perioada concesionarii.La incetarea concesiunii, bunurile proprii raman in proprietatea
concesionarului. ‘

1.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Responsabilitatile privind protectia mediului ii revin, in exclusivitate, concesionarului,
incepand de la preluarea bunului si pana la incetarea contractului de concesiune
(refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice fel si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul inconjurator si cu de
riscuri minime pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru locatarii
aflati in imediata vecinatate).

Pe parcursul lucrarilor de constructii si dupa terminarea acestora, concesionarul are
obligatia de a nu afecta in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune,

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

1.2.3.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost concesionat iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.



1.2.4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupé
caz

Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.
Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de

instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

1.2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Nu este permisa Inchirierea obiectului concesiunii,
1.2.6. Durata concesiuniji

Durata propuséa a concesiunii este de 20 ani, incepand de la data de semnarii contractului
de concesiune. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se
ofera concesionarului siguranta exploatdrii bunuiui si desfasurarii activitati pe toata
perioada acestuia, fapt ce poate implica efectuarea unor investiti constand n lucrari de
constructii, dotari si modernizari, care ar putea asigura n final condifi mai bune de
exploatare si de folosire a acestuia. Pe de altd parte, o durati excesiv de mare a
contractului de concesiune obligé autoritatea locala in calitatea sa de concedent, la
pastrarea, in mare parte, a conditiilor de contractare si regulilor stabilite la data incheierii
acestuia prin documentele contractului, ingradind drepturile autoritatilor locale de a
modifica substantial prevederile contractului de concesiune, Tn raport cu noile situatii de
piata create pe parcursul deruldrii acestuia. Avand in vedere cele mentionate mai sus
precum si politica autoritatii locale de a asigura o siguranta si stabilitate optima n conditii
cat mai bune pentru promovarea unor masuri concrete in administrarea bunurilor din
domeniul public si privat al orasului, se estimeazd ca optima stabilirea unei durate a
contractului de concesiune pe o perioada de 20 ani, cu posibilititi de prelungire pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, cu acordul partilor, in conditiile
legii.

Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 24 luni de la semnarea contractului de
concesiune.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul
de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

1.2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Potrivit celor prevazute de art. 14 din OUG nr. 54/2006, modul de calcul gi plata redeventei
se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale. Nivelul redeventei se
stabileste in asa fel incat, pe de o parte, séd fie asigurat un venit constant pentru bugetul
orasului, iar pe de alta parte sa fie mentinut principiul proportionalitatii si echilibrului
contractual Tn sensul stabilirii unui nivel de redeventad corect in raport cu importanta |
volumul si natura bunurilor supuse concesionarii.

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR la 4.655 lei/an.



Obligatia de plata a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.

Plata redeventei se face in 2 rate egale, in lei, pand la data de 31.03, respectiv 30.09 a
fiecarui an, daca partile nu se inteleg altfel

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitdti de
0,1 % pe zi de intarziere.

1.2.8.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste n suma de 465 lei.
Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Primariei
orasului Bucecea.
Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul
solicitat in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.
Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori se restituie in termen de cel mult 15
zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitari scrise .
Garantia de participare a ofertantului céstigator se returneaza de catre concedent in cel
mult 15 zile lucratoare de la data semnarii contractului de concesiune (in baza unei
solicitari scrise) sau se retine de concedent, putand fi inclusa In suma garantiei pe care
concesionarul trebuie sa o depuna n conformitate cu articolul nr. 56 din OUG nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri, daca partile vor conveni astfel.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenui de 5 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea

contractului de concesiune.

Garantia ce urmeaza a fi dépusa de concesionar in conformitate cu articolul nr 56 din
QUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa de 1.500 lei,
reprezentand reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de platd catre concedent,
stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdfile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

n cazul In care acestd suma cu titlul de garantie este consumata, concesionarul este
obligat la reconstituirea acesteia in cuantumul aceleiasi sume de 1500 lei.

1.2.9.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
1.2.9.1.Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

1.2.9.2.Materiale cu regim special — Nu este cazul

1.2.9.3.Conditii de siguranta n exploatare - Respectarea prevederilor legale privind
siguranta in exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de carierd constituie sarcina
concesionarului. In acest sens concesionarul va obtine toate autorizatiile prevazute de
lege

1.2.9.4 Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — Nu este cazul

1.2.9.5 Protectia mediului - Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului
si pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infatisarea zonei,
privesc in exclusivitate concesionarul.



1.2.9.6.Protectia muncii - Responsabilitatile privind respectarea prevederilor legale din
actele normative referitoare la conditile de munca si protectia muncii revin in totalitate
concesionarului. ‘

1.2.9.7.Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este
parte — Nu este cazul.

1.3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Orice persoana juridica sau fizica, romand ori strdind are dreptul de a participa la
procedura pentru atrlbuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceasta
procedurd, respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afld In oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) este In stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judeciator-
sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori este ntr-o situatie similard cu
cele mentionate anterior, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit.a),

c) nu si-a Indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre stat,
inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e) a comis o grava greseala in materie profesionald sau nu si-a Indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune sau de achizitie publica, Tn masura in care
autoritatea contractantd poate aduce ca dovada mijloace probante in acest sens.
Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (amanari,
esalonari, etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plat3,
in masura In se face dovada respectarii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura oferta.

Ofertantul poartd toata rdspunderea ca oferta, insotita de documentele de calificare , sa fie
primita de autoritatea concedenta la adresa si pana la data(ora si minutul) limita stabilitd Tn
anunful de participare si in documentatia de atribuire, inclusiv fortd majora. Ofertele sosite
dupa aceasta data vor fi returnate fara deschidere.

1.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu
plata unei depagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata
de despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

fiin cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

g)alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind
concesionarea unei suprafete de 10.000 mp teren,
situat in intravilanul orasului Bucecea, PC 1115
si apartindnd domeniului privat al orasului Bucecea

ANUNT:

Ofertantii trebuie sa examineze cu atentie Documentaiia de Atribuire si sa pregateasca
oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale caietului
de sarcini continute in aceasta Documentatie.

PREAMBUL :

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare si derulare a
procesului de licitatie publica avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul
privat al orasului Bucecea. Documentatia de atribuire a fost elaborata in conformitatea cu
prevederile OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 22/2007 si ale ale HG nr. 168/2007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si a regulamentului intern
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru concesionarea/inchirierea/vanzarea
bunurilor apartinand domeniului privat/inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al
UAT Bucecea.

CAPITOLUL1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

-denumirea concedentului : UAT Orasul Bucecea

-cod fiscal : 3643876 \

-adresa concedentului : oras Bucecea str. Calea Nationala nr.70, judetul Botosani
-nr. telefon/fax : 0231 550 112/ 0231 550 123

-e-mail: primaria.bucecea@yahoo.com, pagina web: www.primariabucecea.ro

CAPITOLUL 2
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

UAT Orasul Bucecea invita peksoanele fizice si juridice interesate sa depuna oferta in
scopul concesionarii unei suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a
Caietului de sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie deschisa
conform prevederilor legale.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori
straina. ‘

Principiile care stau la baza procedurii de concesionare a bunului proprietate privata,
prin licitatie deschisa sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului

b) Tn suprafatda de 10.000 mp din domeniul privat al orasului Bucecea, judeful



Botosani;

- b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nedlscrlmmatorle de céatre concedent
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ;

c) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de catre concedent
trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre concedent a acelorasi reguli, indiferent de
forma de organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contractului, cu respectarea conditillor prevazute in acordur:le si conveniile la
care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre concedent a condiiilor pentru ca orice
operator sa aiba dreptul de a participa la procedura, in conditiile legii, ale conventjilor si
acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana (sau cu
traducere in limba romana). Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila conform
termenului specificat in anuntul de licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,
inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.
Oferta va fi elaborata conform Caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.

Desfasurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 3 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin Dispozitie a primarului orasului Bucecea, la data si ora fixata pentru
deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

4. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 3 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti(daca sunt prezenti), numai daca exista
cel putin 3 (trei) oferte valabile.

5. In cazul in care nu exista cel putin 3 (trei) oferte valabile, Comisia de evaluare va
intocmi un proces-verbal prin care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

6. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este ,cel mai mare nivel al
redeventer’.

7. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in
care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

8. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

9. In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
~raport pe care il transmite concedentului




12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

CAPITOLUL 3
INSTRUCTIUN! PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE

A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice
romane si straine care indeplinesc * conditile impuse de concedent prin prezenta
documentatie.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizandu-se
data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea/numele si prenumele ofertantului,
obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de
preluare a concesiunii si de exploatare :

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si’bugetul consolidat al statului, valabile
la data deschiderii ofertelor;

- declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciara ;

4. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acesteia

5. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

, 6. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de partICIpare semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul de Impozite si
Taxe Locale al localitatii in care domiciliaza.

2. 'Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie. |

4. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari. ‘ ‘

5. Imputernicire oficiald ( daca este cazul ) din partea persoanei ofertante, in cazul in
care aceasta este reprezentata printr-o alta persoana .

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant in original.

3. Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fara ingrosari, stersaturi



sau modificari.
4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
; 5. Plicurile interioare gasite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc
la respingerea ofertei ca fiind neconforma.
Precizari privind oferta :

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce ©
alcatuiesc. ‘

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice |
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor
concedentului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

9. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata infiatiei.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si  clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12. Participantilor la licitatia publica carora nu le-a fost adjudecat terenul li se va
restitui contravaloarea garantiei de participare.
13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

CAPITOLUL 4
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE SI MODUL DE LUCRU AL
COMISIEI DE EVALUARE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune : cel mai mare nivel al redeventei.
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiel de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese. .

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.



CAPITOLUL &
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri- se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.5564/2004, cu maodificarile si completarile ulterioare. ,

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

CAPITOLUL 6
INFORMATI!I REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea partilor contractante, incluzand autoritatea contractanta (concedent) i
concesionarul, precum si a altor parti implicate in executarea obligatiilor contractuale;

b) obiectul contractului: realizarea de catre concesionar a unei capacitate de
productie;

¢) durata contractului si etapele principale ale contractului, respectiv etapa realizarii
proiectului tehnic si etapa realizarii lucrarilor; '

d) drepturile si obligatiile p&rtilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul
de executare de catre concesionar a lucrarilor ;

e) modul de alocare a riscurilor intre pdrti: majoritatea riscurilor va fi preluata de
concesionar,

f) nivelurile de performanta care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce
priveste exploatarea terenului si realizarea capacitatii de productie, situafiile care atrag
aplicarea unor sanctiuni pecuniare in caz de neindeplinire a indicatorilor de performanta;
plata unor penalizari aplicabile in caz de neindeplinire a unor obligatii contractuale

g) nivelul redeventei,

~ h) raspunderea contractuala pentru neexecutarea de catre parti a obligatiilor care le
revin,

i) forta majora si alte cazuri de exonerare,

- J) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul
partilor, incetare ca urmare a rezilierii de catre una dintre parti;

k) efectele incetarii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul Si
conditiile de plata a sumelor datorate ca urmare a incetarii contractului;

Iy mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe langa clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate contine si alte
clauze, stabilite de comun acord de catre parti.

Contrasemneaza
Secretarul orasului
Jr. Ciobanu Radu
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CONTRACT DE CONCESIUNE
-model-

I Partile contractante ,
intre ministerul/organul de specialitate al “administratiei publice centrale/consiliul -

judetean/consiliul local/institutia publicd de interes local ... , cu sediul n
................................... reprezentat prin ...................., avand functia de ............, In
calitate de concedent, pe de o parte,

S e , persoana fizicd  (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic)
..................................... , cu sediul principal in ...................., reprezentat prin ...,
avand functiade ...............eiy in calitate de concesionar, pe de alta parte,

ladatade ........cooviiii

la sediul concedentului (alt loc, adresd etc.) ...,

in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 pnvmd regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
22/2007, si al Hotararii (Guvernului, consiliului judetean, ordsenesc sau comunal) de
aprobare a concesionarii nr. ....................... din . s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

li. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.-(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,
................................. csituat ™,

in conformitate cu obiectivele concedentului.

{#) Obiectivele concedentului sunt:

..........................................................................
..........................................................................

..........................................................................

A) etc.
(35 In derularea contractului de concesiune, concesmnarul va utiliza urmatoarele
categorn de bunuri:

a)bunurilederetur: ... SUTOTT ;
b) bunurile proprii: ........ccoociii ,

ii. Termenul
Art. 2.-{1) Durata concesiunii este de .................. ani, incepand de la data de

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
Jumatate din durata sa initiala.

iV, Redeventa

Art. 3.- Redeventa este de ... lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu
caietul de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei
Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
-contul  concedentulul  nNr. deschis la  Banca

- contul concesionarului N , deschis - la Banca

Neplata redevengel sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la

V1. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5.-{1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe



raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului $I obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de concesiune.

Drepturile concedentului

Art, 6. - (1) Concedentul are dreptul sa mspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesmnarulw si In
urmatoarele conditii: ...............ccccoen ‘

{3} Concedentul are dreptul sa modlﬂce in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VL. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obliga;iile concesionarului

Art. 7. - {1} Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace In regim de
vcontinuitate si de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

{2y Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

{3} Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/
Concesionarul poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr._54/2006, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 22/2007.

{4 Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

é’;':@ Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurllor
proprietate publicd (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta Tn exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

{&} La ncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i
libere de orice sarcini.

{7+ 1n termen de (cel mult) 90 de zile de la data ncheierii Contractulw de concesiune,
concesmnaru! este obligat sa depuna, cu ftitlu de garantie, o suma de ........... let,
reprezentand o cota-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventad pentru
primul an de activitate.

{&} Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia. '

%} Concesionarul se obliga sa plateasca ........... % din prima de asigurare.
3} Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8.-{1)Concedentul este obligat sa nu 1 tulbure pe concesionar m exercitiul
drepturllor rezultate din prezentul contract de concesiune.

{21 Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile prevdzute expres de fege.

12y Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

Viii. Tncetarea contractului de concesiune

Art. 9. - {1 Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezmere de

catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;



d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de

céatre concesionar, cu plata unei despagubiri n sarcina concedentului;
e)la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau n cazul

lmposmnlltam obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de lncetare a contractului de concesiune, fara a aduce atmgere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

{23 La Tncetarea, din orice cauza, a contractulu| de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartlzate dupa cum urmeaza:

a)bunuride retur ... ;

b) bunuri proprii ... :

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu Intre
concedent $i concesionar
Art. 10, -

X. Raspunderea contractuala
Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse n prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

K1, Litigii

Art. 12. - {1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ- nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. ‘

{2 Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

XH1, Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventlonala clauze penale)
ATt 13, -

Xii. Definifii

Art. 14. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se ntelege
o mprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila gi absolut imprevizibila.

{2) Prin caz fortuit se intelege acele Tmprejurdri care au intervenit gi au

condus la producerea prejudiciului si care nu implicad vinovatia paznicului | urldlc dar
care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin ... exemplare.

CONCEDENT | CONCESIONAR

LS LS



Formular - F1

OFERTANT
Catre,
U.AT. ORASUL BUCECEA
e DEIN '
Pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din
intravilanul orasului Bucecea, P.C.

SUDSEMNGIUL. ... e e , in calitate de
administrator/asociat/reprezentant  al ... , cu
domiciliul/sediul Tn ....................... LSt . Nroo CJdudo ;
telefon................... fax. ..o ,oe-mail. , CNP/CULL. ...
inmatriculatd  fa Oficiul  Registrului ~ Comertului sub Nro.....n ,
avand cont IBAN Nl , deschis fa ..., ,
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman /... , va rog sa
aprobati inscrierea la licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafata de

mp din intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C. , organizata de

U.A.T. Orasul Bucecea in data de 1 .

Mentionez ¢4 am luat cunostints de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecérii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucrtoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente. ’

. Numele, functia, stampila si semnatura Data Tntocmirii
reprezentantului legal ‘




Formular - F2
OFERTANT

ANTULUL | v
ade mp din extravilanul orasului

pentru concesionarea terenului in suprafat
Bucecea, P.C.

1) Ofertant

- 2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura |
reprezentantului legal C

Data Tntocmirii




OFERTANT
Formular -F3

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din
intravilanul orasului Bucecea, P.C.

Subsemnatul(a) [T UR TR , reprezentant al
.......................................... . in calitate de ofertant la licitatia publica pentru concesionarea
terenului in suprafata de mp din intravitanul orasului Bucecea,P.C.

organizata de orasul Bucecea , sub sancfiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, n conformitate cu
prevederile legale Tn vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarérea definitiva a unei instante
judecéatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli In materie profesionala;

- fn ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
frauda si/ sau spalare de bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidaturd/oferta individuald si o alta candidaturd/oferta comuna,
nu depun oferta individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg c& autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, n scopul verificarii gi
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. '

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de Incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratjii.

,v Numele, functia,@tampilasi “Data intocmirii
’ semnatura reprezentantului legal '




‘ Formular-F4
OFERTANT

(denumirea/nUmele)

pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din intravilanul orasului
Bucecea, P.C.

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

‘ , ne oferim
ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire , sa
concesionam terenul de mp, situat in P.C. ___, a orasului Bucecea, pentru o
redeventa de ___ lei/mp/an, reprezentand lei /an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita castigatoare, sa
concesionam terenul pe o durata de minim ______ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, de la
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate. ‘ ,

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta
oferta, impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra
este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, functia, stampila si ""Data intocmirii |
semnatura reprezentantului legal '




EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR VARASCIUC BOGDAN CATALIN
E-mail: bogdanvarasciuc@yahoo.com Tel. 0746.548.774
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Concesiune parcela de teren in suprafati de 10.000 mp.,
din suprafata totala de 176.133 mp., teren situat in
intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani, p.c. 1115,
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CAPITOLUL I. INTRODUCERE
REZUMATUL FAPTELOR $1 AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Elaborarea prezentului raport de evaluare a fost solicitati de client in scopul
estimdrii valorii de piafd a concesiunii pentru proprietatea imobiliari care face
obiectul evaluirii:

- Parceld teren in suprafatd de 10.000,00 mp., din suprafata totald de

176.133 mp,, teren situat in intravilanul orasului Bucecea, jud. Botogani
p-c. 1115, inscris in CF nr. 51626 a Orasului Bucecea

Tipul de valoare solicitat este valoarea de piati a concesiunii.

Valoarea de piatd a concesiunii pentru proprietatea imobiliari subiect s-a
estimat prin metoda capitalizdrii directe, informatiile de piati fiind insuficiente
pentru aplicarea si a altor metode. -

Valoarea de piatd a concesiunii pentru proprietatea subiect:

’

Vp = 4.655 lei/an




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, in calitate de elaborator, declar ci raportul de evaluare pe care
il semnez a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare
ANEVAR, ale Standardelor Internagionale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar cd nu am avut si nu am nici un interes cu privire la proprietatea
evaluatd si nu am avut §i nu am relatii particulare cu nici una dintre partile implicate
in prezenta misiune de evaluare.

Valoarea estimatd este rezultatul analizelor, opiniilor si concluziilor mele
profesionale personale, impartiale, si nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori de catre client sau orice altd persoand care are interese cu privire la
client ori la proprietatea evaluata.

Remunerarea evaludrii este independentd de valoarea estimata ori de
obtinerea unei anumite valori. fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.




'CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu bun credinta ca:

1. Prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale mele, In calitate de evaluator.

2. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe mformam si date considerate de
mine, in calitate de evaluator, ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietdtilor, pe care am efectuat-o la data de 01.02.2018.

3. Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
prezentate in raport.

4. Nu am avut si nu am interese personale cu privire la proprietatile evaluate
ori cu privire la partile implicate Tn aceasta misiune de evaluare.

5. Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului
de evaluare.

6. Prezentul raport a fost elaborat in conformitate cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare.

7. Detin cerintele adecvate de calificare profesionald, cunostintele si
experienta necesare pentru a indeplini misiunea de evaluare in mod competent.

8. Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprietatilor evaluate.

9. Nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat
asistenti profesionald in elaborarea raportului.




CAP. AL-II-LEA. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT $I A
SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

1. Instructiunile evaluarii. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii

Numele clientului: Orasul Bucecea
Numele proprietarului: Orasul Bucecea
Numele beneficiarilor: Orasul Bucecea

Obiectul evaluarii: ‘

- Parcela teren in suprafatd de 10.000,00 mp., din suprafata totald de
176.133 mp., teren situat in intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani,
p.c. 1115, inscris in CF nr. 51626 a Orasului Bucecea

Scopul evaludrii: Scopul prezentei evaluari, in conformitate cu cerintele
clientului, este estimarea valorii de plata a concesiunii pentru terenul care face
obiectul prezentei evaluari.

Raportul de evaluare este un document care inregistreazi instructiunile
pentru o anumita misiune de evaluare, baza de evaluare si scopul evaludrii ca si
rezultatele analizei care a condus la opinia privind valoarea.

2. Drepturile de proprietate evaluate

Parcela de teren evaluatd este proprietatea Orasului Bucecea.
Nu au fost identificate nici un fel de informatii cu privire la dezmembriminte
ale dreptului de proprietate ori cu privire la vreo.grevare de orice fel.

3. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil,
convenit de cumparatorii si vanzdtorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru
cumpdrare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret
care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o anumitd datg, in conformltate cu o
anumitd definitie a valorii.

In conformitate cu scopul evaluarii s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR, Editia 2017:

- SEV 100 Cadru general;
- SEV 101 Termenii de referin{a ai evaludrii;
- SEV 102 Implementare;




- SEV 103 Raportarea evaluarii;
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.
Avand In vedere instructiunile clientului si tinind cont de scopul evaluarii,
tipul de valoare estimata este chiria de piatd.

Chiria de piata reprezinta suma de bani estimata pentru care o proprietate
imobiliara sau un spatiu din aceasta ar fi inchiriate, la data evaluarii, intre un locator
hotarat si un locatar decis, in termenii adecvati de inchiriere ai unei tranzactii, cu chiria
determinata in mod obiectiv, dupa o activitate adecvata de marketing, in care partile au
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

4, Data estimarii valorii

Data estimarii valorii (data evaludrii) este 01.02.2018. Valoarea de piata
estimata prin prezentul raport este valabila atdta timp cét conditiile de piatd rimén
neschimbate.

5. Moneda raportului

Valoarea de piatd estimatd prin prezentul raport este exprimati in euro si in
lei. Informatiile de piata care au vizat valori exprimate in euro au fost prelucrate,
valorile fiind transformate in lei, la cursul oficial valabil la data evaluarii (1 euro =
4,6551 lei).

6. litati latd
Conform declaratiilor clientului, plata redeventei se va face tn contul sau la
casieria Primariei Orasului Bucecea.

7. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii evaluate s-a ficut personal de citre evaluator la data de
01.02.2018.

La inspectie s-au constatat urmatoarele:

- Parcela de teren evaluatd se afld intr-o zond median-periferica a
Orasului Bucecea, In zona fostei intrari principale in incinta fabricii de zahir Siretul
Bucecea.

8. ‘Sursele de informaﬁi utilizate

Pentru elaborarea prezentului raport, evaluatorul a apelat la urmatoarele
surse de informatii:
- anunturi publicate pe internet pe site-uri specializate in vinzarea de
proprietati imobiliare.

9.  (Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul
solicitat si care a fost mentionat in prezentul raport. Detinerea acestui raport de




evaluare sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-l face public. Continutul
acestui raport, in totalitate sau in referinge, nu poate fi difuzat public si nu poate fi
inclus in nici un document publicat, circulard sau declaratie fard acordul prealabil
scris al evaluatorului cu privire la forma si continutul in care ar urma s3 apari. -

10. Premisele evaluirii

Se presupune cd informatiile furnizate de client referitoare la aspectele
juridice ale proprietatii, la utilizarea si intretinerea sa sunt adevirate. Proprietatea .
este evaluatd fdrd sarcin. Se presupune cid proprietatea este detinutd cu
responsabilitate si cu aplicarea unui management competent. Se presupune ci nu
existd conditii ascunse sau neevidentiate care sa afecteze valoarea.

11. Ipo i conditii limitative

Ipotezele sunt supozifii considerate ca fiind adevirate. Ipotezele implicd
fapte, conditii sau situatii care afecteaza subiectul sau abordarea unei evaluari, dar
care nu pot fi verificate sau nu necesita o verificare.

Acestea sunt aspecte care, dupa ce au fost declarate, trebuie acceptate in
vederea Intelegerii evaludrii. Toate ipotezele care stau la baza unei evaluiri trebuie
sa fie rezonabile.

Toate evaludrile depind, intr-un anume grad, de acceptarea ipotezelor. In
mod deosebit, definitia valorii de piatd include ipoteze care asigurd consecventa
abordirii, dar evaluatorul poate fi pus in situaia de a face si alte ipoteze cu privire la
fapte care nu pot fi cunoscute sau stabilite.

Conditiile limitative sunt restrictii impuse evaluarllor

Conditiile limitative pot fi impuse:

- de clienti;

- de evaluator;

- de legislatia nationald aferenta.

Ipotezele si conditiile limitative ale prezentului raport de evaluare sunt
urmdtoarele:

Ipoteze generale

* Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridicd pusd la dispozitie
sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul
de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil dacad nu se specifica
altfel.

* Proprietatea este evaluata fard sarcini, daca nu se specifica altfel;

= Se presupune cd proprietatea este definuta cu responsabilitate si ca se aplica
un management competent al acesteia;

* Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acordd garantii pentru acuratete;

* Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a- -1 ajuta pe cititor
sd vizualizeze proprletatea evaluats;




»  Se presupune ci nu existi conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii
evaluate care ar face ca aceasta si valoreze mai mult sau mai pugin. Nu se
asuma nici o rdspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea
studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;

» Se presupune cd proprietatea se conformeazad tuturor reglementdrilor si
restrictiilor de utilizare in vigoare exceptind situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificatd, descrisa si considerata o non-conformitate;

» Se presupune cd au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite toate autorizatiile,
licengele, certificatele de ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii;

* Nu ne asumdm nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,
nici nu ne angajam pentru o expertizd sau o cercetare stiin{ifica necesara
pentru a fi descoperit;

» Se presupune ca proprietatea imobiliard evaluatd este in deplind
concordanta cu reglementdrile in vigoare privind mediul inconjurator;

Ipoteze speciale
* Oricealocare a valorii totale estimate in acest raport, intre diferitele parti ale

proprietatii evaluate se realizeazi in functie de prevederile din raport.
Valorile separate nu trebuie utilizate Tn combinatie cu nici o alta evaluare, in
caz contrar ele fiind nevalide;

* Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioard sau si depund mirturie in instanta in legituri cu proprietatea in
chestiune decat dacid au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

» Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate
public prin reclam3, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului.




CAP. AL-III-LEA. PREZENTAREA DATELOR

1. !ggggiﬁgg rea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliard evaluatd este:

- Parceld teren in suprafatd de 10.000,00 mp., din suprafata totald de
176.133 mp., teren situat in intravilanul oragului Bucecea, jud. Botosani,
p.c. 1115, inscris in CF nr. 51626 a Oragului Bucecea

2. Descrierea juridica
Parcela de teren evaluata este proprietatea Orasului Bucecea.
Nu au fost identificate nici un fel de informatii cu privire la dezmembraminte
ale dreptului de proprietate ori cu privire la vreo grevare de orice fel.

3. l I - - - l A~ - II I - [ E l l I ll-I
curente

Din cercetarea de piatd intreprinsd pentru realizarea acestei misiuni de
evaluare, s-a constatat ca piata de terenuri intravilane din Orasul Bucecea nu este
foarte activa, fiind fnregistrate putine tranzactii, pretul fiind determinat in mod
subiectiv intre cumpdratori si vanzatori, iar ofertele de vanzare sunt foarte putine,
iar cele de Inchiriere si mai putine.

Piata specifica proprietdtii imobiliare subiect este cea a terenurilor libere,
pretabile pentru o dezvoltare ulterioard. Aceastid piatd a cunoscut o puternica
recesiune in ultimii 6 ani, piata aflandu-se acum pe un trend ugsor crescdtor in
contextul imobiliar al judetului Botosani.

Analiza ofertei competitive : «

Din analiza de piatd s-a constatat ca oferta de astfel de proprietati este una
destul de restransa, pe piata locald fiind identifcate doar trei oferte de vanzare, dupa
cum urmeaza:

1. Teren intravilan in suprafatd de 8.300 mp., situat in intravilanul satului

Calinegti, orag Bucecea, apa si curent la limita de proprietate, oferit spre vinzare pe
“site-ul www.olx.ro la un pref de 1,5 euro/mp;
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Teren intravilan in Calinesti
Bucecea, judet Botosani Adangat La 22:38, 1 februarie 2018, Numar-anunt: 105400348

Promoveaza anuntul . Actoalizeaza anuntul

S . Extravilan / .
Oferit de Proprietar L Intravilan
- imtravilan

Suprafata utila 8 300 m?

Vand teren intravilan in Loc. Calinesti Oras Bucecea Jud. Botosani in suprafata de 8300 m avand ca utilitati curent
electric , apa curenta cu o deschidere la drum de 40 metri Joc ideal peritru o casa cu gradina mare pentru mai multe
informatii sunati Ja numarul 741786533 .

Accept si schimb cu teren extravilan aflat pa raza Orasului Bucecea.

1,50 €

Trimite mesaj

0741 786 533

Bucecea, judet Botosani
Vezi pe harta

Tutuianu Ciprian
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-in-calinesti-
ID78frC.html#5a103de56d:promoted

2. Teren intravilan in suprafata de 4000 mp., toate utilitatile, situat in intravilanul
or. Bucecea, oferit spre vinzare pe site-ul www.lajumate.ro la un pret de 12.000
euro;

Teren intravilan in orasul Bucecea 4000mp
Bucecea, BotosaniAcum 2 sdptdmanil2.000 EUR
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“lojumate.

Zona
Nord-Est
Tip teren
Teren agricol
Clasificare teren

Intravilan

Suprafata teren (m?)
4000

Front stradal (metri)
10

Pret negociabil
Proprietar, vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de
10 metri; utilitati: curent electric si apa curenta. ‘
0728.029.795
https://lajumate.ro/teren-intravilan-in-orasul-bucecea-4000mp-
3022227.html

3. Teren intravilan in suprafatd de 1900 mp,, situat in intravilanul oragului
Bucecea, cu apa si curent electric la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-
ul www.olx.ro, la un pref de 3 euro/mp.;

Teren pentru constrictie casa sau gradinarit 1900mp -

12




Bucecea, BotosaniAcum 2 saptdmani3 EUR

Calinesti

ST e dain ©7017 Google

Zona
Central
Tip teren
Teren agricol
Clasificare teren
Intravilan
Suprafata teren (m?)
1900

Vand sau arendez teren in suprafats de 1900 mp in Bucecea - Botosani cu deschidere de peste
40 m situat in zona Calea Ferata rampa din sat si un drum de tara. Apa si curentul electric se afla
la limita proprietatii. Persoana interesata il poate arenda cu suma de 200 Ron plus plata
impozitului pe an. iar pentru cumparare cu 3 Euro mp. Persoana de contact C. Andrei -

t.0746168798.
0746.168.798

https://lajumate.ro/teren-pentru-constrictie-casa-saun- gradinarit-1900mp-6773479.html

In ceea ce priveste inchirierea sau concesionarea, informatiile de piata sunt si
mai putine. Practic, ultima ofertd de véanzare cuprmde si ‘0o ofertd pentru
mchmerea/arendarea acestui teren.

In baza de date a evaluatorului se mai regisesc citeva informatii de piat3,
culese cu ocazia unor misiuni de evaluare anterioare:

1. Teren intravilan in suprafata de 29.600 mp., situat in extrav11anu1 orasului
Bucecea, in spatele fostei fabrici de zahar, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro
la un pret de 13.000 euro;

Vand teren extravilant+pasune

Bucecea, judet BotosaniAdaugat La 08:57, 11 mai 2016, Nuniar anunt: 87895948

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Ciferit de Proprietar Extravilan / Extravilan
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intravilan

Suprafata 29 600 m:

Vand terer extravilan(13000 mp) si pasune(16600mp) in imediata apropiere a orasului Bucecea(in spatele fostei Fabrici
de zahar), fiecare parcela cu deschidere de 35m la sosea. Vanzarea se poate face imediat, actele de proprietate si cartea

funciara fiind finalizate.
1 3 000 €Negociabil

Trimite mesaj

0748 067 760
Bucecea, judet Botosani V €Z1 pc harta
d-na Maria
http://olx.ro/oferta/vand-teren-extravilan-pasune-
ID5VNKA.html#7d8fb4a3af

2. Teren intravilan in suprafatd de 7600 mp., toate utilitatile, situat in intravilanul
or. Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.500 euro;

Loc de casa Bucecea

Bucecea, judet BotosaniAdaugat La 13:07, 11' mai 2016, Numar anunt; 92403482

Promoveaza anuntul ' Actualizeaza anuntul

e . Extravilan / .
Oferit de Proprietar intravilan Intravilan

Suprafata 7600 m:

Vand loc de casa sau schimb cu 2 Ha teren agricol , teren situat Ja DN29-Calea Nationala , intabulat cu actele la zi cu o
deschidere de 17, 5 m si cu un drum de acces lateral. Are in apropiere toate utilitatile : apa , gaz , curent.

Mai multe informatii a telefon : 728 - arata telefon -

Pretul este de 8500 Euro !! ) ‘
8 50 0 €Negociabil
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. 0728 006 206 s
Bucecea, judet BotosaniVCZi pe harta ‘ ‘
Rafael

http://olx.ro/oferta /loc-de-casa-bucecea-ID6fImK.html# 7d8fb4a33f

3. Teren intravilan in suprafata de 7200 mp., situat in intravilanul orssului
Bucecea, cu fantana proprie, curent electric in apropiere, oferit spre vanzare pe site-
ul www.olx.ro, la un pret de 10.000 euro;

Teren intravilan Bucecea

Bucecea, judet BotosaniAdasugat La 16:49, § maj 2016, Numar anunt: 85820772
Promoveaza anuntul. Actualizeaza anuntul

Extravilan /

Oferit de Proprietar intravilan Intravilan
Suprafata 7 200 me

vind teren intravilan in bucecea,suprafata de 7200 mp, cu teren agricol si posibilitate de constructia casa,iaz de
peste,fintina,curent electric in apropiere '

10 000 €

Trimite mesaj
0753 841 405
Bucecea, judet Botosani V €Z1 pe harta
romanciue florica

http://olx.ro/oferta/teren-intravilan-bucecea-ID505U0.html#7d8fb4a3 af

4. Teren intravilan in suprafatd de 3560 mp., situat in intravilanul orasului
Bucecea, cu fantana proprie, curent electric si canalizare in apropiere, oferit spre
vanzare pe site-ul www.olx.ro, la un pret de 5.000 euro;

Vand teren intravilan in Bucecea - loc superb de casa
Bucecea. judet Botosaniadaugat La 11:31, § mai 2016, Numar anunt: 92079112
- Promoveaza anuntul “Actualizeaza anuntul

. . Extravilan / .
Oferit de Proprietar ] e Intravilan
intravilan —_—

Suprafata 3560 m:

Vand teren intravilan in Bucecea, jud. Botosani, potrivit pentru constructie casa, suprafata de 3560 mp, cu multe
avantaje: gradina, fantana, multi pomi froctiferi, o portiune impadurita, posibilitate de canalizare si curent electric in

apropiere.
! . 5 000 €Negociabi|
Trimite mesaj

0771 773 623
Bucecea, judet Botosani V €Z1 pe harta
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Mihai
http://olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-bucecea-loc-superb-de-casa-1D6el Y'Y htmi#7d8 fb4a3af

’ In ceea ce priveste inchirierea/arendarea/concesionarea, relevenati este o
informatie de pe piata din Municipiul Dorohoi:

Spre exemplu, un teren intravilan in suprafatd de 26 mp, situat in mun.
Dorohoi, str. C.D. Gherea a fost concesionat catre S.C. MISONE S.R.L. 1a o redeventa
de 199 lei/an, conform Contractului de concesiune nr. 3 din 09.02.2011, cu
indexarea anuald a redeventei in functie de rata inflatiei. Indicele de inflatie in
perioada februarie 2011 - octombrie 2015 a fost de 7,67% conform calculatorului
INS, de unde rezultd ca nivelul actualizat al concesiunii est de 214,26 lei/an

VBE = 214,26 lei

Acest teren s-ar putea vinde cu circa 35 euro/mp (cca 170 lei/mp), pretul
cerut de proprietari fiind de 38-40 euro, negociabil, marja de negocoiere fiinde de
circa 10%, conform studiului de piata:

1300 mp teren intravilan-dorohoi
Dorohoi, judet BotosaniAdaugat La 14:21, 30 Mai 2015, Numar anunt: 46220351

Extravilan /
intravilan:Intravilan

Oferit de:Proprietar Suprafata:1 300 m:

vand 1300 mp teren intravilan,in dorohoi CD.Gherea,zonzi foarte buna,posibilitate spatiu
comercial toate utilitatile...nu raspund la email...

Contacteaza vanzatorul:

0747 559 610 |
Dorchoi, judet Botosani *:
Vezi pe harta

teren

http://olx.ro/oferta/1300-mp-teren-intravilan-dorohoi-ID37V1x.html#174af485e2

Analiza cererii solvabil

Cererea reprezinta numdrul de proprietati de acelasi tip pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd, intr-un anumit interval de timp.

Marimea cererii determina atractivitatea unei proprietati.

Cererea manifestatd pe piatd este In functie de cererea unor produse
concurente/substituibile. Orientarea pietei spre componente mai putin poluante,
reciclabile si mai economice afecteaza direct cererea de mijloace fixe mobile.
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Desi pe piatd nu existd informatii cu privire la cererea de cumpdrare sau de
fnchiriere/arendare/concesionare de astfel de terenuri, existd o astfel de cerere care
vine atdt din partea unor persoane care locuiesc la bloc i care cautd terenuri de mici
dimensiuni pentru amenajarea unor mici grddini, cdt si din partea unor investitori
care doresc dezvoltarea unor afaceri pe aceste terenuri, fapt ce presupune construirea
‘unor clddiri sau amenajarea terenurilor in vederea desfdsurdrii acestor activitdfi.

Echilibrul pietei

Datoritd informatiilor de piatd putine, este greu de spus dacd piata este in
echilibru, fiind mai adecvatd exprimarea cd piata nu este foarte activd, insd
evaluatorul apreciazd cd ofertele existente pot asigura acoperirea cererlii, iar cererea
este suficientd pentru absorbirea ofertelor, astfel fncdt se poate spune si cd piata este
in echilibru.

Date despre aria iatid, oras, vecinatiti si localizar

Aria de piatd este delimitarea geograficid sau de localizare a pietei pentru o
categorie specificd de proprietiti imobilare, si anume, zona in care proprietiti imobilare
comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subiect, in
mintea cumparatorilor probabili sau potentiali si utilizatorilor.

Aspecte economico-sociale

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, In zona de contact
dintre Campia Moldovei si Podisul Sucevei si este stribédtut de drumurile nationale
principale DN 28B Targu-Frumos - Hérlau - Botosani si DN 29 Iasi - Sdveni - Manoleasa
precum si DN 29D Botosani — Stefénesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica
cea mai scdzutd din Moldova.

Agricultura reprezintd principala ramurd economici a judefului si concentreaza
cea mai mare parte a fortei de munca. 80% din suprafata totald a judefului o reprezinta
suprafata agricold, cu 63% din populatie trdind in mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile,
aparate electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societdti de fabricare a mobilei,
societati de prelucrare a produselor din carne si societéti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a
facut ca putinul turism existent in judef sd se asocieze mai mult factorului cultural,
dezvoltandu-se o retea turisticd spre locurile de bastind ale unor mari personalitd{i ale
culturii roméanesti.

Comertul de marfuri a avut o scddere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de
cumpdrare a populagiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina,
volumul schimburilor de mérfuri cu aceste state este nesemnificativ. ;

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul din judet.

Date despre localitate
Localitatea Bucecea face parte din UAT Oragul Bucecea, alaturi de localitétile
Cilinesti si Bohoghina. Oragul Bucecea are o populatie de circa 5.000 locuitori. Desi
localitatea Bucecea a fost una puternic industrializati, aici fucntionand o fabricd de zahir,

17




o fabrica de alcool, un complex de ingrasare a suinelor, mai multe ferme zootehnice, in
prezent activitatea economicd este foarte redusid in zond, rezumandu-se la cateva
magazine, baruri, un atelier de prelucrare a sticlei, un atelier de productie a timplariei
PVC, citeva ateliere de tdmplarie, un atelier de productie a elementelor fin fier forjat,
céteva ateliere de reparatii auto.

Veniturile populatiei sunt reduse, dintre cei angajati cea mai mare parte avind
salariul minim pe economie, o altd parte fiind someri sau asistati social, iar o altd parte
semnificativa fiind plecati la munca in strdinatate.

Descrierea zonei

Proprietatea imobiliard evaluatd se afla intr-o zond median-perifericd a orasului
Bucecea, in zona fostei intriri principale in incinta fabricii de zahdr Siretul Bucecea. In
imediata vecinatate a proprietatii subiect se afla o hald industriala, terenuri libere, case
unifamiliale, precum si un teren liber care a apartinut Fabricii de Zahdr Siretul S.A.
Bucecea, in prezent ocupat de deseuri de materiale de constructie provenite din
demolarea fostelor cladiri apar{indnd Fabricii de Zahar Siretul S.A. Bucecea.

Terenul evaluat se afld in incinta fostei Fabrici de Zahar Siretul S.A. Bucecea. Pe
acest teren s-au aflat constructii apartinind S.C. Siretul S.A., in prezent demolate in cea
mai mare, iar parte din degeurile rezultate din demolare se afla in continuare pe acest
amplasament.
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CAP. AL-IV-LEA. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Cea mai buna utilizare este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piatd imobiliard. Cea mai bund utilizare reprezintd utilizarea probabild, rezonabila gi
legald a unui teren liber sau a unei proprietiti construite, care este posibila fizic,
fundamentati adecvat, financiar fezabili si care determina cea mai mare valoare.

Stabilitatea unei arii de piat3, utilizarea viitoare a terenului si trendul valorii
rezultd din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul
constructiilor, configuratia strazilor, solul, vegetatia si dimensiunile lotului de teren
conduc la identificarea zonelor de utilizare a terenului.

Asa cum a fost aritat si mai fnainte, in imediata vecindtate a proprietatilor
subiect se afli concentrate mai multe proprietdti de tip rezidential, precum si céteva
terenuri libere, disponibile pentru o dezvoltare viitoare.

Zonele in care se afld proprietatea subiect este inconjuratd de proprietiti de tip
rezidential, astfel incat nu se contureazi nici o tendintd de schimbare a aspectului zonei,
fiind de presupus ci zona isi va péstra caracteristicile si 1n viitor. '

Cea mai buni utilizare a unui lot de teren este conturatd de fortele
competitive care actioneazd pe piatd si care fundamenteazd si valoarea de piata.
Aceste forte sunt dinamice, ele exercitind presiuni asupra activitatilor umane si
sunt, la randul lor, afectate de aceste activitati. ,

Zona in care se afld proprietatea imobiliare subiect este o zond rezidential-
industriald, in care se pot construi case de locuit, precum si imobile cu destinatie
industriala.

Cea mai buni utilizare a unei proprieta{i imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii, respectiv sa fie:

- Permisa legal;

- Posibil3 fizic;

- Fezabili financiar;

- Maximum productiva (sd conducd la cea mai mare valoare a terenului
considerat liber sau a proprietatii construite).

Avind in vedere amplasamentul terenului evaluat, se apreciazd ca
singura utilizare rezonabild a terenului evaluat este cea industriald. Tindnd
cont de dimensiunile reduse ale pietei locale de terenuri, nu a fost eliminata

insd nici una dintre utilizirile posibile, diferentele de pret intre terenuri fiind

A . = a ags -

consideren valuatorul apreciazi ci cea mai buni utilizare a terenului este

putin relevanta in speta.
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Valoar iatd a concesiunii

Evaluatorul a procedat la estimarea valorii de piata a concesiunii prin metoda
capitalizdrii rentei funciare, estimind valoarea de piatd a terenului, care a fost
tnmul{itd cu o rati de capitalizare calculatd pe baza informatiilor de pe piata
imobiliara din oragsul Bucecea.

renului rin metoda comparatiei

Comparatia directa

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului
$1 cea mai preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzari comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si
alte date pentru loturi similare, In scopul identificirii unui nivel de valoare pentru
terenul de evaluat. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare aseminirile
si deosebirile dintre loturi.

Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piatd au fost selectate un
numar de 4 comparabile, dupa cum urmeaza:

1. Teren intravilan n suprafata de 8.300 mp., situat in intravilanul satului
Calinesti, oras Bucecea, apa si curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe
site-ul www.olx.ro la un pret de 1,5 euro/mp.;

Teren intravilan in Calinesti
Bucecea, judet Botosani ddaugat La 22:38, 1 Jebruarie 2018, Numar anunt: 105400348
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| Promoveaza anuntul | Actualizeaza anuntu]

Extravilan /

. Intravilan
intravilan

Oferit de Proprietar

Suprafata utila 8300 m?

Vand teren intravilan in Loc. Calinesti Oras Bucecea Jud. Botosani in suprafata de 8300 m avand ca utilitati curent
electric , apa curenta cu o deschidere la drum de 40 metri ,loc ideal pentru o casa cu gradina mare pentru mai multe
informatii sunati-Ja numarul 741786533 .

Accept si schimb cu teren extravilan aflat pa raza Orasului Bucecea.

1,50 €

Trimite mesaj
0741 786 533

Bucecea, judet Botosani
Vezi pe harta

Tutuianu Ciprian
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-in-calinesti-

ID78frC.html#5a103de56d;promoted

2. Teren intravilan in suprafad de 7600 mp., toate utilitétile, situat in intravilanul
or. Bucecea, oferit spre vinzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.500 euro;

Loc de casa Bucecea

(=1

Bucecea, '|udet BOtOSan'AdaugatLa 1307, 11 mai 2016, Numar anunt: 52403482

“Promoveaza anuntul “Ac

- -
i il ORI .. s 120 B ot

. . Extravilan / .
Ofexit de Proprietar o Intravilan
intravilan —_—

Suprafata 7 600 m:

Vand loc de casa sau schimb cu 2 Ha teren agricol , teren situat la DN29 Calea Nationala , intabulat cu actele Ia zi cu o
deschidere de 17, 5 m si co un drum de acces lateral. Are in apropiere toate utilitatile : apa , gaz , curent.

21




Mai multe informatii la telefon : 728 - arata telefon -
Pretul este de 8500 Euro !!

o ' ‘b 8 500,€Negociabil‘ : o ‘
. 0728 006 206 '

Bucecea, judet Botosani V €Z1 pe harta

Rafael '
http://olx.ro/oferta/loc-de-casa-bucecea-ID6fImK.html#7d8fb4a3af

3.Teren intravilan in suprafatd de 4000 mp., toate utilititile, situat in intravilanul
- or. Bucecea, oferit spre vinzare pe site-ul www.lajumate.ro la un pret de 12.000
euro;

Teren intravilan in orasul Bucecea 4000mp
Bucecea, BotosaniAcum 2 sdptdmanil12.000 EUR

Zona

Nord-Est
Tip teren
Teren agricol
Clasificare teren

Intravilan

Suprafata teren (m?)
4000

Front strada! (metri)
10

Pret negociabil
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Proprietar, vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de 'aprOXimativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de
10 metri; utilitati: curent electric si apa curenta.
0728.029.795 :
https://lajumate.ro/teren-intravilan-in-orasul-bucecea-4000mp-
3022227.html

3. Teren intravilan in suprafatd de 1900 mp., situat in intravilanul oragului
Bucecea, cu apa si curent electric la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-
ul www.olx.ro, la un pref de 3 euro/mp.;

Teren pentru constrictie casa sau gradinarit 1900mp
Bucecea, BotosaniAcum 2 sdptimani3 EUR

S e dinta @2617 Gongle

Zona
Central

Tip teren
Teren agricol

Clasificare teren
Intravilan

Suprafata teren (m?)
1900

Vand sau arendez teren in suprafatd de 1900 mp in Bucecea - Botosani cu deschidere de peste
40 m situat in zona Calea Ferata rampa din sat si un drum de tara. Apa si curentul electric se afla
la limita proprietétii. Persoana interesata il poate arenda cu suma de 200 Ron plus plata
impozitului pe an. iar pentru cumparare cu 3 Euro mp. Persoana de contact C. Andrei -

tf.0746168798.
0746.168.798

https://lajumate.ro/teren-pentru-constrictie-casa-sau-gradinarit-1900mp-6773479.html

Intrucit terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietatii
subiect, in cadrul comparatiei directe, va fi utilizatd analiza pe perechi de date,
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pentru cuantificarea diferentelor dintre suprafetele de teren comparabile si terenul
- aferent proprietatii subiect. |
~ Avand in vedere ci toate comparabilele reprezintd oferte de vanzare, iar

preturile sunt negociabile, toate prefurile au fost corectate cu 10%, reprezentand
marja de negociere estimatd conform analizei de piata efectuate.

Comparabila 2 este o ofertd din mai 2016, datd de la care preturile au mai
crescut cu circa 20%, corectia fiind de 10%, fiind corectatd cu marja de negociere.

Avand in vedere ci doar comparabila 2 are caracteristici fizice apropiate de
ale proprietitii subiect, au fost corectate celelalte preturi prin compararea
preturilor comparabilelor 1 si 2, astfel:

Avind in vedere ci a fost identificati o diferentd de pret datoratd
caracteristicilor fizice, au fost selectate comparabilele 1 si 2 pentru cuatificarea
acestei diferente, astfel:

1,40-1,22 . 1 <

- YT = 0,1286 sau 12,86% pentru aceasta diferents;

Avand in vedere ci cele mai mari diferente se datoreazd amplasarii, au fost
selectate comparabilele 1 si 3, diferenta datoratid amplasdrii putandfi cuantificata
astfel:

- i‘;’zg =1,0737 sau 107,37% pentru aceasta diferentd;

Toate comparabilele sunt pretabile pentru utilizarea industriala, la fel ca si
proprietatea subiect, astfel incat nu au fost efectuate corectii in acest sens.

Nici una dintre aceste proprieti}i nu este situatd in pantd, iar conditiile de
finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incit nu s-au aplicat corectii in acest sens.

Valoarea de piati a terenului evaluat este de 2,5 euro/mp, valoare
obtinuti in toate cele 4 cazuri. Valoarea de piatd a suprafetei de 10.000 mp
este de 25.000 euro, adica aproximativ 116.377 lei.

Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, s-a recurs la tehnica
capitalizirii directe (capitalizarea rentei funciare). Renta funciard poate fi
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd pentru a estima valoarea de piata a
amplasamentului. Renta funciard este suma plititd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract. Acesta
corespunde valorii cistigului proprietarului de teren si dreptului de folosin{a.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru
transformarea rentei funciare in valoare de piata a terenului.

In spets, au fost utilizate ca informatii de piatd privind inchirierile de
terenuri.

Spre exemply, un teren intravilan in suprafatd de 2406 mp, situat in orasul
Bucecea este oferit spre arendare cu o arenda netd de 200 lei/an, la care se adauga
impozitul de circa 700 lei/an.

Bucecea-Botosani-ofer spre arendare teren intravilan ultracentral!
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 14:35, 10 martie 2017, Numar anunt: 103176234
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Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Extravilan /

. . Intravilan
intravilan SE————

Oferit de Proprietar

Suprafata utila 2 406 m¢

rsus Challen ges Alege una din provocirile lunii si cAstigd premii de gasci de la URSUS.

Propun spfe arendare persoaneor interesate de un lot ajutator pentru a fi folosit ca si gradina, a unui teren arabil
intravilan situat ultracentral in orasul Bucecea, judetul Botosani.Terenul este impartit in 2 loturi in suprafata de 1203mp
fiecare parcela.Utilitatile, curent si apa sunt 1a limita proprietatii. Accesul catre teren se face foarte usor, fiind sitvate in
zona centrala a orasului, in apropierea podului de peste calea ferata,mai exact vis-a-vis de stadion.Arenda solicitata va
fi de 99 lei anual pentru fiecare lot si plata integrald a impozitului aferent terenurilor.

Dupa incheierea contractului de arendare la Primaria Bucecea, persoana interesata poate cumpara loturile conform
legislatiei actuale. Cele doua loturi a cate 1203mp fiecare lot, se dau spre folosinta numai impreuna. Exclus
intermediari.

Relatii 1a telefoanele.: 746168798 -Andrei C. :
https://www.olx.ro/oferta/bucecea-botosani-ofer-spre-arendare-teren-intravilan-ultracentral-

ID6YUQO.html#7d8fb4a3af

VBE =900 lei

Acest teren s-ar putea vinde cu circa 2,9 euro/mp, pretul cerut de proprietari
fiind de circa 3,25 euro, negociabil, marja de negocoiere fiinde de circa 10%,
conform studiului de piata.

Spre exemplu, un teren de 4000 mp. cu 0 amplasare inferioara fata de terenul
oferit spre concesionare se vinde cu 13.000 euro:




Proprietar, vand teren intravilan in orasul Bucecea

Bucecea, judet Botosani 4daugat La 15:00, 20 februarie 2017, Numar anunt: 103247474
Promeveaza anuntul : Actualizeaza anuntul :

s . ~ Extravilan / \
Oferit de Proprietar R Intravilan
. intravilan

Suprafata utila 4000 m:

Ursus Ch aﬂenges Alege una din provoc#rile lunii §i cAgtigd premii de gasci de la URSUS.

Vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul Botosani).Suprafata este de
aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10 metri; utilitati: curent electric si apa curenta.

13 000 €Neg§ciabil

Trimite mesaj
0744 480 362

Bucecea, judet Botosani
Vezi pe harta

Catalin

https://www.olx.ro/oferta/proprietar-vand-teren-intravilan-in-orasul-bucecéa-ID6 ZdnQ .html#7d8 fb4a3af

Rezultd, deci cd un teren de 2406 mp. s-ar putea vinde cu 6.977 euro, adicd
aproximativ 31.400 lei.

Pornind de la formula de calcul Valoare = Venit/Rata de capitalizare, se
poate determina rata de capitalizare prin imparfirea valorii de piata la venitul net

rezultatul fiind o ratd de capitalizare de 2,15%:

c=900/31.400=2,87 %

Aplicind rata de capitalizare obfinutd in cazul proprietdtii subiect, se va
determina valoarea venitului net, astfel:

VBE = Valoare de piati x Rata de capitalizare = 116.377 x 2,87% = 3.340
lei/an

Avind in vedere ca valoarea de piati a concesiunii nu asigura
recuperarea valorii de piata a terenului intr-un interval de maxim 25 de ani,
conform disp. art. 17 din Legea 50/1991, nivelul minim al redeventei in
vederea concesionarii acestui teren va fi de 4.655 lei/an.
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CONCLUZII

Valoarea de piatid a concesiunii pentru parcela de teren in suprafata de
10.000 mp situat in intravilanul orasului Bucecea, este, agadar, de 4.655
lei/an.
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