ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a terenului din domeniul privat al orasului Bucecea in suprafata
de 13.000 mp, situat in PC 1131, in intravilanul orasului Bucecea, judetul Botosani.

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinard publicd din 23.02. 2018,

Luénd in dezbatere expunerea de motive nr. 111/2018 a primarului oragului Bucecea, precum
si proiectul de hotarére initiat in acest sens nr. 112/2018,

‘ Vizand Raportul de specialitate nr. 113/2018 al viceprimarului oragului Bucecea gi raportul de
evaluare intocmit de citre un expert autorizat, precum si Nota Justificativd a Compartimentului Achizitii
publice nr. 1538/19.02.2018,

Avand in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliutui local al
oragului Bucecea ,

In baza art. 9, 10 12, 14 lit. a din Ordonanta de urgenti nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, a prevederilor art. 15, alin(3), lit. ¢ din Hotarérea
Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, a
prevederilor HCL Bucecea nr. 119/2015 privind aprobarea REGULAMENTULUI privind organizarea si
desfisurarea licitatiilor publice pentru concesionarea / inchirierea / vanzarea bunurilor aparginand
domeniului privat/inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al U.A.T. Bucecea, a prevederilor art.
36, alin. (5) lit. “b” si lit.”c”, ale art. 123 alin. (1) i (2) din Legea nr. 215/2001 privind administra{ia
publicd locald, cu modlﬁcarlle si completdrile ulterioare,

TinAnd cont ci sunt respectate prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public locald, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

In conformitate cu:
-art.13 alin.(1), art.16 si art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, modificata si completata,

in temeiul art.115, alin.(1), lit.’b”coroborat cu art.45, alin. (1) si alin (3), din Legea nr. 215/
2001 privind administraia publica locald, cu modificarile si completdrile uiterioare,

Hotardste:

Art.1. Aproba Studiul de oportunitate, in vederea concesiondrii, prin licitatie a terenului din
domeniul privat, in suprafatd de 13.000 mp situat in PC 1131, HB 6 si HB 7, In intravilanul orasului
Bucecea, conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2.Aprobd Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru concesionarea
terenului mentionat mai sus conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3. (1). Se Insuseste Raportul de evaluare intocmit de un expert autorizat si se aproba limita
minim& de la care se va porni licitatia, in sumd de 1.217 lei/an, conform anexei nr. 3, care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

(2). Redeventa prevazuta in prezentul articol constituie venit la bugetul local.
(3). Pretul concesiunii se va actualiza anual cu indicii de inflatie.

Art.4. Aproba concesionarea terenului mentionat la art. 1, pe o duratd de 25 de ani.

Art.5. Imputerniceste primarul orasului Bucecea in vederea incheierii contractului de
concesiune a terenului, in forma prevdzutd de lege.

Art.6. Primarul orasului Bucecea prin compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Bucecea va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérdri.

Presedinte de sedinta Contrasemneazi
: Secretarul oragului

30




ROMANIA Anexa 11a HCL nr. 16/23.02.2018
JUDETUL BOTOSANI |
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren,

proprietate privata a Orasului Bucecea, in suprafata de 13.000 mp,
situata in PC 1131

CUPRINS

CAPITOLUL | - Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
concesionat

CAPITOLUL Il - Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica acordarea concesiunii

CAPITOLUL I - Nivelul minim al redeventei

CAPITOLUL IV - Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

CAPITOLUL V - Durata estimati a concesiunii

CAPITOLUL VI - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare

CAPITOLUL VIl - Avize obligatorii



CAPITOLUL |
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Conform unei solicitari primite din partea unei persoane fizice interesate, Primaria
orasului Bucecea a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unei
parcele de teren in suprafata de 13.000,00 mp.

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

— Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,republicata si
actualizata;

- Legea nr 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Terenul in suprafata de 13.000,00 mp. este amplasat in intravilanul orasului Bucecea,
nr.cadastral 1131, HB * si HB 7. Aceasta parcela de teren, nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 13.000,00 mp. teren in beneficiul dezvoltarii
durabile a acestei zone cu scopul de a atrage investitii stréine si autohtone in orasul
Bucecea, in vederea crearii de noi locuri de munca si atragerii de venituri suplimentare
la bugetul local. Intrucat cea mai mare a acestei parcele de teren este in prezent
neutilizata, este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

In conformitate cu prevederile art. 10 din OUG 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica , initiativa concesionarii trebuie sa aib3 la baza
efectuarea unui studiu de oportunitate, care s& cuprindd, in principal, urméatoarele
elemente:

Terenul care face obiectul concesionarii are o suprafata de 13.000,00 mp.
Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmétoarele facilitati:

1. Refea de apa.

2. Retea electrica. Exista posibilitatea de racordare.

3. Retea de alimentare cu gaz metan.

Terenul apartine domeniului privat al orasului Bucecea si este liber de sarcini.

Solicitarea de concesionare a terenului este facuta in vederea desf&surarii activitatii de
producere a legumelor in sere si solarii.



CAPITOLUL I
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica acordarea concesiunii

Activitatea autoritatilor administratiei publice , pe langa sarcinile de administrare propriu-
zisa stabilite prin actele normative specifice, trebuie sa fie caracterizata si de adoptarea
si aplicarea unui management economic bazat pe o eficienta sporita, care se refera si la
modul in care sunt administrate si exploatate valorile materiale reprezentand bunurile
din domeniul privat, in folosul general al cetatenilor. Consiliul local gi Primaria orasului
Bucecea, in calitatea lor de organe raspunzitoare pe plan local pentru administrarea
domeniului public si privat al orasului, au obligatia s& actioneze in mod concret pentru
asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. in acest context se inscrie si
necesitatea asigurarii gestionarii, administrarii si exploatarii bazate pe eficienta si
profesionalism, a suprafetelor de teren din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al orasului
Bucecea,cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenulu, respectiv aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
ins& investifia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demararii
investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-o zona cu potential
de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Mentionam ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentionalilor
concesionari ca, pe langad asigurarea unei gestionari si administrari performante, sa
efectueze si unele investitii pe care le considerd necesare in scopul utilizarii cat mai
rentabile si rationale a bunurilor concesionate.

Astfel din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
crearea unor noi locuri de munc3, atat pe perioada executdrii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de munca
permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia,pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:



* redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
*venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL HI
Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultatd in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR si in Baza Notei justificatice al Compartimentului de
Achizitii publiuce din cadrul Primariei orasului Bucecea la 1.217 lei/lan

Concedentul va emite factura cétre concesionar, acesta din urma avand obligatia de
achita redeventa aferentd terenului concesionat, iar sustragerea de la plata acesteia va
atrage dupa sine penalitati sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi
Incluse in contractul de concesiune.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si dispozitile Legii nr 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,contractul de concesiune se
va atribui prin licitatie publica. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice
interesate, romane sau straine care se incadreazain conditiile impuse prin Caietul de
sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul Local al Orasului Bucecea.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor; informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare; caile de atac si informatii referitoare la clauzele
contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

-Modelul de contract;

-Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri care nu poate fi mai
mic de 5.

CAPITOLUL V
Durata estimata a concesiunii



Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul
~acord de vointa al partilor.

Subconcesionarea este interzisa.

\ CAPITOLUL Vi
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intrarii in vigoare a Hotarérii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei si desfagurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 20 de zile pana la perfectarea
contractului.

CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, prin
urmare nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme
Speciale si al Statului Major General.

Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
ca urmare, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate.
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ROMANIA Anexa 2 la HCL nr. 16/23.02.2018
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI
1.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
-Categoria de folosinta : Teren intravilan (zona fostei SC Siretul SA Bucecea)
-Nr.cadastra/nr.topografic : CAD 1131, HB 6 si HB 7
-Suprafata : 13.000 mp

1.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea eficienta a bunurilor proprietate private a
UAT Orasul Bucecea reprezinta o axa prioritara a autoritatii locale.

Pana la aceasta data s-a inregistrat o solicitare din partea unui agent economic privind
concesionarea terenului in suprafatd de 13.000 mp din p.c. 1131, in vederea desfasurarii
activitatii de producere a legumelor in sere si solarii.

1.1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii gi obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmdrite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii

Pentru suprafata de teren care se concesioneaza, concesionarul are obligatia realizarii
lucrarilor de exploatare rationala si de intretinere, astfel incat sa se asigure ridicarea
potentialului de productie si exploatarea terenului in conditii optime.

Terenul este liber de sarcini si intra in posesia efectiva a concesionarului odata cu
semnarea procesului verbal de predare - primire.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
noi locuri de munca, atat pe perioada executérii lucrarilor de construire a obiectivului, cat
si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de muncad permanente. in acelasi
timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei §i
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat Tn actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a
acesteia,pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investiti va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea: '

. redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

-venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
ins3 investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demararii
investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-o zona cu potential
de dezvoltare. Amplasarea acesteia n imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.



1.2.Conditii generale ale concesiunii

1.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii)

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta
pe perioada concesionarii.La incetarea concesiunii, bunurile proprii raman in proprietatea
concesionarului.

1.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare

Responsabilitatile privind protectia mediului ii revin, in exclusivitate, concesionarului,
incepand de la preluarea bunului si pana la incetarea contractului de concesiune
(refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice fel si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul inconjurator si cu de
riscuri minime pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru locatarii
aflati in imediata vecinatate).

Pe parcursu! lucrarilor de constructii si dupa terminarea acestora, concesionarul are
obligatia de a nu afecta in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

1.2.3.0Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate $i permanenta

Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost concesionat iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

1.2.4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupd
caz

Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.
Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de

instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

1.2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Nu este permisa inchirierea obiectului concesiunii,



1.2.6. Durata concesiunii

Durata propusa a concesiunii este de 25 ani, incepand de la data de semndrii contractului
de concesiune. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se
ofera concesionarului siguranta exploatdrii bunului si desfasurdrii activitafii pe toata
perioada acestuia, fapt ce poate implica efectuarea unor investitii constand n lucrari de
constructii, dotari i modernizari, care ar putea asigura in final conditi mai bune de
exploatare si de folosire a acestuia. Pe de altd parte, o duratd excesiv de mare a
contractului de concesiune obligd autoritatea locald in calitatea sa de concedent, la
pastrarea, in mare parte, a conditiilor de contractare si regulilor stabilite la data incheierii
acestuia prin documentele contractului, ingradind drepturile autoritafilor locale de a
modifica substantial prevederile contractului de concesiune, in raport cu noile situatii de
piatd create pe parcursul deruldrii acestuia. Avand in vedere cele mentionate mai sus
precum si politica autoritatii locale de a asigura o siguranta si stabilitate optima Tn conditii
cat mai bune pentru promovarea unor masuri concrete in administrarea bunurilor din
domeniul public si privat al orasului, se estimeaza ca optima stabilirea unei durate a
contractului de concesiune pe o perioada de 25 ani, cu posibilitati de prelungire pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, cu acordul partilor, in conditiile
legii.

Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 12 luni de la semnarea contractuiui de
concesiune.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul
de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

1.2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Potrivit celor prevdzute de art. 14 din OUG nr. 54/2006, modul de calcul i plata redeventei
se stabileste de catre autorititile administratiei publice locale. Nivelul redeventei se
stabileste h asa fel incat, pe de o parte, sa fie asigurat un venit constant pentru bugetul
orasului, iar pe de altd parte sa fie mentinut principiul proportionalitatii si echilibrului
contractual in sensul stabiliri unui nivel de redeventd corect in raport cu importanta,
volumul si natura bunurilor supuse concesionarii.

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si a Notei justificative al Compartimentului Achizitii publice din cadrul
Primariei orasului Bucecea la 1.217 lei/an.

Obligatia de plata a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.

Plata redeventei se face in 2 rate egale, in lei, pana la data de 31.03, respectiv 30.09 a
fiecarui an, daca partile nu se inteleg altfel

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitati de
0,1 % pe zi de Intarziere.



1.2.8.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste in suma de 122 lei.
Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Primariei
orasului Bucecea.
Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul
solicitat in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.
Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori se restituie in termen de cel mult 15
zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitari scrise .
Garantia de participare a ofertantului castigator se returneaza de catre concedent in cel
mult 15 zile lucratoare de la data semnarii contractului de concesiune (in baza unei
solicitari scrise) sau se retine de concedent, putand fi Tnclusa in suma garantiei pe care
concesionarul trebuie sa o depuna in conformitate cu articolul nr. 56 din OUG nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri, daca partile vor conveni astfel.
Garantia de participare |a licitatie se pierde in urmatoarele cazuri

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 5 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea

contractului de concesiune.

Garantia ce urmeazd a fi depusa de concesionar in conformitate cu articolul nr 56 din
QUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri

Concesionarul are obligatia ca, In termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa de 500 lej,
reprezentand reprezentdnd o cota-parte din suma obligatiei de platd catre concedent,
stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceastda suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

In cazul In care acestd sumda cu titlul de garantie este consumatd, concesionarul este
obligat la reconstituirea acesteia in cuantumul aceleiasi sume de 500 lei.

1.2.9.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
1.2.9.1.Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

1.2.9.2. Materiale cu regim special — Nu este cazul

1.2.9.3.Conditii de siguranta in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind
siguranta Tn exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de carierd constituie sarcina
concesionarului. In acest sens concesionarul va obtine toate autorizatile prevazute de
lege

1.2.9.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea n valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — Nu este cazul
1.2.9.5.Protectia mediului - Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului
si pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu Tncadrarea Tn infatisarea zonei,
privesc in exclusivitate concesionarul.

1.2.9.6.Protectia muncii - Responsabilititile privind respectarea prevederilor legale din
actele normative referitoare la conditile de munca si protectia muncii revin in totalitate



concesionarului.

1.2.9.7.Condi{ii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este
parte — Nu este cazul.

1.3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Orice persoana juridicd sau fizicd, romana ori strdind are dreptul de a participa la
procedura pentru atrubuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceasta
procedurd, respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre
urmatoarele situatji: ,

a) este Tn stare de faliment ori lichidare, afacerile Ti sunt administrate de un judecator-
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu
cele mentionate anterior, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit.a); ‘

c) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre stat,
inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false In documentele prezentate;

€) a comis o grava greseald In materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune sau de achizitie publicd, in masura in care
autoritatea contractanta poate aduce ca dovada mijloace probante Tn acest sens.
Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat Tnlesniri la platda (amanari,
esalonari, etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata,
in masura Tn se face dovada respectarii condiiilor impuse la acordarea Tnlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singuré oferta.

Ofertantul poarta toata raspunderea ca oferta, insotita de documentele de calificare , sa fie
primita de autoritatea concedentd |a adresa si pana la data(ora si minutul) limita stabilita in
anuntul de participare si in documentatia de atribuire, inclusiv for{d majora. Ofertele sosite
dupa aceasta data vor fi returnate fara deschidere.

1.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu
plata unei depagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata
de despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

fiin cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

g)alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor Si
conditiilor reglementate de lege.



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind
concesionarea unei suprafete de 13.000 mp teren,
situat in intravilanul orasului Bucecea, PC 1131
si apartinand domeniului privat al orasului Bucecea

ANUNT:

Ofertantii trebuie s& examineze cu atentie Documentatia de Atribuire si sa pregateasca
oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale caietului
de sarcini continute Tn aceastd Documentatie.

PREAMBUL :

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare si derulare a
procesului de licitatie publicd avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul
privat al orasului Bucecea. Documentatia de atribuire a fost elaborata in conformitatea cu
prevederile OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri,
aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 22/2007 si ale ale HG nr. 168/2007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si a regulamentului intern
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru concesionarealinchirierea/vanzarea
bunurilor apartinand domeniului privat/inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al
UAT Bucecea.

CAPITOLUL 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

-denumirea concedentului : UAT Orasul Bucecea

-cod fiscal : 3643876

-adresa concedentului : oras Bucecea str. Calea Nationala nr.70, judetul Botosani
-nr. telefon/fax » 0231 550 112/ 0231 550 123

-e-mail: primaria.bucecea@yahoo.com, pagina web: www.primariabucecea.ro

CAPITOLUL 2
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

UAT Orasul Bucecea invita persoanele fizice si juridice interesate sa depuna oferta in
scopul concesionarii unei suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a
Caietului de sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie deschisa
conform prevederilor legale.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori
straina.



Principiile care stau la baza procedurii de concesionare a bunului proprietate privata,
prin licitatie deschisa sunt:

a) transparenta - punerea la dispozifia tuturor celor interesati a informatjilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului
in suprafata de 10.000 mp din domeniul privat al orasului Bucecea, judetul Botosani;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre concedent
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ;

c) proportionalitatea - presupune ca orice masurd stabilita de catre concedent
trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre concedent a acelorasi reguli, indiferent de
forma de organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contractului, cu respectarea conditiilor prevazute fn acordurile si conventiile 1a
care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre concedent a conditiilor pentru ca orice
operator s& aiba dreptul de a participa la procedura, Tn condiiile legii, ale conventiilor gi
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana (sau cu
traducere in limba romana). Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila conform
termenului specificat in anuntul de licitatie.

‘Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,
inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.
Oferta va fi elaborata conform Caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.

Desfasurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 3 ofertanti. :

2. Dupa primirea ofertelor in pericada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin Dispozitie a primarului orasului Bucecea, la data si ora fixata pentru
deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

4. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 3 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti(daca sunt prezenti), numai daca exista
cel putin 3 (trei) oferte valabile.

5. In cazul in care nu exista cel putin 3 (trei) oferte valabile, Comisia de evaluare va
intocmi un proces-verbal prin care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

6. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este ,cel mai mare nivel al
redeventer .

7 Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in



care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

8. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie. ‘

9. In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite concedentului

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaZa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

CAPITOLUL 3
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE

A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice
romane si straine care indeplinesc conditile impuse de concedent prin prezenta
documentatie.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizandu-se
data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea/numele si prenumele ofertantului,
obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrutui Comertului;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de
preluare a concesiunii si de exploatare :

- certificate constatatoare emise de institutile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile
la data deschiderii ofertelor;

- declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciara ;

4. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acesteia

5. Dovada achitarii garantiei de participare Ia licitatie.

6. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :
1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul de Impozite si




Taxe Locale al localitatii in care domiciliaza.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Dovada achitarii garantiei'de participare la licitatie.

4. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari. :

5. Imputernicire oficiala ( daca este cazul ) din partea persoanei ofertante, in cazul in
care aceasta este reprezentata printr-o alta persoana .

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant in original.

3. Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari.

4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

5. Plicurile interioare gasite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc
la respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Precizari privind oferta ;

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana. :

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei. ‘

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor
concedentului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

9. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12. Participantilor la licitatia publica carora nu le-a fost adjudecat terenul li se va
restitui contravaloarea garantiei de participare.
13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.



CAPITOLUL 4
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE S| MODUL DE LUCRU AL
COMISIEI DE EVALUARE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune : cel mai mare nivel al redeventei.
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

‘ CAPITOLUL 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosulur administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.



‘ CAPITOLUL 6
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea pértilor contractante, incluzand autoritatea contractanta (concedent) si
concesionarul, precum si a altor parti implicate Tn executarea obligatiilor contractuale;

b) obiectul contractului: realizarea de catre concesionar a unei capacitate de
productie;

c) durata contractului si etapele principale ale contractului, respectiv etapa realizdrii
proiectului tehnic si etapa realizérii lucrarilor;

d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul
de executare de catre concesionar a lucrarilor ;

e) modul de alocare a riscurilor intre par{i: majoritatea riscurilor va fi preluata de
concesionar,

f) nivelurile de performantd care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce
priveste exploatarea terenului si realizarea capacitatii de productie, situatiile care atrag
aplicarea unor sanctiuni pecuniare in caz de neindeplinire a indicatorilor de performanta;
plata unor penalizéri aplicabile Tn caz de neindeplinire a unor obligatii contractuale;

g) nivelul redeventei;

h) raspunderea contractuala pentru neexecutarea de catre parti a obligatiilor care le
revin,

i) forta majora si alte cazuri de exonerare,

j) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul
partilor, incetare ca urmare a rezilierii de catre una dintre parti;

k) efectele incetdrii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul si
conditiile de plata a sumelor datorate ca urmare a fncetarii contractului;

l) mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe langa clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate contine si alte
clauze, stabilite de comun acord de catre parti.

Presedinte de sedintd Contrasemneazi
Consilier Secretarul orasului

Ilas Anca Ralu Jr. Ciebanu Radu
N




CONTRACT DE CONCESIUNE
-model-

I. Partile contractante
Intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul

judetean/consiliul local/institutia publicd de interes local .......... ST cu sediul n
................................... reprezentat prin ......................., avand functia de ..., In
calitate de concedent, pe de o parte,

S e . persoanda fizicd  (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persoand juridicd (actul constitutiv al agentului economic)
..................................... . cu sediul principal n ...................., reprezentat prin ...,
avand functiade ......................, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

ladatade ..o

la sediul concedentului (alt loc, adresd etCc.) ........coooeeeienn.

in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 prnvund regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr.
22/2007, si al Hotararii (Guvernului, consiliului judetean, oragenesc sau comunal) de
aprobare a concesionarii nr. ... din s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

H. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.- (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,
................................. csituat in

Tn conformitate cu obiectivele concedentului.

{2} Obiectivele concedentului sunt:

d) ..................................................................... etc.

(4:Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categoru de bunuri:

a) bunurile de retur: ... :

b) bunurile proprii: ..o .

ii. Termenul

Art. 2.-?1§Durata concesiunii este de ... ani, Incepand de la data de

{2} Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

V. Redeventa :
Art. 3.- Redeventa este de ... lei, platita anual/lunar, In conformitate cu
caietul de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei
Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
-contul  concedentului NI . deschis la Banca

-contul  concesionarului o} SR PPN . deschis la Banca

Vi. Drepturile pértilor
Drepturile concesionarului
Art. 5.-{1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe



raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

{2} Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii- bunului $i obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6.-{1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar. :

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
urmatoarele condiii: .........ccoooiin . ,

{3} Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Vii. Obligatiile partilor - clauze stabilite n conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7.-(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenti a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat s& exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

P

{3} Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/
Concesionarul poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 22/2007.

(41 Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(51 Concesionarul este obligat s& respecte conditile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

(&) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat s restituie concedentului, n deplind proprietate, bunurile de retur, n mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(71 In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& depuna, cu titlu de garantie, 0 suma de ... lei,
reprezentand o cota-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru
primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

{47 Concesionarul se obliga sa plateasca ........... % din prima de asigurare.

{10} Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8.- (1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune,
n afara de cazurile prevazute expres de lege.

{4} Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

Viii. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii;

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei desp&gubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concedentului

e) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a- exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(23 La Tncetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartlzate dupa cum urmeaza:

a)bunuride retur ... :

b) bunUri Propril .....covo .

IX. Clauze contractuale referitoare la Tmpartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar
Art. 10, -

X. Raspunderea contractuala
Art. 11. - Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X1 Litigii

Art. 12. - {1} Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeazd potrivit- prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare.

{2} Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

X1i. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)
ANt 13 -

X1 Definifji

Art. 14. - {1} Prin for{d majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege
o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu Tnsusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

{2} Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit i au

condus la producerea prejudiciului si care nu implica vmovatla paznicului juridic, dar
care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin.............. exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR

LS LS



Formular —F2

OFERTANT

pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din extravilanul orasului
Bucecea, P.C.

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data ntocmirii




Formular — F1

OFERTANT
Catre,
U.A.T. ORASUL BUCECEA
Pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din
intravilanul orasului Bucecea, P.C.

SUDSEMNATUL. ... , in calitate de
administrator/asociat/reprezentant — al , cu
domiciliul/sediut in ... C St , N cdud.
telefon................... Jaxo o ,oe-maili ., CNP/CULL........
Tnmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub  nro.. ,
avand cont IBAN Nl , deschisfa ..o ,
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman /................... , va rog sa’
aprobati inscrierea la licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafata de

mp din intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C. , organizata de

U.A.T. Orasul Bucecea in data de /I

Mentionez cd am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei i ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnéatura | Data Tntocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT
Formular - F3

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din
intravilanul orasului Bucecea, P.C.

Subsemnatul(a) , reprezentant al
.......................................... , In calitate de ofertant la licitatia publica pentru concesionarea
terenului in suprafata de mp din intravilanul orasului. Bucecea,P.C.

organizata de orasul Bucecea , sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o faptad care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli In materie profesionala;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivda a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
frauda si/ sau spalare de bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai muilte asocieri de operatori
economici, nu depun candidatura/oferta individuala si o alta candidaturad/oferta comuna,
nu depun oferta individualg, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, Tn scopul verificarii i
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. »

inteleg c& in cazul n care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislaiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal




Formular - F4
OFERTANT

(denumirea/numele)

pentru concesionarea terenului in suprafata de mp din intravilanul orasului
Bucecea, P.C.

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

‘ | , ne oferim
ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire |, sa
concesionam terenul de mp, situat in P.C. __ | a orasului Bucecea, pentru o
redeventade __ lei/mp/an, reprezentand lei /an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
concesionam terenul pe o durata de minim ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, de la
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea pericadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta
oferta, impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra
este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal
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CAPITOLUL1, INTRODUCERE‘
REZUMATUL FAPTELOR SI AL CO_NCLUZIILOR‘IMP(‘)RTANTE

Elaborarea prezentului raport de evaluare a fost solicitati de client in scopul
estimdrii valorii de piatd a concesiunii pentru proprletatea imobiliard care face
obiectul evalurii:

- Parceld teren in suprafa;a de 23.000,00 mp., situatd in mtravﬂanu]

oragului Bucecea, jud. Botosam,pc 1131.

“Tipul de valoare solicitat este valoarea de piat3 a concesiunii.

- Valoarea de piad a concesiunii pentru proprietatea imobiliarid subiect s-a
~estimat prin metoda capitalizarii directe, informatiile de piat3 fiind insuficiente
pentru aplicarea si a altor metode.

- Valoarea de piata a concesiunii pentru propnetatea subiect:

Vp=1.188lei/an




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, in calitate de elaborator, declar ci raportul de evaluare pe care
il semnez a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare.
ANEVAR, ale Standardelor Internationale de Evaluare s) cu- 1potezele si conditiile -
limitative cuprinse in prezentul raport. ‘

Declar cd nu am avut si nu am nici un mteres cu prmre la propnetatea
evaluati §i nu am avut §i nu am relatii particulare cu nici una dintre parple 1mpllcate
in prezenta misiune de evaluare. :

Valoarea estimati este rezultatul analizelor, opmulor si concluznlor mele
profesionale personale, impartiale, si nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei-
anumite valori de cdtre client sau orice alti persoani care are mterese cu privire la
client ori la proprietatea evaluati. :

Remunerarea evaludrii este independenti de. valoarea estlmata ori de
obfinerea unei anumite valori. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare. :




CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunosting3 de cauzi si cu buni credintd cd: .

1. Prezentirile faptelor din raport sunt corecte $l reﬂecta cele mai pertmente
cunostinte ale mele, in calitate de evaluator: Lo gt

2. Estimdrile si concluziile se bazeazi pe mformam si: date con51derate de
mine, in calitate de evaluator, ca fiind adevirate §i corecte, precum §i pe concluziile
inspectiei asupra proprietatilor, pe care am efectuat-ola data de 13.03.2017.

3. Analizele si concluziile sunt llmltate numai la lpotezele sl condltule
prezentate in raport.

4. Nu am avut §i nu am interese personale cu pr1v1re la proprletanle evaluate
ori cu privire la partile implicate in aceast3 misiune de evaluare, :

5. Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportulul
de evaluare. -

6. Prezentul raport a fost elaborat in conformltate ‘cu. reglementanle
Standardelor Internationale de Evaluare. : T N PR T

7. Detin cerintele adecvate de cahﬁcare profeswnala, cunostm;ele $1
experienta necesare pentru a indeplini misiunea de evaluare in mod competent.

8. Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprietatilor evaluate.

9. Nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat
aﬂsten;a profesionald in elaborarea raportului.




CAP. AL-II-LEA. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT $I A
SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

Numele clientului: Oragul Bucecea

Numele proprietarului: Orasul Bucecea

Numele beneficiarilor: Orasul Bucecea

Obiectul evaluarii:

- Parceld teren in suprafagi de 23.000,00 mp., sxtuata in mtrawlanul

orasului Bucecea,)ud Botogsani, p.c. 1131.

Scopul evaludrii: Scopul prezentei evaludri, in conformltate cu cermtele

clientului, este estimarea valorii de piatd a concesiunii pentru terenul care face L

. obiectul prezentei evaluiri.

Raportul de evaluare este un document care 1nreg15treaza mstructlumle
pentru o anumitd misiune de evaluare, baza de evaluare si scopul evaludrii ca si
rezultatele analizei care a condus la opinia privind valoarea.

2. I il I

Parcela de teren evaluati este proprietatea Ora;ului Bucecea.
Nu au fost identificate nici un fel de informatii cu privire la dezmembraminte
ale dreptulm de proprietate ori cu privire la vreo grevare de orice fel.

3. vah ipul v i i

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil,
convenit de cumpdratorii si vanzdtorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru
cumpdrare, Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil preg
care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o anumiti dat3, in conformitate cu o
‘anumiti definitie a valorii.

In' conformitate cu scopul evaluarii s-au avut in vedere recomandarlle
Standardelor de Evaluare ANEVAR, Editia 2016:

SEV 100 Cadru general;
SEV 101 Termenii de referinti ai evaluirii;-
SEV 102 Implementare; :
SEV 103 Raportarea evaludrii;




- SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare..” . ‘ e

Avand in vedere instructiunile clientului si ;mand cont de scopul evaluarn,

tlpu] de valoare estimati este valoarea de piati a concesiunii (chiria de piatd).
"+ Chiria de piatareprezinta suma de bani estimata pentru care o proprietate
nnoblhara sau un spatiu din aceasta ar fi inchiriate, la data evaluarti, intre un locator
hotarat si un locatar decis, in termenii adecvati de inchiriere ai unei tranzactii, cu chiria
determmata in mod obiectiv, dupa o activitate adecvata de marketmg, in care partile au

~ actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

'4',' lD : tima vl
Data estimdrii valorii .(data evaluirii) este 14.03. .2017. Valoarea de piat:“a

estimata prin prezentul raport este valabila atata tlmp cat condmlle de pla;a raman
neschimbate. :

Valoarea de pla;a estimata prin prezentul raport es e ¢ exprlmata m | Uro's St in
lei. lnformatule de piatd care auvizat valori exprlm"'te n euro au fos prelucrate,

valorile fiind transformate in lei, la cursul oficial valabil'l
4,4538 lel). :

6. Modalitaside plats

Conform declaratiilor clientului, plata redeventei se va face ln contul sau, la .

casieria Primariei Orasului Bucecea.

7. n i ietdtii

Inspectia proprietitii evaluate s-a ficut personal de citre evaluator la data de
13.03.2017.

La inspectie s-au constatat urmitoarele: .

- Parcela de teren evaluati se afli intr-o zoni medlan penferlca a
Orasului Bucecea, in zona fostei fabrici de zahir Siretul Bucecea, in p.c. 1131;

- Categoria de folosm;a a terenului este HB - terenuri cu ape statatoare, '
insd la data inspectiei terenul era arat, fiind folosit { in agrlcultura ‘ |

8 ie in ii utili

Pentru elaborarea prezentului raport, evaluatorul a apelat la urmatoarele
surse de informatii:

- anunturi publicate pe internet pe site-uri specnahzate in vanzarea de
proprletatl imobiliare.




9. Clauza de nepublicare . s

Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai péntru scopul -
solicitat si care a fost menfionat in prezentul raport. Definerea acestui‘raport de -
~ evaluare sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-] face publié"Con;inutul
acestui raport, in totalitate sau in referinte, nu poate fi difuzat public si nu poate fi
inclus 1n nici un document publlcat circulara sau declaratle fira acordul prealabll ‘
scris al evaluatorulm cu prmre la forma si con;mutu] in care ar urma sd apara '

10.  Premisele evaludrii | L
Se presupune cd informatiile furnizate de client referitoare la aspectele
juridice ale proprietatii, la utilizarea si intretinerea sa sunt adevdrate. Proprietatea
este evaluati fird sarcini. Se presupune ca propnetatea este detmuta cu
responsabilitate si cu aplicarea unui management competent. Se presupune ci nu
exista conditii ascunse sau neevxdentlate care si afecteze valoarea.

Ipotezele sunt supozifii considerate ca fiind adevirate. Ipotezele implici
fapte, conditii sau 51tua;11 care afecteazi subiectul sau abordarea unel evaluarl, dar
“care nu pot fi verificate sau nu necesxta o verificare.
Acestea sunt aspecte care, dupi ce au fost declarate trebule"
“ vederea m;elegem evaludrii. Toate 1poteze1e care stau la baza unei evaluiri trebuie
si fie rezonabile. o e i
~ Toate evaludrile depmd intr-un anume grad, de. .acceptarea . lpotezelor in
mod deosebit, definitia valorii de piati include ipoteze care asigurid consécventa
- abordarii, dar evaluatorul poate fi pus in situatia de a face 51 alte 1p0teze cu pr1v1re la
fapte care nu pot fi cunoscute sau stabilite. :
Condx;nle limitative sunt restrictii impuse veva‘luérﬂor.
Conditiile llmltatlve potfii impuse:
- de clienti; ‘
- de evaluator; ‘
= de legislatia national3 aferentd.

Ipotezele si conditiile limitative ale prezentulw raport de evaluare sunt
urmdtoarele: v

* Nu se asumd nici o rispundere pentru descrierea juridici pusi la dispozitie -
sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul
de proprietate se presupune valabil i tranzactionabil daci nu se’ specifici
altfel.

* Proprietatea este evaluati fira sarcini, daci nu se specifici altfel;.

= Se presupune cd proprietatea este definuti cu responsabllltate 51 cd se aphca
un management competent al acesteia; :

-« Informatiile furnizate de tere parti sunt considerate de mcredere, dar nu li
.se acordd garantii pentru acuratete;

eptate in



* Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare .-
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l a]uta pe cititor
. sd vizualizeze proprietatea evaluati; :
- = Se presupune cé nu existd conditii ascunse sau neev1den;1ate ale propneta;u
evaluate care ar face ca aceasta si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se
‘asumi nici o rispundere pentru astfel de- condml sau. pentru ob;merea
studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor; . .- . >
‘= Se presupune c3 proprietatea se conformeazd tuturor reglementarllor 51
restrictiilor de utilizare in vigoare exceptind situatia cidnd in raportul de
evaluare nu a fost identificatd, descrisa si considerati o non-conformitate;.
®» Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorlza;ule,
licengele,  certificatele ‘de ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de .
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru flecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii; '

* Nu ne asumdm nici o responsabilitate pentru ex1sten;a vreunui contammant

nici nu ne angajam pentru o expertizi sau o cercetare stnntxﬁca necesara -
pentru a fi descoperit;

* Se presupune ca propnetatea 1mob1hara evaluata este m dephna N

= Orice alocare a valoru totale estimate in acest raport ir iferitele parti ale
proprletatn evaluate se realizeazi in funcpe de prevederlle din raport.
Valorile separate nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o alta evaluare in
caz contrar ele fiind nevalide; .

* Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de pubhcare

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si. ofere consultan;a”
ulterioard sau sd depund marturie in instantd in legatura cu proprletatea in.
chestiune decit daci au fost ficute initial aranjamente in aceastd privin{3;

* Nici una din parfile raportului (in special concluziile refentoare la valori,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor ﬁ dlfuzate
public prin reclami, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cii
mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului. . "
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Cu toate cd pentru elaborarea prezentului raport de evaluare a fost intreprinsd
o ampld cercetare de piatd, nu a fost identificat nici un anunt de cumpdrare pentru 0
astfel de proprietate.

Aceste aspecte nu sunt, insd, extrem de relevante, avdnd in vedere cd un
potential cumpdrdtor cautd un anumit tip de astfel de proprietate, mtr-un anumit
amplasament, in functie de specificul activitdtii sale si de localizarea celorlalte
proprietdti ale sale, fiindu-i mai dificil sd selecteze o proprietate dintre cele ofertate de
proprietari, decdt sd intreprindd pe cont propriu o cdutare a unei proprietdti adecvate
- necesitdtilor sale.

O altd categorie de potentiali cumpdrdtori este dintre aceia care de;m
disponibilitdti bdnesti si care doresc sd facd o investitie in scop speculattv

Echilibrul pietei

Incepdnd cu anul 2008, piata pentru astfel de proprietdti imobildre a cunoscut

o cregstere fatd de alte tipuri de proprietdti, fiind singurul segment de pla;a actlva mai
ales in zona rurald.

In prezent, insd, datoritd preturilor destul de miari la care se vand terenurlle‘_

“agricole, cererea a mai scdzut, operatorii din agrxcultura preferand sd arendeze; o

terenuri, in loc sd le cumpere la preguri mari. .

Analizdnd cererea existentd pentru proprietdi de tzpuI celor evaluate cu oferta’
actuald i anticipatd, se poate trage concluzia cd pza;a este m echxhbru nefiind
evidentd nici o tendm;a de crestere sau de scddere a preturilor.

D ™

Aria de piatd este delimitarea geograﬁca sau de localizare a ple';el pentru 0
- categorie specificd de proprietati imobilare, §i anume, zona in care proprietii 1mob1lare
comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea’ 1mob111ara sublect
mintea cumparatorllor probabili sau potentiali si utlhzatonlor

Aspecte economico-sociale

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Roméniei, in zona de contact
dintre Campia Moldovei §i Podisul Sucevei si este stribitut de drumurile nationale
principale DN 28B Targu-Frumos - Harldu - Botogani $i DN 29 Iasi - Siveni - Manoleasa
precum si DN 29D Botogani — Stefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica
cea mai scizutd din Moldova.

Agricultura reprezintd principala ramuré economicé a judefului §i concentreazi
cea mai mare parte a fortei de muncd. 80% din suprafata total a judetului o reprezint3
suprafata agricold, cu 63% din populatie triind in mediul rural.
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' CAP. AL-II-LEA. PREZENTAREA DATELOR

Proprletatea imobiliar3 evaluata este:

- Parceld teren in suprafad de 23.000,00 mp., 31tuata in intravilanul oragului
Bucecea, jud. Botosani, p.c. 1131.

2. Descrierea juridics

Parcela de teren evaluata este proprietatea Orasului Bucecea.
. Nu au fost identificate nici un fel de informatii cu privire la dezmembriminte
ale dreptului de proprietate ori cu privire la vreo grevare de orice fel.

‘curente

Din cercetarea de piata nu au fost identificate tranzactii cu proprietifi
‘imobiliare comparabile, dar au fost gisite citeva informatii cu privire la ofertele de”
vanzare ori arendare pentru astfel de proprietati. :

~ Cutoate cd terenul subiect are categoria de folosinta ape statitoare, avind in
vedere ci acesta este utilizat pentru agriculturs in prezent, evaluatorul apreciazd ca"
piata specnﬁca proprietitii imobiliare subiect este cea a terenurilor agricole. Aceastd
’ 'plata a fost destul de dinamic3 in ult1m11 ani, fund una dmtre cele mai actlve ple’;e,'
mai ales in zona rurala Fe

"An ll . . . . o

"Din analiza de piatd sd constatat ¢ oferta de astfel de proprietdti-este una
destul de bogata, numerogi proprietari dorind sd-si vdndd proprietdtile. Cea mai mare
parte dintre ofertele de vdnzare.vin din partea unor proprietari persoane fizice in
varsta care nu mai pot lucra aceste terenun

‘Cererea reprezinti numirul de proprietiti de ‘acelasi tip pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite pre;url pe o anumlta
piata, intr-un anumit interval de timp.

Mirimea cererii determind atractivitatea unei proprietéti
‘ Cererea manifestati pe piajd este in funcfie de cererea unor produse
concurente/substituibile. Orientarea pietei spre componente mai putin poluante,
reciclabile §i mai economice afecteazi direct cererea de mijloace fixe mobile.

Avdnd in vedere anvergura pe care a cunoscut-o aceastd activitate in ultimii
ani, cererea pentru astfel de proprietdti a créscut destul de mult, iar pre;urzle au
crescut destul de mult, in prezent stagndnd de ceva timp.

De asemenea, existd o piatd activd si pentru arendarea unor astfel de terenuri.
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o semmﬁcatlva fiind plecati la munci in striinitate.

-Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii 'si textile,
aparate electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societdti de-fabricare a mobilei .
societdti de prelucrare a produselor din carne i societiti de industrializarea laptelui. . -

- Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura (munte, mare) a
fﬁcut ca putinul turism existenit in judet si se asocieze mai mult factorului cultural,
dezvoltindu-se o retea turisticd spre locurile de bastmé ale unor mari personalltﬁu ale
culturii romanesgti. .

‘ Comeltul de mérfuri a avut o scadere in ultlmul an, dm cauza scadern putern de
cumpdrare a populatiei. Desi judeful Botosani are frontiera.cu Moldova si Ukrama,
volumul schimburilor de mérfuri cu aceste state este nesemnificativ. ‘

Evolutia viitoare a dezvoltﬁru economice va mﬂuenta si comer;ul din Judet

Date despre localitate

Localitatea Bucecea face parte din UAT Orasul Bucecea, aldturi de localititile
Calinesti si Bohoghina. Orasul Bucecea are o populatle de circa.5.000 locuitori.. Desi
localitatea Bucecea a fost una puternic industrializata, aici fucntlonand o fabrica de zahdr,

o fabrica de alcool, un complex de ingrdsare a sumelor mai. multe ferme zootehmce in o

prezent activitatea economici este foarte redusi in zonj, rezumandu-se la_cteva
magazine, baruri, un atelier de prelucrare a sticlei, un ateher de productle a tamplarlel.
" PVC, cateva ateliere de timpldrie, un atelier de productle a elementelor ﬁn ﬁer forjat,
citeva ateliere de reparatii auto. - ‘

~ Veniturile populatiei sunt reduse, dmtre cei anga_]a’;l cea mai mare parte ‘avind

salariul minim pe economie, 0 altd parte fiind someri sau asxstap somal 1ar 0 alta parte

Descrierea zonei

Propnetatea 1mob111ara evaluata se afld intr-o zona medlan-perlferlca a ora$ulu1
Bucecea, in zona fostei fabrici de zahir Siretul Bucecea in imediata vecinatat¢ a
proprietitii subiect se afld terenuri agricole §i un teren liber care a apar;mut Fabricii de
Zahar Siretul S.A. Bucecea, in prezent ocupat de deseuri de materiale de constructie

provenite din demolarea fostelor cladiri apartinand Fabricii de Zahar Sitetul S:A.
- Bucecea.
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CAP. AL-IV-LEA. ANALIZA DATELOR §1 CONCLUZIILE

Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Cea mai buni utilizare este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piatd imobiliara. Cea mai buni utilizare reprezinta utilizarea probabil3, rezonabil si
legald a unui teren liber sau a unei proprietd{i construite, care este posibild fizic,
fundamentatd adecvat, financiar fezabild si care determina cea mai mare valoare.

| Stabilitatea unei arii de piat3, utilizarea viitoare a terenului si trendul valorii
rezultd din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul
constructiilor, configuratia strazilor, solul, vegetatia si dimensiunile lotului de teren
conduc la identificarea zonelor de utilizare a terenului. -

Asa cum a fost ardtat si mai inainte, in imediata vecinitate a proprleténlor
subiect se afld concentrate mai multe proprietiti de tip rezidential, precum si cateva
terenuri libere, disponibile pentru o dezvoltare viitoare.

Zonele in care se afld proprietatea subiect este inconjuratd de proprietiti de tip

rezidential, astfel incdt nu se contureazi nici o tendin’;ﬁ de schimbare a aspectului zonei,
ﬁmd de presupus cd zona isi va pastra caracteristicile si in viitor.

Cea mai buna ‘utilizare. a unui lot de teren' este conturatd de fortele
competitive care actioneaza pe piata si care fundamenteaza si valoarea de piati.
Aceste forte sunt dinamice, ele exercitind presiuni asupra act1v1ta;110r umane §i
sunt, la rindul lor, afectate de aceste activititi.

Zona in care se afld proprietatea imobiliare subiect este 0 zona remden;lal-
industriala, in care se pot constru1 case de locult precum si imobile cu destmatle
mdustrlala ~ :

Cea mai buni utilizare a unei proprletan 1moblllare trebuie sa mdeplmeasca
patru criterii, respectiv sa fie:

- Permisa legal;

- Posibila fizic;

- Fezabila financiar;

- Maximum productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
con51derat liber sau a proprietitii construite)..
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Evaluatorul a procedat la estimarea valorn de plata a concesnuml prm metodaj '

i capltahzaru rentei funciare, ‘estimind - valoarea de piatd a terenulm care a fost

inmulfitdci o ‘ratd de- capltallzare calculata pe baza mforma;ulor de pe pla;a'
o lmoblhara dm orasul Bucecea SEATERNI Y : ;e

| ngparapg dlrgg;g‘ |

: Comparatla directi este cea mai utlhzata tehnica pentru evaluarea terenulm

i cea mai preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzari comparabile.

o dn aplicarea acestei metode sunt’ analizate, comparate si ajustate vanzarile si -
alte date pentru loturi 51m11are, in scopul identificirii unui nivel de valoare pentru

-: “‘terenul de evaluat. in procesul de compara;ne, sunt luate in consxderare asemanarlle

. sl deosebmle dmtre lotur1 , ‘ (I

Pentru aphcare aceste1 tehmc1, in urma anallzel de pla;a au fost selectate un.
numar de comparablle dupi cum urmeazi:. ‘ : ' .
‘ e Teren intravilan in suprafa;a de 29 600 mp sntuat in extrav1lanul orasulul R
o Bucecea, in spatele fostex fabr1c1 de zahdr, oferit spre vénzare pe 51te ul www.olxro -
*la un pre; de 13. 000 europ; : : : : '

Vand teren extrav11an+pasune

5 Bucecea, |udet BotosanlAdau<vat Ea08:57, 11 mai. 7()16 Numzl anunt 87‘(94946
N Promoveaza ammtul Actuahzeaza anuntul

= Es‘dravilan' /

fo;nt de*‘{'v “‘Prop-r.letar_ - Jintravilaﬁ -{_ - ‘.“Extl"‘c»lV_#li‘l‘l“lf
Suprafata 29600 m

" Vand teren cxtravﬂan(] 3000 mp) si pasune(16600mp) in' imediata apropiere a orasului Bucecea(m spatele fostei Fabrici
de zahar), fiecare parcela cu deschidere de.35m la sosea; Vanzarea se poate face 1med1at actele de proprletate si cartea

_ func1ara fiind fmahzate o
1 3 000 €Negocuab||

' 'l‘rimte mesajj
0748 067 760

Bucecea, judet Botosani V. €Z1 pe harta
d-na Maria

http://olx.ro/oferta/vand-teren-extravilan-| pasune-
IDSVNKA.html#7d8fb4a3af

2. Teren intravilan in suprafatd de 7600 mp., toate utilitétilé, situat in iﬂtr‘avilanﬁlx-_
or. Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.rola un-pret de 8.500 euro;
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Loc de casa Bucecea

Bucecea, judet BotosaniAdaugat La 13:07, 11 mai 2016, Numar anunt: 92403437
Promoveaza anuntul Actnalizesza anuntul

Ofusit = N _-Extravilan/ N ARt
.‘Off’/.nt_de‘ ‘ w ‘ intravilan Int:r:avlyl‘:‘af] e
S‘upx‘afa.ta 7600 m:

Vand loc de casa sau schimb cu 2 Ha teren agricol , teren situat la DN29 Caiea Natic‘)naia_', intabulat cu actele la zi cu o
déschidere dc_ 17,5 m si cu un drum de ‘acces lateral. Are in apropiere toate utilitatile : apa , gaz , curent.

Mai mu]te 1nfom1at11 la-telefon : 728 arata telefon- '

Pretul este de 8500 Euro !! ‘ ‘ » e
: s 8 500;€Negociabil » L ’ o
. 0728 006 206 | -
Bucecea, Judet Botosani V €71 pe hart ’ e .

Rafzel

http / /olx ro/oferta/loc de -casa- bucecea ID6fImK html#7d8fb4aBaf

3. Teren intravilan in suprafata de 7200 mp., situat in mtrav11anul ‘orssului
Bucecea, cu fAntin3 proprie, curent electric in aproplere ofent spre vinzare pe site-
ul www.olx.ro, la un pref de 10.000 euro;

Teren intravilan Bucecea

Bucecea,_ judet BotosaniAdaugat La 16:49, 8 mai 2016, Numar anunt: 85820772 "%
Promoveaza ailimtul ‘Actualizedza anuntal

Extravilan /- - -

Intravilan

Oferit de Proprietar intravilan
Suprafata 7200 m¢
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vind teren intravilan in bucecea,suprafata de 7200 mp, cu teren agncol si posibilitate de constructla casa,laz de
p@ste ﬁnuna,curent e]ectnc in apropiere o e

0753 841 405
Bucecea, Judet Botosani V €Z1 pe harta

romanciuc florica

http: //olx ro/oferta/teren-mtrav1lan-bucecea-ID5OSUO html#7 d81b4a3 af

4. Teren mtrawlan in suprafatd de 3560 mp., situat in intravilanul orasulun
- Bucecea, cu fintind proprie, curent electric i canalizare in apropiere, oferit spre
vanzare pe site-ul www.olx.ro, la un preg de 10.000 euro;

Vand teren intravilanin Bucecea - loc superb de casa -

Bucecea, '|udet Botosaniadaugat La 11:31, 8 mai 2016, Numar anunt; 92079112

‘Promoveaza snuntul Actualizeaza anuntul

Extravilan /

Oferit d.e | Prqprl‘etér intravilan Intrayllan
‘Suprafaté S 3560 e

" Vand teren intravilan in Bucecea, jud. Botosam potrivit pentru constructie casa; suprafata de 3560 mp; cu: ‘multe
avantaje gradma, fantana, multi pomi fructiferi, o portiune lmpadunta, pos1bxhtate de canahzare si curent electnc in -
aproplere B

5000 €ugens

0771 773 623
‘Bucecea, Jjudet BotosamVCZl pe hal‘t
Mihai

http://olx.ro/oferta/yand-teren-intravilan—in-bucecea-lo”c-superb-de-casé—lDGeiYY.html#7d8fb4a3af

Intrucat terenurile identificate nu sunt 1dent1ce cu terenul proprietatii
subiect, in cadrul comparatiei directe, va fi utilizata anahza pe perechi de date,
pentru cuantificarea diferentelor dintre suprafetele de teren comparablle $1 terenul
aferent proprietitii subiect. -

Avand in vedere cd toate comparabllele reprezmta oferte de vanzare, iar
pre;urlle sunt negociabile, toate prefurile au fost corectate cu 10%, reprezentand
marja de negociere estimata conform analizei de piatd efectuate.

Proprietatea comparabild nr. 1 este amplasati similar cu proprietatea
subiect, in timp ce toate celelalte proprietiti comparabile sunt amp]asate mai bine

-decét proprietatea subiect. Selectind comparabllele 1 $l 2, se poate’ cuantifica
aceastd diferentd astfel:
1,01-04

- oL - 60,40% pentru aceast diféfélité“i;'
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Proprletaple comparablle 2, 3si 4 dlspun de lltllltat,'l in apropiere; in timp-ce

proprietatea subiect, ca si proprietatea comparabild nr. 1 se afld'la distantd mai

- mare de utilitai. Pentru cuantificarea corectiei funcfie de acest aspect, au fost alese
» comparabllele 15i 3, fiind calculata 0 corectie de 25% functie de acest aspect:

- 0—5—%—58—ﬂ =0. 20 sau 20% pentru aceasta dlferen;a,

Toate comparablle]e se preteaza utilizarii- agrxcole, nu sunt in panta, far
conditiile de finantare sunt, in toate cazurile; cash. ' ‘
Valoarea de piati a terenului evaluat este de 0,40 euro/mp, valoare
obtinuti in primul caz, unde s-a obtinut cea mai mica corectie bruti. Valoarea
- de piatd a suprafetei de 23.000 mp este de 9200 euro, adlcé aproximativ
41.400 lei.

‘Pentru estimarea valorii de piajd a concesiunii, s-a recurs la tehnica
capitalizdrii directe (capltallzarea rentei funciare). Renta funciard poate fi
capitalizat3 cu o rat3 de capitalizare adecvatd perntrut’ a éstima valoarea de piata a
amplasamentului. Renta funciard este suma plitita pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditiile: convenite prin contract. Acesta
corespunde valorii castigului proprietarului de teren si dreptului de folosintd.

Ratele de capitalizare: obfinute de pe  piatd sunt utlllzate _pentru
transformarea rentei funciare in valoare de piatd-a terenului. .

in spe;a ‘au fost utilizate ‘ca mformatn de pxa;a pnvmd mchmerlle de, B
terenuri. ‘

Spre exemplu, un teren intravilan in suprafata de 2406 mp, situat in orasul -
Bucecea este oferit spre arendare cu o arenda netd de 200 lel/an, la care se adauga =
impozitul de circa 700 lel/an

Bucecea—Botosani ofer spre arendar‘e terén intravilan ultracentral!. .
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 14:35, 10 martie 2017 Numar anunt: | ()3176234 b
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

S | EXtravilan /.
Ofer"t d, Propr'etar S . : Intravilan
rent ae = l intravilan ST

Suprafata utila 2406 m:

Ursus Challenges

Propun spre arendare persoaneor.interesate de un lot ajutator pentru a fi folosit ca si gradina, a unui teren arabil - .
intravilan situat ultracentral in orasul Bucecea, judetul Botosani. Terenul :este'impartit in 2 loturi in suprafata de 1203mp
fiecare parcela.Utilitatile, curent si apa sunt la limita proprietatii. Accesul catre teren se face foarte ﬁsor, fiind-situate in
zona centrala a orasului, in apropieréa podului de peste calea ferata,mai exact vis-a-vis de stadion,Arenda sohcxtata va
fi de 99 lei anual pentru fiecare lot si plata integrala a impozitului aferent terenun]or )
Dupa incheierea contractului de arendare la Primania Bucecea, persoana interesata poate cumpara loturile conform B
legislatiei actuale. Cele doua Joturi a cate 1203mp fiecare lot, se dau spre folosmta numai 1mpreuna Exclus
intermediari. :

Relatii la telefoanele.: 746168798 -Andrei C.’
hitps:/www.olx.ro/oferta/bucecea-botosani-ofer-spre- arendare—teren-1ntrav1lan-ultracentral-

ID6YUQO. htmi#7d8 fb4adaf
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VBE =900 lei

Acest teren s-ar putea vmde cucirca 2,9 euro/ mp, pretul cerut de propnetarl
fiind de circa 3,25 euro, negoc1ab11 marja. de negocmere finde de circa 10%,
conform studiului de piata. -

Spre exemplu, un teren de 4000 mp. cu o amplasare mferloara fata de terenul
oferlt spre concesionare se vinde cu 13.000 euro:

-

Proprietar, vand teren intravilan in oragul Bucecea
Bucecea, judet BotosanlAdaugatLa 15:00, 20 febmane 2017, Numar anunt 1032474 74
Promoveaza anuntul ‘Actualizeaza anuntul e

Oferit de ‘Proprietar Extr“a\"'llan/ ~_Intravilan
S intravilan - e ” S

Suprafata utila 4 000 m:

Ursus Chall enges Alegeuna din provocirile lunii §i cagtigi prémii de gagci de la URSU“S' :

Vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Buicecea (judetul Botosam) Suprafata estede -
aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de.10 metri; utlhtégl curent electric si apd curenta

13 000 €Neg‘o<:|ab|‘lv

Trimite mesaj
0744 480 362

Bucecea, judet Botosani
Vezi pe harta




Catalm :

https.//www. olx ro/oferta/propnetar vand- teren mtravﬂan -in= orasul bucecea-IDGZan html#7d8fb4a3af

Rezults, dem ci un teren de 2406 mp. s-ar putea vmde cu 6.977 euro, adlca

aproxnnatlv 31.400 lei. -
~_ Pornind de la formula de calcul Valoare = Vemt/Rata de capitalizare, se
poate determina rata de capitalizare prin impirtirea valorii de piati la venitul net,

rezultatul fiind o rati de capltahzare de 2.87%:

¢ =900/31.400 = 2,87 %
- Aplicind rata de capitalizare obtinuta in cazul proprletatn subiect, se va
determina valoarea venitului net, astfel:

VBE = Valoare de piati x Rata de capitalizare = 41.400 x 2,87% = 1.188

lei/an

e"v vmseuc e
%‘. BOGDAN CATALIN ?:-X
(= - Legitimatia Nr, 18024 5"::

v \é, Valabl 2017 | é’

\Qﬁm 2,0
ANZYAR o /;r’"})

o)

o
‘“u.
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- CONCLUZII

| Valoaréa de piati a concesiunii pentru parcela de teren in suprafati de
23.000 mp situat in intravilanul orasului Bucecea, este, asadar, de 1.188
lei/an. - S
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GRILA >WO_..~U>_~= _.. A 1_>._.>

S A0€

Pretul de Vanzare (EURO/MP) 0,44 € 1,12€ 1,39€
Drepturi de proprietate transmise _integrale integrale integrale integrale integrale
Corectie pentru Drepturi de proprietate . 0 0 0 0
Pre{ 832». Am_:ov 0,44 € 112€ 1,39 € 1,40 €
oferta mai 2016 .| ofertamai 2016 | ofertamai 2016 | ofertamai 2016
-10% -10% -10% -10%
0,04 € 0,11€ 0,14 € 0,14 €
040€ 1,01 € 1,25 € 1,26 €
Similara Mai buna Mai buna Mai buna
0,00% -60,40% - -60,40% -60,40%.
0,00 € -061€ -0,76 € 0,76 €
0,40 € 0,40 € 0,50 € 0,50 €
Nu Nu In apropiere In apropiere _In apropiere
0,00% -20,0% ~-20,0% -20,0%
0 0 0 0
0,40 € 0,32€ 0,40 € 0,40 €
Agricola __Agricola Agricola Agricola ___Agricola
0,00%. 0,00% 0,00% ~0,00%
Corectie (Euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
|Pret corectat (Euro) 0,40 € 0,32 € 0,40 € 0,40 €
Nu ‘Nu Nu Nu
0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0 0
0,40 € 0,32€ 0,40€ 0,40€
cash cash ~cash cash
0% 0% 0% 0%
: 0,40.€ 0,32€ 0,40€ 0,40 €
ooao% totali netd (absolut) 0€ 1€ -1€ -1€
[Corectie totalé netd (%=procentual) 10,0% “64,4% 644% 544%
§§m totala brut3(absolut) 0€ 1€ 1€ 1€
ectie s.m_m bruta (%=p aomaam_ 10,0% 64.4% 54.4% §44%
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