ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI

ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind Aprobarea procesului verbal al sedintei Consiliului Local Bucecea din data de
29.10.2021

Consiliul local al orasului Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedintd ordinard
publica in data de 26.11.2021,
Analizind procesul verbal ale sedintei Consiliului Local Bucecea din data de

29.10.2021,

fn baza prevederilor art.138 alin(15), alin.(16) si alin (17) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare,

in temeiul art.139 alin.(1) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentid a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificirile si completirile

ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Consiliul Local al orasului Bucecea ia act de procesul — verbal al sedintei
Consiliului Local Bucecea, judetul Botosani, din data de 29.10.2021, pe care il aproba cu 11
voturi pentru si doud abtineri ( Vezeteu F lorin, Dascilescu Fanica Cristina).

Art.2. Presedintele de sedinta si secretarul orasului Bucecea vor numerota, semna si

sigila dosarul special al sedintei Consiliului Local Bucecea din data 29.10.2021,

si careva fiarhivat conform legii.
Art.3. Prezenta hotdrare se comunicd Ia :
- Institutia Prefectului — Judetul Botosani.

Bucecea, 26 noiembrie 2021

Presedinte de sedinta , Contrgsemneaza,
Consilier Secretarul Gpneral al Orasului
3 jr. Alugpaiei Paulica

ec. Avatimdnitei L

Nr. 109
Din 26.11.2021



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL
Nr. 706 /29.10.2021

PROCES VERBAL

incheiat astizi, 29.10.2021 in sedinta ordinard publicd a Consiliului local Bucecea, care a fost
convocati prin dispozitia Primarului orasului Bucecea nr. 249 din 22. 10.2021.

Sedinta are loc in sala de sedinte a Centrului Cultural Bucecea, unde mai participd domnul primar
Angel Gheorghiu, domnul viceprimar si consilier al orasului Bucecea, Avatimanitei Lucian Daniel,
secretarul orasului, Alupoaiei Paulica.

Se face apelul nominal al consilierilor la sedinta ordinard, const
convocati, sunt prezenti 13 consilier], absenti motivat (doamna consilier si pre
Finica Cristina, consilier Vezeteu Florin).

Se constati ci sedinta este legal constituitd si isi poate derula lucrdrile.
Avind in vedere ci d-na Dascilescu Fanica Cristina este absenti, este propus ca prese

d-nul consilier Grosu Sergiu Vasile.
Se supune la vot propunerea §i se voteazd cu 13 voturi pentru.
Presedintele de sedintd d-nul Grosu Sergiu Vasile, d citire urmitoarei ordini de zi,
conform convocirii, in baza prevederilor art nr.135 alin. (7) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul

Administrativ:

atand ca din cei 15 consilieri
sedinte de sedintd Dascalescu

dinte de sedinta

INITIATOR TITLUL PROIECTULUI DE HOTARARE - PROBLEME SUPUSE

DEZBATERII.
Aprobarea proceselor verbale ale sedintelor Consiliului Local Bucecea din data

1. | Primar,
de 27.09.2021, 11.10. 2021, si 22.10.2021.

2. | Primar, Concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 2.000 mp situati in PC 1115,
intravilan Bucecea, proprietatea privatd a oragului Bucecea.

3. | Primar, Aprobarea Raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafata de 300 mp,
din acte si 295 mp din méasuratori, categoria de folosintd curti - constructii, situat
in intravilanul Orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C 1208, apartinand domeniului

| privat al Orasului Bucecea.
Ii Primar, Aprobarea cheltuielilor cu prilejul sirbatorilor de iarnd din anul 2021.
5. | Primar, Aprobarea acordirii unei diplome de excelentd unui numar de 13 familii de pe

raza orasului Bucecea la implinirea a peste 50 si peste 60 de ani de casnicie sia
sumelor aferente in vederea sustinerii financiare a acestei manifestari.

6. | Primar, Aprobarea unor sume banesti unor culte religioase de pe raza orasului Bucecea.

7. | Primar, Aprobarea execufiei bugetului local al orasului Bucecea pe trimestrul IIT — 2021.

8. | Primar, Concesionarea prin licitatie a unei cladiri cu suprafata construitd de 130 mp,
situatd in intravilanul Orasiului Bucecea, judetul Botosani, in incinta pietei
agroalimentare.

9. | Primar, Alegerea presedintelui de sedinta al Consiliului local Bucecea pe o perioada de 3
luni.

10. Probleme curente ( informiri, proiecte de hotarari sa.).

Presedintele de sedinta intreabd Consiliul Local Bucecea daca mai sunt propuneri pentru ordinea de zia

sedintei ordinare.
D-nul primar, ec. Angel Gheorghiu, propune introducerea pe ordinea de zi a proiectului de hotarére,
tant al Consiliului Local Bucecea ca membru in

care nu suferd amanare, privind desemnarea unui reprezen
comisia de concurs pentru ocuparea functiei de director/director adjunct din cadrul Liceului Tehnologic

Bucecea.
Deasemenea mai propune ca alegearea presedinte
diacutat la ultimul punct al ordinii de zi, respectiv, punctul 10.

lui de sedinta pentru urmatoarele trei luni sa fie



mai propune schimabrea denumirii proiectului de hotarare de la

punctul 5, din Aprobarea acordarii unei diplome de excelen{d unui numar de 13 familii de pe raza orasului
Bucecea la implinirea a peste 50 si peste 60 de ani de cisnicie si a sumelor aferente in vederea sustinerii
financiare a acestei manifestdri, in Aprobarea acordarii unei diplome de excelentd unui numar de 13 familii
de pe raza oragului Bucecea la implinirea a peste 50 si peste 60 de ani de casnicie si a sumelor aferente in
vederea sustinerii financiare a acestei actiuni, intrucat datoritd pandemiei, nu va avea loc nici o manifestare.
Nemafiind alte propuneri pentru ordinea de zi presedintele de sedintd supune spre aprobare Consiliului

Local Bucecea urmitoarea ordine de zi a sedintei ordinare dupad cum urmeaza:

D-nul primar, ec. Angel Gheorghiu,

INITIATOR TITLUL PROIECTULUI DE HOTARARE - PROBLEME SUPUSE

DEZBATERIL
Aprobarea proceselor verbale ale sedintelor Consiliului Local Bucecea din data
[ de 27.09.2021, 11.10. 2021, si 22.10.2021.

2. | Primar, Concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 2.000 mp si

intravilan Bucecea, proprietatea privaté a orasului Bucecea.

3. | Primar, Aprobarea Raportului de evaluare si vAnzarea terenului in suprafatd de 300 mp,
din acte si 295 mp din masurétori, categoria de folosinta curfi - constructii, situat
in intravilanul Orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C 1208, apartinind domeniului
privat al Orasului Bucecea.
4. | Primar, Aprobarea cheltuielilor cu prilejul sarbatorilor de iarnd din anul 2021.
5. | Primar, Aprobarea acordarii unei diplome de excelentd unui numar de 13 familii de pe
raza oragului Bucecea la implinirea a peste 50 si peste 60 de ani de c#snicie sia

sumelor aferente in vederea sustinerii financiare a acestei actiuni.
culte religioase de pe raza orasului Bucecea.

1. | Primar,

tuatd in PC 1115,

6. | Primar, Aprobarea unor sume bénesti unor
7. | Primar, Aprobarea executiei bugetului local al orasului Bucecea pe trimestrul IH — 2021.
8. | Primar, Concesionarea prin licitatie a unei cladiri cu suprafata construitd de 130 mp,

situatd in intravilanul Orasiului Bucecea, judetul Botosani, in incinta pietei

agroalimentare.
Desemnarea unui reprezentant al Consiliului Local Bucecea ca membru in

comisia de concurs pentru ocuparea functiei de director/director adjunct din
cadrul Liceului Tehnologic Bucecea.
Alegerea presedintelui de sedinta al Consiliului local Bucecea pe o perioadd de 3

luni.

9. | Primar,

10. | Primar,

11. Probleme curente ( informari, proiecte de hotiréri sa.).

Consiliul Local Bucecea voteazi ordinea de zi cu 13 voturi pentru.
Presedintele de sedinta solicita membrilor Consiliului Local s& opteze pentru modalitatea de votare a

proiectelor de hotirare de pe ordinea de zi. Consiliul Local Bucecea voteaza cu 13 voturi pentru — vot
deschis.
Se trece la punctul numirul unu al ordinii de zi: Proiect de hotirare privind Aprobarea proceselor
verbale ale sedintelor Consiliului Local Bucecea din data de 27.09.2021, 11.10. 2021, si 22.10.2021.
Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiard, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociala avizeazi favorabil
proiectul de hotdrére.
Presedintele de sedintd mai solicitd interventii pe marginea pro
Nemaifiind interventii presedintele de sedin{a supune spre apro
Aprobarea proceselor verbale ale sedintelor Consiliului Local Bucecea
2021, si 22.10.2021, si se voteaza dupi cum urmeaza:
1.procesul verbal al sedintei din data de 27.09.2021, cu majoritate de voturi, 13 pentru;
2.procesul verbal al sedintei din data de 11.10. 2021, cu majoritate de voturi, 13 pentru;
3.procesul verbal al sedintei din data de 22.10.2021, cu majoritate de voturi, 13 pentru.
Se aprobii Proiectul de hotirire privind Aprobarea proceselor verbale ale sedintelor Consiliului Local

Bucecea din data de 27.09.2021, 11.10. 2021, si 22.10.2021.

iectului de hotirare mai sus mentionat.
bare proiectul de hotarare privind
din data de 27.09.2021, 11.10.



umirul doi al ordinii de zi: Proiect de hotérére privind Concesionarea prin licitatie a

Se trece la punctul n
ntravilan Bucecea, proprietatea privata a orasului

suprafetei de teren de 2.000 mp situati in PC 1115, 1

Bucecea.
solicita inscrierea la cuvant si prezinta Consiliului Local Bucecea,

D-nul primar Angel Gheorghiu-
Referatul de aprobare si proiectul de hotérare privind Concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de

2.000 mp situata in PC 1115, intravilan Bucecea, proprictatea privata a oragului Bucecea.

Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiard, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeaza favorabil
proiectul de hotérare.

Presedintele de sedinta solicita interventii pe marginea proiectului de hotirare mai sus mentjonat.

Nemaifiind interventii presedintele de sedintd supune spre aprobare proiectul de hotarare privind
Concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 2.000 mp situatd in PC 1115, intravilan Bucecea,
proprietatea privati a orasului Bucecea.

Se supune la vot si se voteazd cu 13 voturi pentru.

Se aprobi Proiectul de hotirire privind Concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 2.000 mp
situati in PC 1115, intravilan Bucecea, proprietatea privatd a orasului Bucecea.

umiirul trei al ordinii de zi: Proiect de hotarare privind Aprobarea Raportului de
din acte si 295 mp din masurétori, categoria de
P.C 1208, apartinand

Se trece la punctul n
evaluare §i vinzarea terenului in suprafatd de 300 mp,
folosinti curti - constructii, situat in intravilanul Orasului Bucecea, jud. Botosani,
domeniului privat al Orasului Bucecea.
D-nul primar Angel Gheorghiu— solicita inscrierea la cuvant si prezintd Consiliului Local Bucecea,
Referatul de aprobare si proiectul de hotérare Aprobarea Raportului de evaluare si vanzarea terenului in
suprafati de 300 mp, din acte si 295 mp din masuritori, categoria de folosintd curti - constructii, situat in
intravilanul Orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C 1208, apartindnd domeniului privat al Orasului Bucecea.
Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiard, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeazi favorabil
proiectul de hotarére.
Presedintele de sedinta mai solicita interventii pe marginea proiectului de hotirdre mai sus mentionat.
Nemaifiind interventii presedintele de sedinta supune spre aprobare proiectul de hotérdre privind
Aprobarea Raportului de evaluare si vanzarea terenului in suprafata de 300 mp, din acte si 295 mp din
masuritori, categoria de folosintd curti - constructii, situat in intravilanul Orasului Bucecea, jud. Botosani,

P.C 1208, apartinand domeniului privat al Orasului Bucecea.

Se supune la vot §i se voteazd cu 13 voturi pentru.
Se aprobi Proiectul de hotiirire privind Aprobarea Raportului de evaluare i vanzarea terenului in

suprafatd de 300 mp, din acte si 295 mp din masuritori, categoria de folosintd curti - constructii, situat in
intravilanul Orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C 1208, apartindnd domeniului privat al Orasului Bucecea.

Se trece la punctul numiirul patru al ordinii de zi: Proiect de hotarére privind Aprobarea cheltuielilor cu

prilejul sarbatorilor de iarnd din anul 2021.
D-nul primar Angel Gheorghiu— solici
Referatul de aprobare si proiectul de hotirare privind Aprob

jarna din anul 2021.
D-nul primar Angel Gheorghiu —am prins si bani pentru artificii, daci vom avea voie, vom face.

D-nul consilier Pintilie Iulian — daci nu vor fi folositi banii vor raméane in buget ?
D-nul primar Angel Gheorghiu — da.
D-na consilier Ilas Anca Raluca - legat de pachetele pentru copii as dorii sa fie de calitate.

D-na consilier Vitavu Andreea Elena — au fost de calitate.
D-nul consilier Taiutu Catalin — in legatura cu pachetele. Se dau si se politizeazi. As propune sd fim

prezenti si consilieri de la liberali, nu numai de la PSD. Nu ar fi frumos asa.
D-nul primar Angel Gheorghiu — pachetele au fost date si impirtite de profesori.

D-na consilier Apetrei Lavinia Crina — unde ati vrea si se dea ?
D-nul consilier Suruciuc Bogdan Gheorghe - poate 0 sd s inceteze s discutdm cu noi §i voi, parcd am

avea de impartit sute de miliarde. Pana la urma este important ca pachetele ajung la copii.
Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiard, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeazi favorabil

proiectul de hotarére.
Presedintele de sedintd

t5 inscrierea la cuvant si prezintd Consiliului Local Bucecea,
area cheltuielilor cu prilejul sirbitorilor de

mai solicitd interventii pe marginea proiectului de hotarére mai sus mentionat.



Nemaifiind interventii presedintele de sedintd supune spre aprobare proiectul de hotarare privind

Aprobarea cheltuielilor cu prilejul sarbatorilor de iarna din anul 2021.

Se supune la vot si se voteaza cu 13 voturi pentru.
Se aprobi Proiectul de hotirire privind Aprobarea cheltuielilor cu prilejul sarbtorilor de iarna din

anul 2021.
Se trece la punctul numirul cinci al ordinii de zi: Proiect de hotarare privind Aprobarea acorddrii unei
diplome de excelentd unui numar de 13 familii de pe raza orasului Bucecea la implinirea a peste 50 si peste
60 de ani de cisnicie si a sumelor aferente in vederea sustinerii financiare a acestei actiuni.

D-nul primar Angel Gheorghiu— solicita inscrierea la cuvant si prezintd Consiliului Local Bucecea,
Referatul de aprobare si proiectul de hotarare privind Aprobarea acordarii unei diplome de excelentd unui
numar de 13 familii de pe raza oragului Bucecea la implinirea a peste 50 si peste 60 de ani de casnicie si a
sumelor aferente in vederea sustinerii financiare a acestei actiuni.

Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiar3, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeaza favorabil
proiectul de hotarére.

Presedintele de sedintd mai solicita interventii pe m

Nemaifiind interventii presedintele de sedintd supun
Aprobarea acordarii unei diplome de excelentd unui numar
implinirea a peste 50 si peste 60 de ani de casnicie §i a sume
acestei actiuni.

Se supune la vot si se voteaza cu 13 voturi pentru.
Se aprobi Proiectul de hotiirire privind Aprobarea acordarii unei diplome de excelent unui numar de

13 familii de pe raza orasului Bucecea la implinirea a peste 50 si peste 60 de ani de cisnicie si a sumelor

aferente in vederea sustinerii financiare a acestei actiuni.
Se trece la punctul numirul sase al ordinii de zi: Proiect de hotirare privind Aprobarea unor sume

banesti unor culte religioase de pe raza oragului Bucecea.
D-nul primar Angel Gheorghiu— solicita inscrierea la cuvant i prezintd Consiliului Local Bucecea,
Referatul de aprobare si proiectul de hotérére privind Aprobarea unor sume banesti unor culte religioase de

pe raza oragului Bucecea.
D-nul primar Angel Gheorghiu—
cei care au avut sfintiri.
Domnul consilier Tautu Citalin - sunt impotriva alocarii de bani pentru biserica din vale.
Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiard, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeaza favorabil
proiectul de hotarére.
Presedintele de sedintd mai solicita interventii pe marginea proiectului de hotirire mai sus mentionat.
Nemaifiind interventii presedintele de sedintd supune spre aprobare proiectul de hotarare privind
Aprobarea unor sume banesti unor culte religioase de pe raza orasului Bucecea.

Se supune la vot si se voteaza dupa cum urmeaza:
1.Biserica ,, Sfantul Nicolae Bucecea” = 5.000 lei, cu majoritate de voturi 12 pentru, si un vot impotriva

(TAutu Catalin);

2 Biserica ,, Sfantul Nicolae Cilinesti” = 5.000 lei, cu majoritate de voturi 13 pentru,

3 Biserica ”Sf. Arh. Mihail si Gavril Bohoghina ” = 5.000 lei, cu majoritate de voturi 13pentru.

Se aprobii Proiectul de hotirire privind Aprobarea unor sume banesti unor culte religioase de pe raza

orasului Bucecea.
Se trece la punctul numirul sapte al ordinii de zi: Proiect de hotirire Aprobarea executiei bugetului

local al orasului Bucecea pe trimestrul 111 - 2021.
D-nul primar Angel Gheorghiu- solicita inscrierea la cuvént si prezintd Consiliului Local Bucecea,
Referatul de aprobare si proiectul de hotérare privind Aprobarea executiei bugetului local al oragului

Bucecea pe trimestrul IIT - 2021.
Proiectul de hotarare prevede executia bugetului atat 1a venituri, cat si la cheltuieli, pe sectiunea de

dezvoltare si de functionare la data de 30.09.2021.

Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiard, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociala avizeazi favorabil
proiectul de hotarére.

Presedintele de sedinta mai solicita interventii

Nemaifiind interventii presedintele de sedintd
Aprobarea executiei bugetului local al orasului Bucecea pe trimestrul 111 -

Se supune la vot si se voteaza cu 13 voturi pentru.

arginea proiectului de hotérére mai sus mentionat.
e spre aprobare proiectul de hotarare privind

de 13 familii de pe raza oragului Bucecea la

lor aferente in vederea sustinerii financiare a

solicitarile au fost mai mari, dar propun si ddm cate 5000 lei doar la

pe marginea proiectului de hotirire mai sus mentionat.
supune spre aprobare proiectul de hotérare privind
2021.



Se aprobii Proiectul de hotarare privind Aprobarea executiei bugetului local al orasului Bucecea pe

trimestrul 111 — 2021.
Se trece la punctul numirul opt al ordinii d
unei cladiri cu suprafata construitd de 130 mp, situatd in
incinta pietei agroalimentare.

D-nul primar Angel Gheorghiu- solicita inscrierea la cuvént si prezinta Consiliului Local Bucecea,
Referatul de aprobare si proiectul de hotérare privind Concesionarea prin licitatie a unei cladiri cu suprafata
construiti de 130 mp, situata in intravilanul Orasiului Bucecea, judetul Botosani, in incinta pietei
agroalimentare.

D-nul primar Angel Gheorghiu— este vorba de spatiul de la intrarea in piata.

Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia

economico-financiard, comisia juridici si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeaza favorabil

proiectul de hotérare.
Presedintele de sedin{d mai solicita interventii pe marginea proiectului de hotarare mai sus mentionat.
oiectul de hotirare privind

Nemaifiind interventii presedintele de sedinta supune spre aprobare pr
Concesionarea prin licitatie a unei cladiri cu suprafata construitd de 130 mp, situatd in intravilanul Orasiului
Bucecea, judetul Botosani, in incinta pietei agroalimentare.

Se supune la vot §i se voteaza cu 13 voturi pentru.

Se aprobid Proiectul de hotirire privind Concesionarea prin licitatie a unei cladiri cu suprafata construitd
de 130 mp, situatd in intravilanul Orasiului Bucecea, judetul Botosani, in incinta pietei agroalimentare.
Se trece la punctul numérul noud al ordinii de zi: Proiect de hotarére privind Desemnarea unui
reprezentant al Consiliului Local Bucecea ca membru in comisia de concurs pentru ocuparea functiei de
director/director adjunct din cadrul Liceului Tehnologic Bucecea.

D-nul primar Angel Gheorghiu— solicita inscrierea la cuvént si prezinta Consiliului Local Bucecea,

Referatul de aprobare si proiectul de hotérére privind Desemnarea unui reprezentant al Consiliului Local
functiei de director/director adjunct din cadrul

Bucecea ca membru in comisia de concurs pentru ocuparca
Liceului Tehnologic Bucecea.

D-nul primar Angel Gheorghiu— am pr
reprezentant.

D-na consilier Apetrei Lavinia Crina il propune pe domnul Avitimanitei Lucian Daniel.

Pregedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia
economico-financiard, comisia juridicé si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeaza favorabil
proiectul de hotérare.

Presedintele de sedinta mai solicitd interventii pe marginea proiectului de hotirare mai sus mentionat.

Nemaifiind interventii presedintele de sedinta supune spre aprobare proiectul de hotdrare privind
Desemnarea unui reprezentant al Consiliului Local Bucecea ca membru in comisia de concurs pentru
ocuparea functiei de director/director adjunct din cadrul Liceului Tehnologic Bucecea.

Se supune la vot i se voteazd cu 12 voturi pentru, si o abtinere ( Suruciuc Bogdan Gheorghe).
Se aprobi Proiectul de hotirire privind Desemnarea unui reprezentant al Consiliului Local Bucecea ca
membru in comisia de concurs pentru ocuparea functiei de director/director adjunct din cadrul Liceului

Tehnologic Bucecea.
Se trece la punctul numirul zece al ordinii de zi: Proiect de hotrdre privind Alegerea presedintelui de

sedintd al Consiliului local Bucecea pe 0 perioada de 3 luni.
D-nul primar Angel Gheorghiu— solicitd inscrierea la cuvant si prezintd Consiliului Local Bucecea,
Referatul de aprobare si proiectul de hotérare privind Alegerea presedintelui de sedinia al Consiliului local

Bucecea pe o perioada de 3 luni.
D-nul primar Angel Gheorghiu—
reprezentant.
Este propus domnul consilier Grosu Sergiu Vasile.
Presedintii celor trei comisii de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea, respectiv comisia

economico-financiard, comisia juridica si comisia pentru probleme de protectie sociald avizeaza favorabil

proiectul de hotarare.
Presedintele de gedintd mai solicitd interventii pe marginea proiectului de hotarare mai sus mentionat.

Nemaifiind interventii presedintele de sedinta supune spre aprobare proiectul de hotarare privind
Alegerea pregedintelui de sedinta al Consiliului local Bucecea pe o perioadd de 3 luni.
Se supune la vot si se voteaza cu 13 voturi pentru.
Se aprobii Proiectul de hotirire privind Alegerea prese

pe o perioada de 3 luni.
Se trece la punctul numirul unsprezece al ordinii de zi: Probleme curente.

e zi: Proiect de hotarare privind Concesionarea prin licitatie a
intravilanul Orasiului Bucecea, judetul Botosani, in

imit adresa de la ISJ Botosani, pentru desemnarea acestui

am primit adres3 de la ISJ Botosani, pentru desemnarea acestui

dintelui de sedinta al Consiliului local Bucecea



hiu informeaz3 asupra deciziei de repingere a acordului de mediunr. 1

D-nul primar Angel Gheorg
din 27.10.2021 pentru proiectul ” Realizare retea apa si canalizare pentru blocuri de locuinte pentru tineri i

parc industrial”. Motivul este ca trebuie achizitionatd o statie de epurare, pentru ca acest proiect si fie viabil.

Se supune la vot avizul de principiu si se voteaza cu 13 voturi.
in continuare presedintele de sedinta consideri ci problemele propuse pentru ordinea de zi au fost
epuizate, propune §i supune spre aprobare sistarea lucrérilor sedintei.
Se aproba cu un numdr de 13 voturi pentru.
Drept pentru care se incheie lucrarile sedintei.




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind Aprobarea actualizirii indicatorilor tehnico economici pentru obiectivul de
investitie ”Realizare refea gaze naturale pentru Bloc de locuinte pentru tineri si Parc industrial”

Consiliul local al orasului Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinarad

publica din data de 26.11.2021,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 717/2021 a Primarului orasului Bucecea, precum si
Proiectul de hotarére initiat in acest sens, inregistrat sub nr. 718/2021,

Analizand Raportul de specialitate al Administratorului Public, nr. 719/2021,

Vazand Rapoartele de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Bucecea,
precum si respectarea prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

in baza Anexei 2 la HCL nr. 22/22.04.2021 privind Aprobarea Bugetului local de venituri si
cheltuieli al Consiliului Local al oragului Bucecea pe anul 2021 si estimdrile pe anii 2022 — 2024,

in conformitate cu prevederile art. 44 alin 1si 4, art.45 alin 1 din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile Legii nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, ale prevederilor art.129 alin. 4 lit. d, din 0.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ,
ale prevederilor Hotararii nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice,

in temeiul prevederilor art.139 alin(1) si ale art.196 alin(1) lit.a din O.U.G nr.57/2019, privind

Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitie ”Realizare retea
gaze naturale pentru Bloc de locuinte pentru tineri si Parc industrial” , conform Devizului general,
actualizat, cuprinzand cheltuielile necesare realizdrii investitiei dupd cum urmeaza:

a) Valoarea totala a investitiei inclusiv TVA -140.013,84 lei, dincare C+M -

114.292,36 lei
Art.2. Compartimentele de specialitate din cadrul Primariei Bucecea vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotdrari.

Art.3. Prezenta hotdrare se comunica:
- Primarului oragului Bucecea;
- Institutiei Prefectului — Judetul Botosani;
- Serviciului Financiar Contabil si Resurse Umane.

Bucecea, 26.11.2021
Presedinte de sedi Contrasemneazi
i Secretarul géneral al orasului
Jr. oaiei Paulici

Nr. 110




OBIECTIV: Realizare retea gaze naturale pentru Bloc de locuinte pentru tineri si Parc.
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARA RE
privind aprobarea numirului de burse acordate in anul scolar 2021- 2022 elevilor
din inviitimintul preuniversitar din orasul Bucecea

Consiliul local al oragului Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedintd ordinara publici in
data de 26.11.2021,
Viizénd adresa nr. 3543/2021 a Liceului Tehnologic Bucecea, Referatul de aprobare nr.721/2021
aprimarului orasului Bucecea, prin care se propune aprobarea cuantumul si numérului de burse acordate in
anul 2021 - 2022 elevilor in invatimantul preuniversitar din oragul Bucecea, precum si proiectul de hotarare

inifiat in acest sens, inregistrat sub nr. 722/2021,
Analizand avizul favorabil al Comisiilor din cadrul Consiliului Local al oragului Bucecea, precun

si Raportul de specialitate al Viceprimarului oragului Bucecea, nr. 723/2021,

Constatand respectarea prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta, decizionald in
administratia public3, cu modific#rile si completirile ulterioare

Avand in vedere:
Prevederile art. 105, alin. 2 din Legea Educatiei nationale nr. 1/2011, ale prevederilor art.3 si 4 din Ordinul
nr.5576/07.10.2011 al Ministerului Educatiei, Cercetairii, Tineretului si Sportului privind Laprobarea
criteriilor generale de acordare a burselor elevilor din invatimantul preuniversitar de stat”,
in conformitate cu prevederile HGR nr. 1094/21 pentru aprobarea cuantumului minim al
burselor de performants, de merit, de studiu si de ajutor social pentru elevii din invitiméntul preuniversitar

de stat, cu frgcvenpﬁ, care se acorda in anul scolar 2021-2022;
in temeiul art. 196 alin 1, lit a din 0.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE:
Art.l. Se aproba cuantumul §i numarul de burse cé se vor acorda in anul 2021- 202
a). in semestrul 1 al anului gcolar 2021 —2022:
_bursele de merit se acordi in cuantum de 100 lei/luna elevilor care se incadreazi in prevederile art.8 alin 1,

lit. a din O.M.C.T.S nr.5576/07.10.2011 respectiv 25 burse.
-bursele de ajutor social se acord in cuantum de 110 lei/luni elevilor care se incadreazi in prevederile art.

13,lit. a si ¢ din OM.C.T.S nr.5576/07.10.2011, motive medicale, respectiv venituri mici-

27 burse.
b). in semestrul II al anului gcolar 2021 - 2022:
_bursele de merit se acords in cuantum de 200 lei/lund elevilor care se incadreazi in prevederile art.8 alin 1,

lit. a din O.M.C.T.S nr.5576/07.10.2011 respectiv 25 burse.
-bursele de ajutor social s¢ acordd in cuantum de 200 lei/luni elevilor care se incadreazi in prevederile art.

13,lit. a si ¢ din OM.C.T.S 0r.5576/07.10.2011, motive medicale, respectiv venituri mici- 27 burse.

Art.2. (1). Criteriile specifice de acordare a burselor se stabilesc anual in consiliile de administratie ale

unitatilor de invatamaént in limitele fondurilor repartizate si in raport cu integritatea efectudrii de citre elevia
activititilor scolare, conform art, 20 din O.M.C.T.S nr.5576/07.10.2011.

(2). intocmirea dosarelor, verificarea acestora si acordarea burselor revine unititilor de invitimant cu
personalitate juridicd.

Art.3. Prezenta hotirare se va comunica:

Institutiei Prefectului — Judetul Botosani,
Primarului orasului Bucecea,
Liceului Tehnologic Bucecea.

2 dupa cum urmeaza:

Bucecea, 26.11.202] 0 ™ N
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind acordarea unui mandat special reprezentantului Consiliului Local al Orasului Bucecea
in Adunarea Generali a Asociatilor A.D.I” AQUA BOTOSANI”
pentru aprobarea modificarii pretului si tarifului la la serviciile publice de alimentare cu api
potabili si de canalizare — epurare propusi de operatorul regional S.C. NOVA APASERYV S.A.
Botosani

Consiliul Local al orasului Bucecea intrunit in sedinta ordinar3 publicd din data de 26.11.2021,
urmare adresei nr. 11601/2021 a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard > AQUA BOTOSANI”,
avand in vedere Referatul de aprobare nr. 10346/2021 a Primarului orasului Bucecea privind
acordarea unui mandat special reprezentantului Consiliului Local al Orasului Bucecea in Adunarea Generala
a Asociatilor A.D.I ,,AQUA Botosani” pentru aprobarea modificarii prefului si tarifului la la serviciile
publice de alimentare cu ap3 potabila si de canalizare — epurare, propusa de operatorul regional S.C.
NOVA APASERV S.A. Botosani, Proiectul de hotérére initiat in acest sens, inregistrat sub nr. 10345/2021,
Raportul de specialitate nr. 725/2021 al Administratorului Public, precum si Rapoartele de avizare ale
comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al orasului Bucecea,
in baza dispozitiilor incidente in materie ale Legii nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, Legii nr. 241/2006 privind serviciul de alimentare cu apd si de
canalizare, cu modificarile si completarile ulterioare,
constatind indeplinirea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publici, , conform Procesului verbal de afigare nr. 10345/2021,
in conformitate cu art. 21 alin.(1) si art. 20 alin. (7) din Statutul Asociatiei de Dezvoltare

Intercomunitari ” AQUA BOTOSANI”,
in temeiul prevederilor art.196 alin(1) lit.a din O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se acordd mandat special d.lui primar ec. Angel Gheorghiu, reprezentant al orasului
Bucecea in Adunarea Generali a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitar ,,AQUA BOTOSANI”, sa voteze
in numele si pe seama Consiliului Local modificarea pretului si tarifului la la serviciile publice de
alimentare cu api potabild si de canalizare — epurare, conform avizului ANRSC nr. 914688/2021, la nivelul
intregii arii de delegare a.C. NOVA APASERYV S.A. Botosani.

Art. 2. (1) In situatia in care reprezentantul orasului Bucecea desemnat la art.1, respectiv dl. primar
Angel Gheorghiu, se afld fin imposibilitatea  exercitérii mandatului  incredingat, interesele

municipiului/oragului vor fi reprezentate de:
(2) Domnul Avitamanitei Lucian Daniel in calitate de viceprimar se legitimeaza cu C.1. seria

XT nr. 925365, CNP  1750602078318.
Art. 3. Primarul orasului Bucecea va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdréri prin
Compartimentele de specialitate din aparatul propriu.
Art. 4. Prezenta hotarére se comunica :
- Institutiei Prefectului — Judetul Botosani;
- Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara ,LAQUA BOTOSANI”;
- Primarului orasului Bucecea.
- Persoanelor desemnate la art. 1 si 2.

Contrasemneazi

Secretarul §
Jr.

Nr. 112
Din 26.11.2021
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ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA”AQUA” BOTOSANI

In atenfia: Domnului Director — Constantin-Dan Deleanu

-

in conformitate cu prevederile art. 35, alin.(8) din Legea serviciului de alimentare
cu apa si de canalizare nr.241/2006, republicat, cu modificarile §i completarile ulterioare
siin baza Avizului nr. 914688 din data de 04.10.2021 privind modificarea pretului si
tarifului pentru serviciile de alimentare cu apa si de canalizare pentru intreaga arie
de operare, pentru S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani emis de Auforitatea
Nationala de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitati Publice, precum
si a prevedrilor art.17 din Contractul unic de delegare a gestiunii serviciilor publice de

alimentare cu apa si de canalizare prin concesiune nr.2206/70/28.06.2010 — Dispozitii

generale, v inaintam

spre aprobare modificarea pretului si tarifului pentru serviciile de alimentare cu

api si de canalizare pentru intreaga arie de operare, pentru S.C. NOVA APASERV
S.A. Botosani.

Avand in vedere:

A\

Legea serviciilor comunitare de utilitai publice nr. 51/2006, republicati;
Art. 35 alin(8) din Legea serviciului de alimentare cu apad si de canalizare nr.

241/2006, republicata(2);
» Ordinul presedintelui A.N.R.S.C. privind aprobarea Metodologiei de stabilire, ajustare

W

sau modificare a preturilor/tarifelor nr. 65/2007;

» Contractul de Finantare nr. 122204/23.08.2011, incheiat intre Ministerul Mediului i
Padurilor si S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani, pentru implementarea Proiectului
» Extinderea gi modernizarea sistemelor de alimentare cu api si canalizare-epurarea

apelor uzate in judetul Botosani”, conform Deciziei de Aprobare nr.C (2011) 5894

5.C. NOVA APASERV S.A. - 710030 Bulevardul Eminescu 34 Botosani Roménia
,More than water: a little bit of soul”
"Mai mult decit APA: un strop de suflet”
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din 12 august 2011 a Comisiei Europene, cu ar. 31403 de inregistrare in SMIS-CSNR
si a Ordinului ministrului mediului si padurilor nr. 2093/18.08.2011;
% Contractul de Finantare nr.9/15.12.2016 Programul Operational Infrastructura Mare —

“Fazarea proiectului Extinderea $i modernizarea sistemelor de alimentare cu apa si

canalizare-epurarea apelor uzate in judetul Botosani™:
Contractului de Credit nr. 44637/31.10.2013 incheiat intre BERD si S.C. NOVA

N

APASERV S.A. Botosani
Dispozitii Generale, Titlul 1. Art.36. aliniatul 3, din Contractului unic de delegare a

‘4

gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare prin concesiune —
judetul Botosani nr. 2206/70/28.06.2010, modificat si completat prin actele aditionale

subsecvente;
% Contractul SAMTID, aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.31/2005,

I. Operatorul regional S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani a fundamentat i a
transmis online citre Autoritatea de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitati
Publice (ANRSC), cu adresa nr. 14899/20.09.2021, nregistrati la  ANRSC
sub.nr.914688/23.09.2021, solicitarea privind avizarea modificarii preturilor la serviciile
publice de alimentare cu apé §i a tarifului de canalizare-epurare, pentru intreaga arie de

operare, pe baza costurilor realizate in perioada augur 2020 — iulie 2021 si defalcat pe

ultimele 3 luni anterioare propunerii, respectiv luna mai, iunie si iulie 2021, in conformitate

cu prevederile Ordinului presedintelui AN.R.S.C. nr. 65/2007 privind aprobarea
Metodologiei de stabilire, ajustare sau modificare a preturilor/tarifelor. la nivelurile rezultate
din calcularea elementelor de cheltuieli. ca urmare a aplicarii cheii de repartizare pentru
fiecare activitate prestatd, respectiv:

1. Modificarea pretului pentru apa potabild produsi, transportatd si
distribuitd pentru intreaga arie de oprare;

2. Modificarea pretului pentru apa potabila produsi si transportatd in
vederea redistribuirii pentru intreaga arie de operare;

3. Modificarea tarifului pentru canalizare-epurare pentru intreaga arie de

operare.

Cheia de repartizare reprezinti ponderea veniturilor obtinute din activitatea de apd

si respectiv canal-epurare in total venituri apa+canal-epurare.

S.C. NOVA APASERV S.A. - 710030 Bulevardul Eminescu 34 Botogani Roménia
“We're more than water”
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Solicitarea de modificare a preturilor si tarifelor unice pentru serviciile publice de

alimentare cu apa si de canalizare-epurare s-a facut pe baza fundamentdrii preturilor si

tarifelor , astfel incat structura si nivelul acestora:

a) sa acopere costul justificat economic al furnizarii/prestarii serviciului:

b) si asigure functionarea eficienta si in siguranta a serviciului, protectia si
conservarea mediului, precum si sandtatea populatiei;

¢) si descurajeze consumul excesiv si s incurajeze investisiile de capital;

d) sa garanteze respectarea autonomiei financiare a operatorului;

e) sa garanteze continuitatea serviciului.

Modificarea preturilor si tarifelor se datoreazi in principal cresterii preturilor de
achizitie la materialele necesare intretinerii §i exploatarii sistemului public de alimentare cu
apa si de canalizare pentru intreaga arie de operare, la combustibili §i implicit la utilajele
utilizate, energie electricd, gaz metan, coreldrii cheltuielilor cu munca vie cu prevederile
legale in vigoare.

Toate aceste modificarile sunt prezentate in fisele privind strucutra comparativd pe
elemente de cheltuieli intre pretul/tariful actual si pretul/tariful avizat de ANRSC cu
Avizul nr.914688/04.10.2021, fise pe care le anexam alaturat.

La fundamentarea preturilor si tarifelor pentru apa potabild si canalizare-epurare s-a
avut in vedere faptul ca modificarea acestora a pornit de la nevoia de a asigura. in principal,
sursele proprii de finantare pentru necesarul investitional al perioadei urmatoare.

in urma analizdrii §i verificarii documentatiilor depuse . AN.R.S.C. a emis

urméroarele acte :

1. Avizul nr. 914688 din data de 04.10.2021, privind modificarea pretului si tarifului
pentru serviciile de alimentare cu api si de canalizare pentru intreaga arie de operare,

pentru S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani, prin care se avizeza:

> Pretul pentru apa potabild produsa, transportati si distribuitd pentru intreaga

arie de operare, la nivelul de 5.22 lei /mc, exclusiv T.V.A. si
la nivelul de

> Tariful pentru canalizare-epurare pentru intreaga arie de operare,

3.05 lei/mc, exclusiv T.V.A.,
urménd ca pretul si tariful mentionate mai sus, si fie aprobat de citre Asociatia de

Dezvoltare Intercomunitari "AQUA™ Botosani, in conformitate cu prevederile art. 35,

alin.(8) din Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr.241/2006, republicati,

cu modificarile si completarile ulterioare.

S.C. NOVA APASERV 5.A. - 710030 Bulevardul Eminescu 34 Botosani Roménia
“We’re more than water”
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2. Decizia nr.158 din data de 04.10.2021, privind modificarea pretului pentru apa

potabili produsd si transportatd in vederea redistribuirii pentru intreaga arie de

operare, pentru S.C. NOVA APASERYV S.A. Botosani, prin care se aproba pretul pentru

apa potabild produsi si transportati in vederea redistribuirii_pentru intreaga arie de

operare, la nivelul de 2.62 lei/mc, exclusiv T.V.A.

Pretul pentru apa redistribuiti, mentionat mai sus, se aplica incepind cu data de

01 noiembrie 2021. in conformitate cu prevederile art.35. alin (9) si alin(12) din din Legea

serviciului de alimentare cu ap si de canalizare nr.241/2006. republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare, fari a fi necesara Aprobarea de citre ADIL.

Prezentdm mai jos preturile si tarifele actuale comparativ cu preturile si tarifele

propuse spre avizare §i respectiv prefurile i tarifele avizate de AN.R.S.C. cu Avizul nr.

914688 din data de 04.10.2021 si prin Decizia ANRSC nr. 158/04.10.2021 :

Pret/Tarif
Pret/Tarif | Pret/Tarif avizat Majorare
actual, propus conf. avizata
— f\iztarrue Aviz raportati la
pecificatie ANRSC nr. | pret/tarif actual
ANRSC, | 914688 din
fard TVA | fara TVA | 04.10.2021
fara TVA
lei/mc lei/me lei/me lei/me %
Api potabild produsi, transportata '
si distribuitd pentru intreaga arie 4,83 5,40 5,22 0,39 | 807%
de operare
lizare- 5
Ca.na izare-epurare pentru intreaga 2.99 3,17 3,05 0,06 | 2,01%
arie de operare
Pret aprobat
conf.
Deciziei
nr.158 din
04.10.2021
fara TVA
-Ap;‘i - pota_bﬁz:{ produsa si
tFANSponttY in  vederea| g4 2,70 2,62 0,09 | 3,56%
redistribuirii pentru intreaga arie
de operare

5.C. NOVA APASERV S.A. - 710030 Bulevardul Eminescu 34 Botosani Roménia
“We’re more than water”
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Urmare a celor prezentate mai sus, va inaintdim spre aprobare modificarea pretului
si a tarifului la serviciile publice de alimentare cu api si de canalizare-epurare pentru
intreaga arie de operare, in baza Avizului nr. 914688 din data de 04.10.2021 privind
modificarea pretului gi tarifului pentru serviciile de alimentare cu apa si de canalizare
pentru intreaga arie de operare, pentru S.C. NOVA APASERY S.A. Botosani emis de

Autoritatea Nationali de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitdti Publice.

Ultima modificare a prefurile si tarifele actuale pentru serviciile publice de alimentare
cu api §i de canalizare s-a realizat in baza Avizului A.N.R.S.C. nr. 814828/21.10.2020 si a
fost aprobatd prin Hotardrea A4.GA. nr. 163/27.05.202] a Asociatiei de Dezvoltare

Intercomunitarad "AQUA Botosani”, cu_aplicare de la data de 01 iunie 2021, doar pentru

preful apei potabile produsd. transportata si distribuitd si pentru tariful de canalizare-
epurare pe intreaga arie de operare, iar pentru preful apei potabile produsd si transportatd in

vederea redistribuirii s-a aprobat de citre AN.R.S.C. prin Decizia 143/21.10.2020, cu
aplicare de la data 01 noiembrie 2020.

in vederea aprobirii noului pret si tarif pentru serviciile de alimentare cu apd si de

canalizare-epurare depunem aldturat in copie, urmétoarele documente:

1. Avizul A.N.R.S.C. nr. 914688 din data de 04.10.2021privind modificarea pretului si

tarifului pentru serviciile de alimentare cu api si de canalizare pentru intreaga arie de

operare, pentru S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani, insotit de:

- Structura pe elemente de cheltuieli pentru modificarea prefului pentru apa
potabili produsd, transportatd si distribuitd pe intreaga arie de operare, pentru
S.C. NOVA APASERV S.A. Botogani, judetul Botosani;
- Structura pe elemente de cheltuieli pentru modificarea tarifului la canalizare-
epurare pentru intreaga arie de operare, pentru S.C. NOVA APASERV S.A.
Botosani, judetul Botosani.
2. Anexa cuprinzind pretul si tariful pentru serviciile de alimentare cu apd §i de
canalizare-epurare, pentru intreaga arie de operare, avizate de AN.R.S.C. cu Avizul
nr.914688/04.10.2021, pentru care se solicitd aprobarea;
3. Decizia Consiliului de Administratie nr. 13 din data de 12.10.2021 - privind avizarea

inaintirii spre aprobare cétre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara "TAQUA™ Botosani a

prefului si tarifului la serviciile publice de alimentare cu apa si de canalizare-epurare,

5.C. NOVA APASERV S.A. - 710030 Bulevardul Eminescu 34 Botosani Romania
"We’re more than water”
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prestate pentru intreaga arie de operare, in baza Avizului de specialitate eliberat de

A.N.R.S.C. nr. 914688 din data de 04.10.2021;

4. Strucutra comparativi pe elemente de cheltuieli intre pretul/tariful actual si

pretul/tariful avizat de ANRSC cu avizul nr. 914688/04.10.2021.

5. Cererea de solicitare citre A.N.R.S.C. nr. /4899/20.09.2021, inregistratd la ANRSC
sub.nr.914688/23.09.2021, privind avizarea modificarii preturilor la serviciile publice de
alimentare cu apa si a tarifului de canalizare-epurare, pentru intreaga arie de operare, pe baza
costurilor realizate in perioada augut 2020 - iulie 2021 si defalcat pe ultimele 3 luni
anterioare propunerii, respectiv luna mai, iunie §i iulie 2021, in conformitate cu prevederile
Ordinului presedintelui A.N.R.S.C. nr. 65/2007 privind aprobarea Metodologiei de stabilire,
ajustare sau modificare a preturilor/tarifelor, la nivelurile rezultate din calcularea elementelor
de cheltuieli, ca urmare a aplicarii cheii de repartizare pentru fiecare activitate prestatd,
respectiv:

# 1. modificarea pretului pentru apa potabild produsi, transportati si distribuita

pentru intreaga arie de oprare;
#» 2. modificarea pretului pentru apa potabild produsa si transportati in vederea

redistribuirii pentru intreaga arie de operare;

» 3. modificarea tarifului pentru canalizare-epurare pentru intreaga arie de
operare.

6. Fisele de fundamentare a pretului si tarifului pentru serviciile de alimentare cu api si
de canalizare —epurare, pentru intreaga arie de operare, intocmite in conformitate cu
Ordinul presedintelui A.N.R.S.C.nr. 65/2007 privind aprobarea Metodologiei de
stabilire, ajustare sau modificare a preturilor si tarifelor pentru serviciile publice de

alimentare cu ap4 si de canalizare si anexele la acestea.

7. Memoriu tehnico-economic justificativ privind modificarea pretului unic al apei

potabile produsi, transportati si distribuitd si a tarifului unic de canalizare-epurare,

pentru intreaga arie de operare.

II. Avand in vedere ci odata cu modificarea pretului la apa potabild produsé, transportati
si distribuitd s-a modificat si pretul apei potabile produsd si transportatd in vederea
redistribuirii, pret ce se aprobd direct de A.N.R.S.C. prin Decizie, in vederea ludrii la

cunostind de catre Consiliul de Administratie, a modificirii pretului mentionat mai sus,

S.C. NOVA APASERV S.A. - 710030 Bulevardul Eminescu 34 Botogani Roméinia
“"We're more than water”
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anexam in copie Decizia A.N.R.S.C. nr. 158 din data de 04.10.2021, privind modificarea
pretului pentru apa potabilid produsi s§i transportati in vederea redistribuirii pentru
intreaga arie de operare, pentru S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani. insotita de
Structura pe elemente de cheltuieli pentru stabilirea pretului pentru apa potabild produsi

si transportatd in vederea redistribuirii pe intreaga arie de operare, pentru S.C. NOVA

APASERV S.A. Botosani, judetul Botosani.

- Decizial58 din data de 04.10.202, privind modificarea prefului pentru apa
potabild produsi si transportati in vederea redistribuirii pentru intreaga arie
de operare, pentru S.C. NOVA APASERYV S.A. Botosani, prin care se aprobi

pretul pentru_apa potabili produs3 si transportati in vederea redistribuirii

pentru intreaga arie de operare, la nivelul de 2.62 lei/mc, exclusiv T.V.A.,
insotitd de:

- Structura pe elemente de cheltuieli pentru stabilirea prefului pentru apa
potabili produsi si transportatd in vederea redistribuirii pe intreaga arie de

operare, pentru S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani, judetul Botosani;

Pentru a asigura cresterea nivelului viitoarelor investitii in infrastructura de apé
si de canalizare din aria ‘de operare si indeplinirea obligatiillor asumate in
Contractele cu finantare externd §i respectiv in Contractul de delegare a gestiunii,
vii rugim si dispuneti urgentarea misurile ce se impun pentru adoptarea hotirérii de
aprobare a noilor preturi si tarife, astfel incit aplicarea acestora si se poata realiza

incepind cu data de 01 noiembrie 2020.

Va multumim pentru sprijinul acordat.

R ECONOMIC.

Y
ec. Ma{c a-a‘aniela Jitarasu

C.P/ G.A.72ex.

S.C. NOVA APASERV S.A. - 710030 Bulevardul Eminescu 34 Botosani Romdnia
”We're more than water”
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ANEXA

cuprinzind pretul si tariful pentru serviciile de alimentare cu apa si de canalizare-epurare,
pentru intreaga arie de operare, pentru S.C. NOVA APASERY S.A. Botosani, avizate de
AN.RS.C. cu Avizul nr.914688 din 04.10.2021, pentru care se solicit aprobarea

Pret/Tarif
Denumire serviciul public e,
p exclusiv T.V.A

Api potabild produsa, transportati si distribuita, 522
pentru intreaga arie de operare ’

Canalizare-epurare, pentru intreaga arie de operare 3,05

1
DIRECTOR ECONOMIC, ; URI,

ec. Marjél iﬂsa.niela Jitarasu ¢#/Guraliuc
N4 !

C.P./G.A./12 ex
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Ministerul Dezvoltaril,
Lucrarilor Publice sl Administratiel

Autoritatea Nationala de Reglementare pentru ,
Serviciile Comunitare de Utilitati Publice i s
i oo Lot e )
[NGVE LEBABSERV .8
BEQTCEANI
SECRETARIATY

6 061 20

| INTRARE (9
| IESIRE N:Q‘J‘%

Lz AVIZ
privind modificarea prefului si tarifului pentru serviciljge de alimentare
cu api si de canalizare pentru intreaga arie de operare,
pentru S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani, judetul Botogani

Avénd in vedere:
- Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, republicatd, cu

modificirile si completirile ulterioare;

- Art. 35 alin. (8) din Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 241/2006, republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare;

- prevederile Contractului SAMTID, aprobat prin Ordonanfa de urgen{d a
Guvernului nr.31/2005, ale Contractului de finantare nr.122204/23.08.201 1 incheiat cu
Ministerul Mediului si Pidurilor si ale Contractului unic de delegare a gestiunii
serviciilor publice de alimentare cu apd si de canalizare prin concesiune
nr.2206/70/28.06.2010, modificat si completat prin actele aditionale subsecvente;

P R S TP - T—y et - . - agtm ¢ v— . o (AT r me
-® s e e g T e 10 Yo T Avaan v TL.ATDvwpaln vu auiesa R T T T PR LAV o -

inregistrati la AN.R.S.C. sub nr. 014688/23.09.2021;
Pregedintele A.N.R.S.C. emite urmiitorul aviz:

Art.1. Se avizeazi preful pentru apa potabild produsi, transportatd i distribuitd
pentru intreaga arie de operare, la nivelul de 5,22 lei/me, exclusiv T.V.A.
Art.2. Se avizeaza tariful pentru canalizare — epurare pentru intreaga arie de

operare, la nivelul de 3,05 lei/mc, exclusiv T.V.A.
Art.3. Preful pentrn apa potahild infreaga arie de operare §i tarifyl pentru

canalizare — epurare Intreaga arie de operare s-au determinat pe baza influentelor
primilc in costuri pind la nivelul lunii scptembrie 2021,

Artd. Fondul IID se constituie §i se alimenteazi conform prevederilor
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 198/2003, cu modificirile §i completarile

ulterioare.

Bixurest!, sector 3, strada Lucian Blaga nr. 4, Cod fiscal: 14935787;
Cod 1BAN; Trezoreria Operativi a Sectorului 3 - RO29TREZ 70320F 355000

tel.: 021/317.97.54; 021/326.17.81
fax:021/317.97.52: 021/326.17.96
www.anrsc.ro; cabinet@anrse.ro
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Art.5. Preul §i tariful, mentionate mai sus, urmeaza si fie aprobate de cétre

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitars "AQUA” Botosani, in conformitate cu
prevederile art, 35 alin. (8) din Legea serviciului de alimentare cu api §i de canalizare

nr. 241/2006, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare.

PRESEDINTE,

Bucurestt, sector 3, strada Lucian Blags tin. 4, Cod flscal: 14935787 tel.s 021/317.97.5%; 021/326.17.81
Cod IBAN: Trezoreria Operativi a Sectorulus 3 - RO29TREZ70320F 363000000 fax:021/317.97.52; ©21/326.17.96
wwvw,antsc. ro; cabinet@anrsc.ro
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STRUCTURA

pe elemente de cheltuieli pentru modificarea prejului pentru apa potabild
produsd, transportatd si distribuit pe intreaga arie de operare,
pentru S.C. NOVA APASERV §.A. Botogani, judeful Botogani

Specificatie Prct avizat | Ponderein
unitar | pret
lei/me. %

1. Cheltuicli variahile: 1,1014 21,10%

- s bruth, cantitatea cu prei in vigpere | 01370 | 2,62%

- energie electrica tehnologicd, cantitatea cu prey in vigoare | 08016 | 15,36%
| - tratarea apei 0,0848 1,62%

- materiale tehnologice ; ~ 0,0780 1,49%
- alte chelfuieli matenale specifice .. . 0,0000 0,00%

|2. Cheltuieli fixe: .. R 3,6079. | 69,12% .
{a) cheltuieli materiale ‘ . ©1,0562 | 20,23%
| = materiale ~ (,0000 0,00%
- energic electrics; cantitatea cu pret in vigosre 90,0000 0,00%
. - cheltuieli cu profectiamediului .. T ] 00022 | 0,04%...
© -amortizare anuald LN T 00812 1 1,56%
- redeventfignuald 0 e _ 02354 | 4,51%
- reparalii In regie ' 0,0411 | 0,79%
{ .- reparafii cu terpif T 01478 [ 2,83%
- studii §i cercetari , ‘ S " 0,0000 0,00%
-alte servicii executate de tertit ) T 00419 | 092%
_ preghtirea personalului . ' - 0,0008 0,02%
comisioane si onorarii = 0,0127 0,24%
- protocol, reclama si publicitate 1 00080 0,15%
[ 7 pogta, telecomunicatiit . o 1700264 [0 051%

- alte cheltuieli materiale o | ' 0,5006 | 9,59%
|b') cheltuieli cn salariile personalului, din care: 3 24683 | 4729%

- salarii . 2,0551 39,37%
- confributii sociale ob!lgatoru L 225%| 00462 |  0,89%

e ST L 02%

- alte drepturi asimilate salariilor . . | 03139 6,01%
¢ ) cheltuieli financiare t 0,083 | 160%

1. Cheltuieli de exploatare (1+2) 471 | 90.23% |
IL Profit .~ N L 095%] .. 0.04 | 077% . |
IT1. Cota de dezvoltare 0 o 0,00%f 0,00 | 0,00%
1V. Fondul IID 047 | 9,00%

V. Venituri obtinute din producere, transport, distribufie . 522 100,00%
apa(I+ N+ OI+1IV) 2

VI Cantitate livratd, inclusiv consum propriu | 6663,80 -

(mil me/an) - e e :

VII. Pret | 82




STRUCTURA

pe elemente de cheltuieli pentru modificarea tarifului pentru canalizare — epurare
pentru Intreaga arie de operare, pentru S.C. NOVA APASERV S.A. Botosani,

judetul Botosani
I Specnrcati'e """"""""""" T Tarif avizat| Pondere in :
unitar tarif %
lei/me.
1. Cheltuieli variabile: ..l 0,8397.....27,53%
- energie electricd tehnologxcﬁ canutatea cu prct in vngoa_rg ,,,,,,,, 0,6769 | 22,19%
- materiale tehnologxce 0,0557 1,83%
- cheltuieli cu.protectia calitétii apei (suspensn) 0,1066 3,50%
-altecheltmelxmatenalespecxﬁce .| 00005 i ..0,02%
2., Chieltuieli fixe: 17873 |  58,60%.
a) cheltuieli materiale 0,5146 16,87%
-- materiale 0,0000 0,00%
- energie electrich; cantitatea cu pret in vigoare 0,0000 0,00%
 cheltieli cu profecia mediwlui P L/ 0,0007... | . 0,02% .
- amortizare anuald T0,0290 E T 095%,
|- redevent anuals 0,0733 240%
- reparatii in regie 0,0067 0,22%
< reparalii cu terfii b 10,0655 2.15%
- studii §i cerestdri 10,0000 0,00%
‘|- alte setvicii executate de terji: 0,0287 10,94%
- pregétirea personalului 0,0005 0,02%
- comisicanesionorari 0,0081 0,27%
| - protocol, reclamasipublicitate . ..o .0,0049. | 0,16%
i~ posta, telecomunicatii 0,0152 0,50%
-alte cheltuieli materiale - 0,3107 10,19%
b) cheltuleh cu salamle personalnlm, din care: 1,2208 40,03%
Cesalarii 1,0174 | 3336%
- contributii sociale obligatorii . 2,25%| 00229 | O7%
-fond handicap . ' 0,0261 0,86%
- alte dreptun asxmﬂate salamlor 0,1544 5,06%
¢ ) cheltuieli financiare 0,0519 1,70%
L Cheltuielide exploatare (1+2) . . ... ... 2,63 86,23%
II, Profit 5,00% 0,13 4,26%
III. Cota de dezvoltare 0,00% 0,00 0,00%
IV. Fondul 1ID 020 [ 951%
V. Venituri obfinute din activitatea de canalizare 305 | 100,00%
(I++M+vy T
VI. Cantitate procesati, inclusiv din consum proprin 630756 |
(mii mc/an)
VIL Tarif 3,05




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind predarea citre Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice §i Administratiei prin Compania
Nationalii de Investitii ,C.N.L” S.A., a amplasamentului si asigurarea conditiilor n vederea executdrii
obiectivului de investitii ,,Construire cresd micd in orasul Bucecea, judetul Botosani.”

Consiliul Local al orasului Bucecea, intrunit tn gedintd ordinara publica, din data de 26.11.2021,

Examinand proiectul de hotdrdre nr. 728/2021, privind predarea citre Ministerul Dezvoltirii,
Lucrarilor Publice si Administratiei prin Compania Nationald de Investitii ,C.N.I” S.A,, a amplasamentului
si asigurarea conditiilor in vederea executiirii obiectivului de investitii ,,Construire cresd micd in orasul
Bucecea, judetul Botosani.” — proiect la inifiativa primarului;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.727/2021, al primarului oragului Bucecea in calitate de
initiator;
Analizand Raportul de specialitate nr.729/2021 al viceprimarului oragului Bucecea,

Vazand Raportul de avizare al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului Bucecea,

precum si respectarea prevederilor art. 7 din Legea r. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public,

fn conformitate cu prevederile:
- Ordonantei Guvernului nr. 25/2001 privind infiinfarea in cadrul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei a Companiei Nationale de Investitii ,,C.N.L” S.A., cu modificarile i completérile

ulterioare;
- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile i completarile ulterioare, art. 44,
- Ordonantei de Urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 129, alin. 2, lit. b,
¢, alin.4, lit. £, ali. 6, lit. a, alin. 7, lit. b, ¢, p, cu modificirile si completirile ulterioare,
fn temeiul prevederilor art.196 alin(1) lit.a din 0.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1 Se aprobi predarea cétre Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice §i Administratiei prin Compania
Nationali de Investitii ,,C.N.I” S.A., pe bazi de protocol, a unui amplasament, teren situat in orasul Bucecea,
judetul Botosani, aflat in proprietatea publicd a unitatii administrativ-teritoriale a orasului Bucecea, in
suprafata de 2 627 mp, p.c. 395, liber de orice sarcini, in vederea si pe perioada realizérii de citre »C NI
S.A. a obiectivului de investitii ,,Construire cregi mic# in orasul Bucecea, judetul Botogani”.
Art. 2 Amplasamentul este viabilizat, conform documentelor urbanistice, cu respectarea reglementarilor in
vigoare.
Art.3. Se aprobi asigurarea finantarii de ctre Consiliul Local al orasului Bucecea judetul Botosani a
cheltuielilor pentru racordurile la utilititi (electricd, apa, canal, gaz sau alt tip de combustibil utilizat etc.),a
cheltuililor reprezentind emiterea avizelor privind asigurarea utilititilor ( energie termicd si electricé, gaz
metan, api canal, telecomunicatii/telefonie, salubritate, ISU, etc), precum si cheltuielilor cu efectuarea
Studiului Geotehnic si a Studiului Topografic.
Art.4. Consiliul Local al oragului Bucecea se obligi s asigure, in conditiile legii, suprafetele de teren

necesare pentru depozitarea si organizarea santierului ;

Art.5. Consiliul Local al Orasului Bucecea se obligd ca, dupé predarea amplasamentului si a obiectivului

realizat, s mentina destinatia acestuia i s il intre{ina pe o perioada de minim 15 ani.

Bucgeff,:ré Boiembrie 2021
2 O Confrasemneazi,

Secretarul eral al Orasului
aiei Paulici

Presedinte de sedinta ,

Fe. Avitimanitei Lucian Daniel [BELG/ | Jr.

Nr.113
Din 26.11.2021

.
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind Aprobarea trecerii unui teren intravilan din domeniul public al UAT Bucecea, in domeniul
privat al acesteia.

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinari publica din data de

26.11.2021,
Luand in dezbatere Referatul de aprobare nr. 733/18.11.2021 a primarului orasului Bucecea,

precum si proiectul de hotarare initiat in acest sens, inregistrat sub nr. 734/2021,

Avénd in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
orasului Bucecea, precum si Raportul de specialitate nr. 735/2021 a Administratorului Public,

fn baza prevederilor art. 361, alin. 1 si 2, din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,ale prevederilor art. 24 din Legea nr. 7/1996 privind cadastru si
publicitatea imobiliard, republicata, ale prevederilor art. 864 din Codul Civil,

Tin4nd cont ca sunt respectate prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica local3, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand act de faptul c# acest imobil Teren intravilan in suprafatd de 16.404,00 mp, situat in
intravilanul orasului Bucecea, judetul Botogani, aflat in domeniul public al orasului Bucecea, nu face
obiectul legilor fondului funciar sau a vreunui litigiu judecatoresc,

in temeiul prevederilor, art. 196, alin. 1, lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completdrile ulterioare.

Hotiraste:

Art.1. Se aprobi trecerea din domeniul public in domeniul privat al orasului Bucecea a
imobilului teren in suprafatd de 16.404,00 mp, situat in intravilanul orasului Bucecea, judetul Botosani,

identificat conform Planului de amplasament, anexa.
Art.2. Comisia speciald de inventariere a domeniului public si privat va proceda la efectuarea

modificarilor intervenite in domeniului public §i privat al oragului Bucecea.
Art.3. Primarul orasului Bucecea prin compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Bucecea va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.
Art. 4. Prezenta hotérdre se va comunica:
- Institutiei prefectului — Judetului Botosani,
- Primarului orasului Bucecea,
- Compartimentelor de specialitate.

Bucecea, 26 noiembrie 2021

- Cofitrasemneazi,
i »\ Secretarul [5eneral al Orasului
Jr. poaiei Paulica

]

Consilier
Ec. Avitiminitei

Nr. 114
Din 26.11.2021






ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 15.000 mp situati in PC 1115, intravilan
Bucecea, proprietatea privati a oragului Bucecea

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinara publica din data de
26.11.2021,
Luénd in dezbatere Referatul de aprobare, nr. 744/2021, a primarului orasului Bucecea,
precum si proiectul de hotérére initiat in acest sens,inregistrat sub nr. 745/2021,

Analizind Raportul de evaluare nr.6778/2021, intocmit de citre un expert autorizat
ANEVAR, precum si Raportul de specilaitate nr. 746/2021 a Viceprimarului oragului Bucecea,

Avind in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
orasului Bucecea,

in baza prevederilor Legii 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii a
prevederilor HCL nr. 1 19/2015 pentru aprobarea Regulamentului pentru organizarea i desfagurarea
licitatiilor publice pentru concesionarea/inchirierea/vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat al UAT
Bucecea, ale prevederilor, art. 129, alin. 2, lit. b, c, alin. 4, lit. f, alin. 6, lit. b, art. 196, alin. 1, lit. a, art. 297,
alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305 - 331, art. 362 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinind cont ca sunt respectate prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica local, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor, art. 196, alin. 1, lit. a din OUG 5 7/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare.

Hotiirigste:
Art.1. Aproba Studiul de oportunitate, in vederea concesiondrii, prin licitatie a terenului in

suprafati de 15.000 mp, situat in PC 1115, intravilan Bucecea, proprietatea privatd a orasului Bucecea,

conform anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarére.
Art.2. Aprobi Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru concesionarea

imobilului mentionat mai sus, conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotérare.
Art.3. (1). Se insugeste Raportul de evaluare nr.6778/2021 intocmit de un expert autorizat
ANEVAR, conform anexei nr. 3, care face parte integrantd din prezenta hotérare.
(2).Aproba limita minima de la care se va porni licitatia, in sumi de 7.804 lei/an,
(3).Redeventa prevazuté in prezentul articol constituie venit la bugetul local.
(4).Pretul concesiunii se va actualiza anual cu indicii de inflaie.
Art.4. Aproba concesionarea imobilului mentionat la art. 1, pe o durata de 49 ani.
Art.5. iTmputerniceste primarul orasului Bucecea in vederea incheierii contractului de
concesiune a terenului, in forma prevazuta de lege.
Art.6. Primarul orasului Bucecea prin compartime
Bucecea va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

ntele de specialitate din cadrul Primariei

Bucecea, 26.11.2021

Contflasemneazi
5 Secretar gkneral al orasului
W ) Jr. oaiei Paulicd

Presedinte de sedin{a
Consilier
Ec. Aviitimanitei Luciap Lan
Nr. 115
Din 26.11.2021



ROMANIA Anexa nr. 1 la HCL nr.115/26.11.2021

JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 15.000 mp situati in PC 1115,
intravilan Bucecea, proprietatea privata a orasului Bucecea



CUPRINS

CAPITOLUL | - Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie
concesionat

CAPITOLUL Il - Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica acordarea concesiunii

CAPITOLUL lii - Nivelul minim al redeventei

CAPITOLUL IV - Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

CAPITOLUL V - Durata estimata a concesiunii

CAPITOLUL VI - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare

CAPITOLUL VII - Avize obligatorii



CAPITOLUL |
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

ocietati comerciale interesate, Primaria

Conform unei solicitari primite din partea unei s
rtunitate in vederea concesionarii unei

orasului Bucecea a elaborat acest studiu de opo

parcele de teren in suprafata de 15.000 mp.
Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:
-Capitolul Il al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii

-OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

Terenul in suprafata de 15.000 mp. este amplasat in intravilanul orasului Bucecea,
nr.cadastral 1115 (zona fostei fabrici de zahar Siretul Bucecea), apartinand domeniului
privat al UAT Orasul Bucecea. Aceasta parcela de teren, nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face

obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 15.000 mp teren n beneficiul dezvoltarii durabile a

acestei zone cu scopul de a atrage investitii straine si autohtone n orasul Bucecea, in
vederea credrii de noi locuri de muncé si atragerii de venituri suplimentare la bugetul
local. Intrucat cea mai mare a acestei parcele de teren este in prezent neutilizata, este

oportun ca acest teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.
Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind

autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

In conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul administrativ, inifiativa
concesiondrii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate, care sa

cuprinda, n principal, urméatoarele elemente:

Terenul care face obiectul concesionarii are 0 suprafata de 15.000 mp.
Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmétoarele facilitati:

1. Retea electrica - exista posibilitatea de racordare.
2. Canalizare, apa si retea gaz - exista posibilitatea de racordare.

Terenul apartine domeniului privat al orasului Bucecea si este liber de sarcini.

Solicitarea de concesionare, are in vedere construirea unei fabrici de biodiesel care va
cuprinde cladiri industriale, cladiri de birouri, silozuri pentru depozitarea materiei prime

si rezervoare de stocare biodiesel



CAPITOLUL Il
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica acordarea concesiunii

Activitatea autoritatilor administratiei publice , pe langa sarcinile de administrare propriu-
zisa stabilite prin actele normative specifice, trebuie sa fie caracterizaté si de adoptarea
si aplicarea unui management economic bazat pe o eficienta sporita, care sé referd sila
modul in care sunt administrate si exploatate valorile materiale reprezentand bunurile
din domeniul privat, in folosul general al cetatenilor. Consiliul local i Priméria orasului
Bucecea, in calitatea lor de organe raspunzétoare pe plan local pentru administrarea
domeniului public si privat al orasului, au obligatia sa actioneze n mod concret pentru
asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. In acest context se fnscrie gi
necesitatea asigurarii gestionarii, administrarii si exploatarii bazate pe eficientd si
profesionalism, a suprafetelor de teren din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului ia potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al orasului

Bucecea,cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar i aspectele de ordin social.

este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
rivind conditiile de protectie a mediului,

ntrucat terenul supus concesiunii nu
necesara obtinerea avizului structurii

insa investitia se supune legislatiei n vigoare p
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demararii

investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-o zona cu potential
de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

de mediu disponibilitatea potentionalilor
dministrari performante, sa
| utilizarii cat mai

Mentionam ca avantaj economic $i
concesionari ca, pe langa asigurarea unei gestionari gi a
efectueze si unele investitii pe care le considerd necesare in scopu

rentabile si rationale a bunurilor concesionate.

Astfel,din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
crearea unor noi locuri de munca, atat pe perioada executarii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munca
permanente. in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea
gradului de civilizatie $i confort a acesteia,pentru o dezvoltare durabila.



Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la

bugetul local prin incasarea:

« redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

. sumei aferente eliberarii Autorizatiei de Construire;
. sumelor ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea

constructiei,
« venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL lii
Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR la 7804 lei/an.
Concesionarul din urm& avand obligatia de achita redeventa aferentd terenului
concesionat, iar sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine penalitati sau
chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de

concesiune.
Redeventa se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si dispozitile OUG 57/2019 privind Codul administrativ,contractul
de concesiune se va atribui prin licitatie publica. Pot participa la licitatie toate
persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau stréine care se fncadreaza in
conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul Local al
Orasului Bucecea.
Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfagurarea
procedurii de concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor; informatii detaliate gi complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare; cdile de atac si informatii referitoare la clauzele

contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

-Modelul de contract;

-Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri care nu poate fi mai

mic de 5.



CAPITOLUL YV
Durata estimati a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani.
Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei si desfagurarea primei sedinte.

in functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pana la perfectarea

contractului.

CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, prin
urmare nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme
Speciale si al Statului Major General.
Imobilul — obiect al concesiunii — nu este si
ca urmare, nu este necesara obtinerea avizului s
naturale protejate.

tuat in interiorul unei arii naturale protejate,
tructurii de administrare/custodelui ariei

Presedinte de sedinta Contrasemneaza

Consilier Secretar geyteral al oragului

Avitamanitei Lucia Jr oaiei Paulica



ROMANIA Anexa 2 la HCL nr. 115/26.11.2021

JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind

concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 15.000 mp situatd in PC 1115, intravilan
Bucecea, proprietatea privati a orasului Bucecea

ANUNT:

Ofertantii trebuie s& examineze cu atentie Documentatia de Atribuire si sa pregéateasca
oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale caietului
de sarcini continute in aceasta Documentatie.

PREAMBUL :
Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare si derulare a

procesului de licitatie publicd avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul
privat al orasului Bucecea. Documentatia de atribuire a fost elaborata in conformitatea cu
prevederile Codului administrativ si ale regulamentului intern organizarea si desfasurarea
licitatiilor publice pentru concesionarealinchirierea/vanzarea bunurilor apartinand
domeniului privat/inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al UAT Bucecea.

CAPITOLUL 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

-denumirea concedentului : UAT Orasul Bucecea

-cod fiscal : 3643876
-adresa concedentului : oras Bucecea str. Calea Nationala nr.70, judetul Botosani

-nr. telefon/fax : 0231 550 112/ 0231 550 123
-e-mail: primaria.bucecea@yahoo.com, pagina web: www.primariabucecea.ro

CAPITOLUL 2
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

UAT Orasul Bucecea invita persoanele fizice si juridice interesate sa depuna oferta in
scopul concesionarii unei suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a
Caietului de sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie deschisa

conform prevederilor legale.
Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana

straina.
Principiile care stau la baza procedurii de concesionare a bunului proprietate privata,

prin licitatie deschisa sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatjilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului
in suprafat de 15.000 mp din domeniul privat al orasului Bucecea, judetul Botosani;

fizica sau juridica, romana ori



b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre concedent

a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ,

c) proportionalitatea - presupuneé ca orice masura stabilitd de
trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre concedent a aceloragi reguli, indiferent de
forma de organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contractului, cu respectarea conditiilor prevazute n acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cétre con

operator s& aiba dreptul de a participa la procedura,
acordurilor internationale la care Romania este parte.

catre concedent

cedent a conditiilor pentru ca orice
in conditiile legii, ale conventiilor Si

sotesc trebuie sa fie redactate in limba romana (sau cu

Oferta si documentele care o in
de a mentine oferta valabila conform

traducere in limba romana). Ofertantul are obligatia

termenului specificat in anuntul de licitatie.
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,

inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.
Oferta va fi elaborata conform Caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.

Desfasurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin Dispozitie a primarului orasului Bucecea, la data si ora fixata pentru
deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia d
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in
elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal,

mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.
4. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea

e evaluare elimina ofertele care
“Instructiunile privind modul de
in care se

peratiunile descrise la punctul 3 de catre toti

procesului verbal care consemneaza o
ofertanti(daca sunt prezenti), numai daca exista

membrii comisiei de evaluare si de catre
cel putin 2 (doua) oferte valabile.

5. In cazul in care nu exista cel putin 2 (
intocmi un proces-verbal prin care va constata imposibilitatea
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

6. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este ,cel mai mare nivel al

doua) oferte valabile, Comisia de evaluare va
de deschidere a plicurilor

redeventer”.
7 Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care

cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in
care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

8. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

9. In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care



otivele excluderii acestora din urma de la

nu indeplinesc criteriile de valabilitate si m
tocmeste, in termen de o zi lucratoare, un

procedura de atribuire, comisia de evaluare in
raport pe care il transmite concedentului

12. Dupa primirea raportului comisiei
lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de prim
excluse, indicand motivele excluderii.

de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
ire, ofertantii ale caror oferte au fost

CAPITOLUL 3
CAIET DE SARCINI

3.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

3.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazé sa fie concesionat

Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
- Teren intravilan (zona fostei intrari principale in incinta fostei fabrici de zahar

Siretul Bucecea)
-Nr.cadastral/nr.topografic : parcela cadastrala 1115
-Suprafata : 15.000 mp.

3.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea eficienta a bunurilor proprietate privata a
UAT Orasul Bucecea reprezinta o axa prioritara a autoritatii locale.

Pana la aceasta data s-a inregistrat o solicitare din partea unui agent economic privind
concesionarea terenului in suprafata de 15.000 mp din p.c. 1115, pentru construirea unei
fabrici de biodiesel care va cuprinde cladiri industriale, cladiri de birouri, silozuri pentru
depozitarea materiei prime si rezervoare de stocare biodiesel.

3.1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,

social si de mediu urmérite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii

Pentru suprafata de teren care sé concesioneaza, concesionarul are obligatia realizarii
lucrarilor de exploatare rationala si de intretinere, astfel incat sa se asigure ridicarea
potentialului de productie si exploatarea terenului in conditii optime.

Terenul este liber de sarcini si intra in posesia efectiva a concesionarului odata cu

semnarea procesului verbal de predare - primire.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor

noi locuri de muncé, atat pe perioada executdrii lucrarilor de construire a obiectivului, cét
si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de muncéd permanente. in acelasi
timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei §i
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazé satisfacerea
unor nevoi ale comunitétii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a

acesteia,pentru o dezvoltare durabila.
Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

« redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

« sumelor ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe teren si pe cladiri, dupa finalizarea

constructiilor ;
~venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.



intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
insa investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demarari
investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei activitati viabile, intr-o zona cu potential
de dezvoltare.Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

3.2.Conditii generale ale concesiunii

3.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul

bunurilor proprii)

re apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta

Bunurile proprii sunt bunurile ca
nii, bunurile proprii raman in proprietatea

pe perioada concesionarii.La incetarea concesiu
concesionarului.

3.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei fn vigoare

i revin, in exclusivitate, concesionarului,
incetarea contractului de concesiune
de orice fel si mentinerea acestuia in
te pentru mediul inconjurator sicude
precum si pentru locatarii

Responsabilitatile privind protectia mediului |
incepand de la preluarea bunului si pana la
(refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluan
riscuri minime pentru personalul de exploatare si intretinere,
aflati in imediata vecinatate).

Pe parcursul lucrarilor de constructii si
obligatia de a nu afecta in nici un fel supra
concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine,
impuse de legislatia mediului.

dupa terminarea acestora, concesionarul are
fetele de teren din afara celor alocate pentru

pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele

3.2.3.Obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate si permanenta

Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost concesionat iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

3.2.4.Interdictia exercitarii de alte lucrari

Concesionarul va exploata terenul in conditii optime, fara a efectua alte lucrari decéat cele

permise.
3.2.5.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupé

caz
Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite |
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

n caz de succesiune sau de

3.2.6.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata

concesiunii

Nu este permisa inchirierea obiectului concesiunii,



3.2.7. Durata concesiunii

Durata propusa a concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de semnarii contractului
de concesiune. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se
ofera concesionarului siguranta exploatarii bunului i desfasurarii activitati pe toatd
perioada acestuia, fapt ce poate implica efectuarea unor lucrari de amenajare si
modernizare, care ar putea asigura in final conditii mai bune de exploatare si de folosire a
acestuia. Pe de altd parte, o duratd excesiv de mare a contractului de concesiune obligé
autoritatea locala in calitatea sa de concedent, la pastrarea, in mare parte, a conditiilor de
contractare si regulilor stabilite la data incheierii acestuia prin documentele contractului,
ingradind drepturile autoritatilor locale de a modifica substantial prevederile contractului de
concesiune, in raport cu noile situatii de piata create pe parcursul deruldrii acestuia.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, precum si politica autoritatii locale de a asigura
o sigurantd si stabilitate optima n conditii cat mai bune pentru promovaréa unor masuri
concrete in administrarea bunurilor din domeniul public si privat al orasului, se estimeaza
ca optima stabilirea unei durate a contractului de concesiune pe o perioada de 49 ani.

Durata maxima pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei este de 12 de la
semnarea contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 24 de luni de la
semnarea contractului de concesiune, in caz contrar contractul se considera reziliat de

drept.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa urmareasca mersul lucrarilor de
amenajare a terenului, in vederea asigurarii calitati amenajarilor ce vor fi realizate si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

3.2.8. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Potrivit celor prevazute de art. 307, al. (4) si (5) din Codul administrativ, modul de calcul si
plata redeventei se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale, avandu-se

in vedere urmatoarele criterii :
-proportionalitatea redeventei cu beneficile obtinute din exploatarea bunului de catre

concesionar,;

-valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

-corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incat, pe de o parte, sa fie asigurat un venit
constant pentru bugetul orasului, iar pe de alty parte sa fie mentinut principiul
proportionalitétii si echilibrului contractual in sensul stabilirii unui nivel de redeventa corect
in raport cu importanta , volumul si natura bunurilor supuse concesionarii.

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR la 7.804 lei/an.

Obligatia de plata a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.

Plata redeventei se face in 2 rate egale, in lei, pana la data de 31.03, respectiv 30.09 a
fiecarui an, daca partile nu se infeleg altfel .

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitati de
0,1 % pe zi de intarziere.

Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.



3.2.9.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste Tn suma
de 3;5 lei.

Garantia de participare se constituie prin de
orasului Bucecea.

Ofertele care nu sunt insotite de dova
solicitat in documentatia de atribuire, vor fi respinse in ca

ofertelor.
Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori se restituie in termen de cel mult 15

Zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitari scrise .
Garantia de participare a ofertantului castigétor se returneaza de catre concedent in cel
mult 15 zile lucratoare de la data semnarii contractului de concesiune (in baza unei
solicitari scrise) sau se retine de concedent, putand fi inclusd in suma garantiei pe care
concesionarul trebuie s& o depuné in conformitate cu articolul nr. 339, al. (1), lit. a) din
Codul administrativ, daca partile vor conveni astfel.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 5 zile de la da

concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune.

punere de numerar la casieria Primariei

da constituirii garantiei de participare, in cuantumul
drul sedintei de deschidere a

ta la care

Garantia ce urmeazd a fi depusa de concesionar in conformitate cu articolul nr 325, al. (7)

din Codul administrativ

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune, s& depuna, cu titu de garantie, o suma fixa de
minim_ lei, reprezentand 50 % din suma obligatiei de plata catre concedent,

stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt refinute, dacé este cazul, penalitdtile si alte sume datorate

concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

3.2.10.Condlitiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

3.2.10.1.Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

3.2.10.2.Materiale cu regim special — Nu este cazul

3.2.10.3.Conditii de siguranta in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind
siguranta Tn exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de cariera constituie sarcina
concesionarului. In acest sens concesionarul va obtine toate autorizatiile prevazute de

lege

3.2.10.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului s
si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — Nu este cazul
3.2.10.5.Protectia mediului - Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului,
solului si pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infatisarea
zonei, privesc in exclusivitate concesionarul.

3.2.10.6.Protectia muncii - Responsabilititile privind respectarea prevederilor legale din
actele normative referitoare la conditile de munca si protectia muncii revin in totalitate

concesionarului.
3.2.10.7.Conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Romania este

au cele privind protejarea



parte — Nu este cazul.
3.3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascé ofertele

ana ori straina are dreptul de a participa la
de concesiune. Se exclude din aceasta
fertant care se afld in oricare dintre

Orice persoana juridica sau fizica, rom
procedura pentru atribuirea contractului
procedurd, respectiv. nu este eligibil, orice o

urmatoarele situatii:
lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-

a) este in stare de faliment ori
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu

cele mentionate anterior, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre
prevézute la lit.a);

c) nu si-a indeplinit obligatile exigibile de plata a impozitelor §i taxelor catre stat,
inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurérile sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e) a comis o grava greseala in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune sau de achizitie publica, in masura in care
autoritatea contractantd poate aduce ca dovad3d mijloace probante in acest sens.
Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat nlesniri la platd (aménari,
esalonari, etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata,
in masura in se face dovada respectarii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura oferta.

situatiile

Ofertantul poarta toata raspunderea ca oferta, insotita de documentele de calificare , sa fie

primitd de autoritatea concedenti la adresa si pana la data(ora i minutul) limita stabilita in
anuntul de participare si In documentatia de atribuire, inclusiv forta majora. Ofertele sosite

dupa aceasta data vor fi returnate faré deschidere.

3.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu
plata unei depagubiri in sarcina concesionarului;
d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata
de despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

flin cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei

concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de

incetare a concesiunii nu se percep daune;
g)alte cauze de incetare a contractului de concesiune,

conditiilor reglementate de lege.

fara a aduce atingere cauzelor si



CAPITOLUL 4
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE Sl PREZENTARE

A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice
romane si straine care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin prezenta
documentatie.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizandu-se

data si ora.
4. Pe plicul ext
obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora de

erior se va indica doar denumirea/numele si prenumele ofertantului,
schiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :
1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;
2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de

preluare a concesiunii si de exploatare :
- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea

obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile
la data deschiderii ofertelor;

- declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciara ;

4. Imputernicire pentru reprezentantul societa

acesteia
5. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.
6. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

tii, daca nu este reprezentantul legal al

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice .
1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul de Impozite si

Taxe Locale al localitatii in care domiciliaza.
2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.
4. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari,

stersaturi sau

modificari.
5. Imputernicire oficiald ( daca este cazul ) din partea persoanei ofertante, in cazul in

care aceasta este reprezentata printr-o alta persoana .

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al

acestuia sau adresa;
2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant in original.

3. Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fara ingrosari, stersaturi

sau modificari.



4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
5. Plicurile interioare gasite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc

la respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Precizari privind oferta :

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele

licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
2 Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce 0

alcatuiesc.
4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin co

ofertant care nu indeplineste prin oferta prezen
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vo
contractul de concesiune a terenului pentru a-  expl
concedentului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de vala
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

9. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pen
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12. Participantilor la licitatia publica carora nu le-a fost adjudecat terenul li se va

restitui contravaloarea garantiei de participare.
13. Toate obligatiile reciproce se vor concre

misia de evaluare, sa descalifice orice
tata una sau mai multe cerinte din

intei ofertantului de a semna
oata conform obiectivelor

bilitate a acesteia, potrivit

tru respectarea

tiza in contractul de concesiune.

CAPITOLUL 5
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE S| MODUL DE LUCRU AL
COMISIEI DE EVALUARE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune : cel mai mare nivel al redeventei.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebui
conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a past
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

e sa respecte regulile privind

ra confidentialitatea datelor,



CAPITOLUL 6
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios a
a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

dministrativ a tribunalului in

CAPITOLUL 7
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea partilor contractante, incluzand autoritatea contractantd (concedent) si
concesionarul, precum si a altor parti implicate in executarea obligatiilor contractuale;
b) obiectul contractului: realizarea de catre concesionar a unei capacitate de

productie;
c) durata contractului si etapele principale ale contractului, respectiv etapa realizarii

proiectului tehnic si etapa realizarii lucrarilor;
d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul

de executare de citre concesionar a lucrarilor ;
e) modul de alocare a riscurilor intre parti: majoritatea riscuri

concesionar,;
f) nivelurile de performanta care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce

priveste exploatarea terenului si realizarea capacitatii de productie, situatiile care atrag

aplicarea unor sanctiuni pecuniare in caz de neindeplinire a indicatorilor de performanta;
plata unor penalizari aplicabile in caz de neindeplinire a unor obligatii contractuale;

g) nivelul redeventei;
h) réspunderea contractuala pentru neexecutarea de catre parti a obligatiilor care le

lor va fi preluata de

revin;
i) forta majora si alte cazuri de exonerare;
j) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare

partilor, incetare ca urmare a rezilierii de citre una dintre partj;
k) efectele incetarii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul si

conditiile de plats a sumelor datorate ca urmare a Tncetarii contractului;
l) mecanismele de solutionare a litigiilor.

prin acordul

Pe langa clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate contine si alte

clauze, stabilite de comun acord de catre parti.




CONTRACT DE CONCESIUNE
-model-

1. Partile contractante

intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul

judetean/consiliul localfinstitutia publicd de interes J0CAl .eveieeiiee e , cu sediul in
.................................. , reprezentat prin ... avand functia de ................., I
calitate de concedent, pe de o parte,

SI  erereer e e s , persoana fizica (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic)
..................................... , cu sediul principal TN .....cccccooieins reprezentat prin ...............,
avand functiade .................o.o . in calitate de concesionar, pe de alta parte,

12datade .oooveeveeeeeeeee e ,

la sediul concedentului (alt loc, adres8 etC.) ............ccooevmenne ,

in temeiul prevederilor Codului administrativ i al Hotararii consiliului local de aprobare
a CONCESIONArii NI ... (o 1y [P SRRy , s-a incheiat prezentul contract de

concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1.-{1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,

,SItUAt TN e I

Y YOO PP TR SRR g
) YT TP SRR L ;
YU R R R ;
) oo etc

(3)in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: ... :
b) bUNUFIE PrOPFi: ovcveeieriiiinsssrsscemrmsese s .

Iil. Termenul

Art. 2.- (1) Durata concesiunii este de ..o ani, incepand de la data de

(2) Contractul de concesiune poate fi prel
jumatate din durata sa initiala.

ungit pentru o perioada egald cu cel mult

IV. Redeventa
Art. 3.- Redeventa este de .................. lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu

caietul de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei
Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
-contul concedentului NI e 3

deschis la Banca

deschis 1la Banca

de drept a contractului.
V1. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5.- (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac



obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite de parti prin contractul

de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului $i n

urmatoarele condifii: ... i
(3) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a

contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIi. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7.- (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii,

potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
(2) Concesionarul este obligat s3 exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul

concesiunii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/

(4) Concesionarul este obligat s4 plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condifii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i
conservarea patrimoniului etc.).

{6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat sa depuna, cu tittu de garantie, o sumd de .......... lei,
reprezentand o coté-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru

primul an de activitate.
(8) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia.
(9) Concesionarul se obliga s& plateasca ........... % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului
Art. 8.- (1) Concedentul este obligat s3 nu 1l tuloure pe concesionar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat s3 nolifice-esnsssisnaraiui aparitia nricdrnr Tmnraiurdri de
natur# s aduci atingere drepturilor concesionarului.

VIil. incetarea contractului de concesiune
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune fnceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de

catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina acestuia, Tn caz de

dezacord fiind competenta instanta de judecata;
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de

catre concedent, cu plata unei despéagubiri Tn sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de

catre concesionar, cu plata unei despagubiri In sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a- exploata, prin renuntare, fara plata unei

despagubiri;



erenului si inceperea investitiei este de 12 de la
r finalizarea investitiei este de 24 de luni de la
trar contractul se considera reziliat de

f) Durata maxima pentru amenajarea t
semnarea contractului de concesiune, ia
semnarea contractului de concesiune, in caz con
drept.

g) alte cauze de incetare a con
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a
utilizate de concesionar in derularea concesiun

a) bunUIi de retUN ....ooveie e ;

) DUNUFT PrOPIii «oveveseisresicicnssss s .

tractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si

contractului de concesiune, bunurile ce au fost
ii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre

concedent si concesionar
AT, 10, = oo eeie e rereesar e

X. Raspunderea contractuala
Art. 11. - Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse n prezentul

contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - {1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

{2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.
(3) Prezentul contractr constituie tit

art. 1798 din Codul Civil.
XIl. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

lul executoriu, in conditiile in care contractul respecta

.......................................................................................................................
.......................................................................................................................
.......................................................................................................................

.....................................................................................................................

Xiil. Definitii
Art. 14. - (1) Prin fortd majord, n sensul prezentului contract de concesiune, se intelege

o imprejurare externé cu caracter exceptional, fara relatie cu jucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit siau

condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar

care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat [ — exemplare.
CONCEDENT CONCESIONAR
LS L

Formular - F1

OFERTANT




Catre,
U.A.T. ORASUL BUCECEA

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului in suprafata de 15.000 mp din

intravilanul orasului Bucecea, P.C.1115

SUDSEMINGLUL v v eeeievereeeicresrssaess st ,

administrator/asociatireprezentant @l , cu
domiciliul/sediul Th ......ccooveiviiinnnns St , Nr. ... , Judee )
telefon........ccoeceennen Haxe". . 0. memmeem , eMail....ieien , CNP/CUL...oooviraraiirinens
inmatriculatda  la  Oficiul  Registrului Comertului SUD MM "
avand cont IBAN NF....ccoiimincimnee e , deschis a ....ccoeienniinienenns i
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman /................ , va rog sa

aprobati inscrierea la licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafata de
15.000 mp din intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C. 1115, organizatd de

U.A.T. Orasul Bucecea in datade __/ / :
Mentionez c& am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei i ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin

procesul verbal de licitatie (5 zile lucrétoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente.

Numele. funclia, stampiia §i semnatura | ‘Data intocmirii
reprezentantului legal




Formular - F2
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea terenului in suprafata de 15.000 mp din intravilanul orasului

Bucecea, P.C. 1115

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon/fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura |
reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT
Formular - F3

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de 15.000 mp din
intravilanul orasului Bucecea, P.C. 1115

Subsemnatul(@) = s s T e I TP S e , reprezentant al
.......................................... . in calitate de ofertant la licitatia publicd pentru concesionarea

terenului in suprafata de 15.000 mp din intravilanul orasului Bucecea, P.C. 1115,
organizati de orasul Bucecea , sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia (sau in fara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii
judecatoresti, pentru o fapts care a adus ating

unei greseli in materie profesionala;
_ in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrare definitivd a unei instante

judecétoresti pentru participarea la activitéti ale unei organizatji criminale, pentru coruptie,
fraud si/ sau spalare de bani.
- la prezenta procedura nu particip in douad sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidaturé/oferta individuald si o alta candidatura/ofertd comuna,
nu depun ofertd individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii

criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare

detaliu si inteleg c& autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, n scopul verificarii gi

confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
inteleg c& in cazul Tn care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legisiatiei penale privind falsul in declaratii.

trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
ere eticii profesionale sau pentru comiterea

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal




Formular — F4

OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
pentru concesionarea terenului in suprafata de 15.000 mp din intravilanul orasului
Bucecea, P.C. 1115

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he oferim
ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire , sa
concesionam terenul de 15.000 mp, situat in P.C. 1115 a orasului Bucecea, pentru o

redeventa de lei/mp/an, reprezentand lei /an.
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita castigatoare, sa

concesionam terenul pe o durata de minim ani de la incheierea contractului.
3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, dela
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte

de expirarea perioadei de valabilitate.
4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta

oferta, impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra

este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.
5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la

cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Data intocmirii

~ “Numele, functia, stampilasi |
semnatura reprezentantului legal




ANUNTUL DE LICITATIE
Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel pufin urmitoarele elemente:

a) informaii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in specia

bunului care urmeazi si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care

persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea

instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

1 descrierea si identificarea

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. Orasul Bucecea, cu sediul in orasul Bucecea, str. Calea Nationala
nr.70, cod postal 717045, CUI 3643876, tel. 0231550112, fax 0231550123, e-
mail primaria.bucecea@yahoo.com, organizeaza in datade _ora __ licitatie
publica pentru concesionarea unui teren in suprafata de 15.000 mp aflata in
proprietatea privata a orasului Bucecea, situat in intravilanul orasului Bucecea,
parcela cadastrala 1115.

Informatii privind obiectul concesiunii:
Obiectul concesiunii il reprezinta un teren situat in intravilanul orasului

Bucecea, apartinand domeniului privat al orasului Bucecea.Documentatia de
atribuire a fost aprobata prin Hotararea Consiliului local al orasului Bucecea nr.
din si contine :
Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/fsau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

Caietul de sarcini;

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii concesionare prin
licitatie publica;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii privind stabilirea ofertei castigatoare,

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;




Formulare
Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul UAT
Oras Bucecea din str. Calea Nationala nr.70, compartimentul Achizitii Publice, de

luni pana vineri intre orele 08 00 — 14. 00 sau de pe site-ul UAT Oras Bucecea,

www.primariabucecea.ro .
Data limita pana la care se pot solicita clarificari este

Informatii privind ofertele :
Data limita pentru depunerea ofertelor este ora 15.30.
Ofertele se depun la registratura Primariei orasului Bucecea din str. Calea

Nationala nr.70, oras Bucecea, judetul Botosani, cod postal 717045.

Ofertele se depun intr-un exemplar.
Sedinta publica de licitatie se va desfasura la sediul UAT Oras Bucecea din

str. Calea Nationala nr.70 in data de ora .
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, fncheierea,

executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum §i a
rivit prevederilor Legii

celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza pot
contenciosului administrativ nr. 554/2004 , cu modificarile ulterioare.

Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de

ora 16.00.
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Catre: U.A.T. ORASUL BUCECEA

t de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare compuse din teren cu
vilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115,
valuat-o in urma contractului de prestari servicii incheiat

V3 inaintez prezentul Rapor
suprafata de 15.000 mp. situat in intra
proprietate pe care am inspectat-o siam e
cu dumneavoastra.
Scopul evaludrii es
conformitate cu acest scop,
Proprietatea a fost inspectata in data
fotografiata. Piata imobiliard in care se inca
iulie 2021.

Data evaluarii este 15.07.2021.
Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. ORASUL BUCECEA, care este si solicitantul si destinatarul

evaluarii, facand parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.
Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 15.07.2021, in

te concesionarea proprietatii subiect de citre U.A.T. ORASUL BUCECEA; in

valoarea adecvata este chiria de piata.
de 15.07.2021 de cétre evaluator autorizat Lazar Dorin si

dreazé proprietatea analizatd a fost cercetatd in luna

forma scrisa.
Evaluarea terenului s-a facut prin abordarea prin piatd, iar evaluarea cladirii prin abordarea prin

cost. Abordarea prin piald §i abordarea prin venit nu au putut fi aplicate in speta pentru evaluarea
proprietatii subiect, intrucat nu au fost identificate proprietati care s3 poatd fi folosite drept

comparabile.
In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la

nivelul redeventei pentru concesionarea proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este:

SAPTE MIl OPT SUTE PATRU LEI/AN
7.804 LEI/AN

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4,9277 LEI,

v Valoarea nu contine TVA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de

recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020 formate din:
. SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IvVS 101)
o SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
. SEV 103 - Raportare (IVS 103)
« SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
e SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (IVS 103)

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
. SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima,

Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru/aFipar

S.C. EVALONS.R.L,,
Membru Corporativ Autorizat ANEVAR
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1.1

Prin prezenta, in limita cunostintelor s
cu bund credintd ca:

O
O

Firma “S.C.EVALON S.R.L.” are incheiat3 asigurarea de raspundere civild la
S.A., iar evaluatorul care a intocmit raportul

1 INTRODUCERE

Certificare

i informatiilor detinute, certificdm in cunostinta de cauzad §i

ntul raport sunt adevdrate si corecte.
formatii si date considerate de catre evaluatori ca
pe concluziile inspectiei asupra

Afirmatiile declarate si cuprinse in preze
Concluziile si estimérile se bazeazd pe in
fiind adevarate, folositoare $i corecte, precum si

proprietatii.
Proprietatea a fost inspectatd de catre evaluator autorizat, in data de 15.07.2021.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.
Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazs cauza clientului in functie
de opinia mea.
Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietati imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat i ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinir
pregatire profesionald continud al ANEVAR; nicio altd persoanad nu ne-a acordat asist

profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

ii misiunii in mod competent, in urma programului de
entd

“UNIQA ASIGURARY
de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere

civild la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A..

Cu stima,

Ing. Dorin Lazar

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVA
@Q\
: )

S.C. EVALONS.R.L.,
Membru Corporativ Autorizat ANEVAR
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21 identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EVALONS.R.L.

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscalal: CUI 35277889
Registrul Comertului : nr. J22/2410/2015
Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda , ap:
Cod postal 700011

Telefon: 0748/925 628

E-mail: evalon.office@gmail.com

mnati

22 |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori dese

Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. ORASUL BUCECEA.

23 |dentificarea oricarui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. ORASUL BUCECEA.

Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este vanzarea proprietatii subiect.
Metodologia de calcul a “yalorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtii si de

recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

« SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

« SEV 102 — Documentare i conformare (IVS 102)

. SEV 103 - Raportare (IVS 103)

« SEV 104 — Tipuri ale valorii {IVS 104)

« SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (VS 103)

s SEV 230 - Drepturiasupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
« SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii, s-a urmérit valoarea de piata a obiectivului;
Chiria de piaté reprezinta suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar

putea fi inchiriat, la data evaluérii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzaciie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat siin care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere.

Identificarea activuluisau a datoriei supuse evaluarii
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara compus

suprafata de 15.000 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.C. 1115.

3 din teren cu

24 Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand

parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate s

si tranzactionabil.
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25 Tipul valorii

Tipul valorii se refera la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic

pe o piatd libera si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.
in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare, s-a urmarit o

estimare a valorii de piata, care este definits in Standardele de evaluare ANEVAR, astfel:
§ pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la

Valoarea de piatd este suma estimatd
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotégrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si

férd constréngere.

26 Data evaluarii
Data evaludrii este 15.07.2021.

27 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

tatii, a fost efectuata in data de 15.07.2021 de catre evaluator Dorin Llazar,

Inspectia proprie
reprezentantul S.C. EVALONS.R.L..
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul in

prezenta proprietarului.

La data inspectiei, au fost preluate informa
proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind niv
2021, data la care se considera valabile ipotezele luate n considerare §i va

evaluator.

tii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de

elul preturilor corespunzatoare lunii julie
lorile estimate de cdtre

28 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

e U.A.T. ORASUL BUCECEA pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd
(situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea

informatiilor furnizate;
e Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, etc.);

o bibliografia de specialitate;
e informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
o informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,

www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;
e finregistrari ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);

e interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumparatori, vanzatori, intermediari.

29 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative,
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite
sunt urméatoarele:

prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
precum §i cu celelalte

de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

2.9.1 Ipoteze
5 Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipo

urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se fac
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe z:\ﬂ U
G \&‘o

tezelor care
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2.9.2 Conditii limitative

>

P

impact este expres scris ¢3 a fost luat in considerare. Dacs se va demonstra cd cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este
valabila, valoarea estimati este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre reprezentantii clientului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil gi transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentdin acest domeniu;
Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descris3 si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care si influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenia pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentrua le descoperi;
Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii n conditiile tipului

valorii selectate;
Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;
Orice referin{d in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost f5cutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona

studiata.

u scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin

Prezenta evaluare a fost fntocmita pentr
Juator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu

contractul de prestari servicii intocmit intre eva
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.
Evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost

preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceasta
privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimar
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care X au

incorecte.
|
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% Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care s3 afecteze proprietatea evaluata.
» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele gi titlurile

de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitat3 exclusiv la acestea.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.
$ [ntrareain posesia unei co
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu es
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul scris prealabil al evaluatorului.
% Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de

distribuire a fost prevazuta in raport.
» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezin

Y

pii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
te obligat s3 ofere in continuare consultanta sau sd

t3 valoarea pentru asigurare.

2.9.3 Ipoteze speciale
» Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul economic general cand are loc operatiunea

de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, raman nemodificate Tn raport cu

cele existente la data evaluari.

» Valoarea estimatd in prezentul raport este va
dat3 valoarea nu ar putea fi atinsa in cazu
conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

» Lipsa Extras de carte Funciara pentru informare actualizat. Titlul de proprietate se presupunea
a fi liber, valabil si tranzactionabil;

> Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in

labil5 la data evaludrii si precizez ¢4 la orice alta
| unei incapacitdti viitoare de platd, cand atat

prezenta proprietarului.

240 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, £3r3 acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeazs sa aparda. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor

contractuale.

evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

t pe baza informatiilor furnizate de catre client,
fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
lui precizati. Raportul este confidential, strict pentru
bilitate fatd de o terta persoana, in

241 Declararea conformitatii
Prezentul raport de evaluare a fost realiza
corectitudinea si precizia datelor furnizate
evaluare este destinat scopului §i destinataru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsa

nicio circumstanta.

2.42 Forma raportului
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evalu

unui raport scris explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare su
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3 PREZENTAREA DATELOR

34 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
tea imobiliard compusa din teren cu suprafata de

Judetul Botosani, p.c. 1115.
U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand parte

Prezentul raport de evaluare se refera la proprieta
15.000 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea,
Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine

din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.

32 Tipul proprietatii si definirea pietei
proprietate imobiliard de tip teren intravilan.

Proprietatea imobiliara evaluata este 0
specifica subpietei terenurilor construibile.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald,

3.3 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

-sociale, legislative si ale mediului inconjurator

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este strabatut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-
Frumos - Harldu - Botogani gi DN 29 lasi - Saveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
Stefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economicd cea mai scizutd din Moldova.

Agricultura reprezintd principala ramur3 economicd a judetului si concentreazd cea mai mare parte
a fortei de muncd. 80% din suprafata totald a judetului o reprezintd suprafata agricold, cu 63% din

populatie trdind in mediul rural.
Industria este reprezentata in principa
joasd si medie tensiune, filaturi, societati

produselor din carne si societsti de industrializarea laptelui.
Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura (munte, mare) a facut ca putinul

turism existent in judet sa se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o retea turistica
spre locurile de basting ale unor mari personalitati ale culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de cumparare 2
populatiei. Degi judetul Botogani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de

marfuri cu aceste state este nesemnificativ.
Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va in

3.3.1 Aspecte economico

| de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice de
de fabricare a mobilei, societdti de prelucrare a

fluenta si comertul din judet.

34 Date despre localitate

Localitatea Bucecea face parte din UAT Orasul Bucecea, alsturi de localitdtile Calinesti si

Bohoghina. Orasul Bucecea are 0 populatie de circa 5.000 locuitori. Desi localitatea Bucecea a fost
una puternic industrializatd, aici fucntionand o fabrica de zahdr, o fabricd de alcool, un complex de
ingrdsare a suinelor, mai multe ferme zootehnice, in prezent activitatea economica este foarte
redus3 in zond, rezumandu-se la citeva magazine, baruri, un atelier de prelucrare a sticlei, un
atelier de productie a tamplariei PVC, cateva ateliere de tamplarie, un atelier de productie a
elementelor fin fier forjat, cateva ateliere de reparatii auto.
Veniturile populatiei sunt reduse, dintre cei angajati cea mai mare parte avand salariul minim pe
economie, o altd parte fiind someri sau asistati social, iar o alté parte semnificativa fiind plecati la

muncs in strdinatate.
Descrierea zonei
Proprietatea imobiliara eva

luata se afld intr-o zona median3 a localitatii
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Zona in care se afla proprietatea subiecte este o zond in transformare, ca urmare a inchiderii
Eabricii de Zahar Siretul, a demolarii cladirilor apartinand acesteia §i preludrii terenului de catre
Primaria Orasului Bucecea, dar si datorita construirii unei sali de sport in imediata apropiere a
cladirii si a demardrii de curand a unui proiect de modernizare a unei bazei sportive.

35 Descrierea amplasamentului

Terenul are o suprafata de 15.000 mp. si este plan.
36 Analiza pietei imobiliare

3.6.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunuri
mecanismul! pretului. Conceptu
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.
ofertd si la alti factori de stabilire a pretu
bunurilor sau serviciilor i la nevoile si dorintele individuale.

le si serviciile se comercializeazd intre cumparatori si vanzatori, prin
| de piata presupune ¢4 bunurile sau serviciile se pot comercializa
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
lui, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a

identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliar analizata va fi cea a cladirilor pentru activitati sportive §i agrement cu teren.

Avand in vedere cé din cercetarea de piatd nu au fost identificate comparabile pentru aplicarea
abordarilor prin piaté si prin venit, pentru evaluarea clidirii a fost folositd doar abordarea prin cost.

3.6.2 Analiza cererii solvabile
Cererea reflectd nevoile, dorintele; puterea de cumparare §i preferintele consumatoruluiz
Pentru cd pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.
Cererea poate fi analizatd sub cele do
Factori ce influenteazd cererea sunt:
. Populatia din aria pietii: varsta medie a po
din familii relativ mici de 2-3 membri.
- Venitul populatiei care se orienteaz3 citre aceasta zond este scazut;
. Cererea pentru astfel de proprietati vine din partea celor interesati sa dezvolte o afacere de

productie sau de servicii, desfacerea urmand a se face pe o piatd mult mai ampld decat

piata locala.

u3 dimensiuni ale sale: calitativ i cantitativ.

pulatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin

3.6.3 Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
4 dat3, intr-o anumita perioadd de timp.

pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe 0 piata
Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara este in scadere la aceste tipuri de

proprietati, pe fondul crizei determinate de pandemia de coronavirus.

Exemple oferte de terenuri comparabile:
1.Teren intravilan in suprafatd de 4.000 mp.,

curent la limita de proprietate, oferit spre véanzare pe si
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Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea

12 000 EUR
Botosani, Bucecea  Vezipe harta

Valabil din 04.07.2019 09:43:33 1 /3

Specificatii
Suprafata terenului 4000,0 m?

Front stradal 10.00
Alte detalii pretPret negociabil

Descriere Imobiliare

Vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10
metri; utilitati: curent electric si apa curenta., suprafata totala: 4000, Front stradal: 10

Alte caracteristici:
Alte detalii pret: Pret negociabil
Vezi detalii pe www.romimo.ro

e de-vénzare terenuri/teren-
I.Bucecea/7b0f637f786e6356.html

prafatd de 2.045 mp., curent, ap3, situat in intravilanul oragului

2. Teren intravilan in su
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro fa un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021
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Teren de vanzare

8000€
PROMOVEAZI"\REACTUALIZEAZ/’\

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Suprafata utila: 7 940 m?

Descriere

abulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
curent electric la marginea proprietatii. Se aflala 300 m de
t 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunatila

Vand teren (2045 mp. intravilan, int
livada de nuci si visini, apa potabila,
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pre
07******72

Vizualizari: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de—va nza re-IDegyps_.html#7d8fb4a3af

3. Teren intravilan in suprafata de 3.890 mp., situat in intravilanul oragului Bucecea, zona

Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil
ROMOVEAZA REACTUALIZEAZA o= TN . .

_P_________—__——__—.———__————-————'—_____ =

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.

Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp
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si teren faneata, extravilan 4050 mp.

Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si
Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro
Mai multe detalii la tel: 0748 950396
Vizualizari: 3051D: 217776395

Vanzator

terenul faneata este situat in zona Leorda.
/mp pentru arabil.

cabinet

Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021
072 591 0888Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,
Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-te ren-in-mun-bucecea-iud-botosani-lDeJLAw.html#7e20bd869d

4. Teren intravilan in suprafata de 1.900 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, a
Ix.ro la un pret de 7.000 euro;

strada principald, oferit spre vanzare pe site-ul WWw.0

Teren intravilan Bucecea

Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 iulie
_ K
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1900 m?

2017, Numar anunt: 131609213

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:
-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro
Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma
Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7 000 €Negociabil
SRS i o i v

=2 = g —
LAk 4

Bucecea, judet Botosani
Vezi pe harta

Agentia Imobiliara Roma
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-bucec

ea-lDSUdzf.htmI#?eZObd869d

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic

decat cel al ofertei, deci avem 0 piata a cumparatorului.
punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu

ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand

la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
Proprietdtile de acest tip sunt tranzactiona
amplasare, suprafata, utilitafi, etc.
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4 EVALUARE

4.1 Cea mai buna utilizare a proprietitii imobiliare
Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica
participantilor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild
financiarsi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii:
1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea jotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitailor publice (canalizare, apa, energie electricd, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
3.Fezabild financiar — utilizdrile care au indeplinit criteriile de permise legal §i posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bun3 utilizare este acea _
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de

fructificare a capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

4.1. Cea mai bun utilizare a terenului liber
CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolatd si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tind cont de
utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.
Luand in considerare tipul terenului, vecinatatile si particuldritatile constructive ale zonei, §i
tinand cont si de vadul existent, evaluatorul apreciaza ca pentru terenul in suprafata de 15000 mp,

ar fi justificate adecvat doud utilizari:
1- hal3d (depozit) cu structurda me
construita de 2000 mp. (pentru firme de curierat, distributie,
n tir sportiv, etc.), amenajat pe intreaga

talica, cu inchideri din panouri isopan, cu 0 suprafatd
productie, servicii);

2- spatiu agrement (paintball, airsoft, poligo
suprafata a terenului de 15000 mp.;

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii,

respectiv sa fie:
- Permisa legal;
- Posibila fizic;
- Fezabila financiar;
- Maximum productiva (sa conduca la cea

liber sau a proprietatii construite).

Testul p_ermisibilité;ii legale:

Conform Planului Urbanistic

privind construirea cladirilor propuse.
Amplasamentul studiat are caracteristici normale ale terenului de fundare, nu are restrictii

din punct de vedere arhitectonic, istoric sau al mediului inconjurdtor.
Din aceste considerente, se apreciaza cd cele dou3 utiliziri au trecut testul p
Pagina 14

mai mare valoare a terenului considerat
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Testul posibilitatii fizice:
topografia terenului studiat oferd posibilitatea

Dimensiunile, forma, structura geologica si
utilizrii ca teren pentru construirea unei hale sau amenajarea unui spatiu destinat activitatilor de
agrement.
Din informatiile obtinute de la proprietarii di
Prim3riei Dorohoi, rezultd c3 zona nu este expus

cutremur), iar retelele de utilitati din zond au capacitatea

n zona, dar si de la organele specializate ale
3 unor dezastre naturate (inundatii, vant,
de a prelua gi serviciile imobilului studiat.

Testul fezabilititii financiare:

Utilizarile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dacé ar produce un venit
care sa acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Din tabelul nr 1 se observa ca cele 2
utilizdri probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea impozitului
pe venit acoperad cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea cladirii, iar valoarea

adus3 terenului este pozitiva.

Testul groductivité;ii maxime:
i buna utilizare este acea utilizare care conduce la

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea ma
cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului

cerutd de piata pentru acea utilizare.
Tabelulnr 1

Utilizarea 1 Utilizarea 2

Nr. INDICATORI
Spatiu
Hala __agrement
Suprafata construita desfasuratd
1 cladire 2.000 mp. 15.000 mp.
Valoare de piata a proprietatii
2 (euro) 800.000 150.000
3 Cost construire cladire (euro) 760.000 115.000
4 Valoare reziduala teren (E) 40.000 35.000
Euro/mp 2,67 2,33
CMBU DA NU

Se observé ca maxima productivitate se obtine pentru utilizarea 1 pentru care se obtine cea

mai mare valoare reziduald a terenului.

lizarea pentru amenajarea unei hale [depozit) cu
prafatd construitd de 2000 mp. (pentru
ei mai bune_utilizari pentru terenul

Din aceste considerente, se apreciaza ca uti
structurd metalicd, cu tnchideri din panouri isopan, cu 0 su
firme de curierat, distributie, productie, servicii)corespunde cel

considerat liber.
Constructia presupusd 2 fi realizatd pe acest teren contribuie la valoarea proprietatii
imobiliare, astfel incat amplasarea acestei constructii pe teren este de preferat lasarii libere a

terenului.

4.2 Abordari, alegerea metodelor
Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca

terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind liber

si disponibil pentru dezvoltare ulterioar3, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, t
(extractia, alocarea) §i tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduald @
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rentei funciare, analiza parcelarii i dezvoltarii).
Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imo

4.3 Estimarea valorii de piata a terenului

terenului s-a facut prin metoda comparatiei directe.

biliare teren a fost utilizata: comparatia directa.

Estimarea valorii de piatd a
Comparatia directd
Comparatia directa este cea m

preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanziri comparabile.
in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile i alte date

pentru loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. in
procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi.

ai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai

Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piata au fost selectate un numdr de 4

comparabile, dupa cum urmeaza:
1.Teren intravilan in suprafatd de 4.000 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa si
curent la limita de proprietate, oferit spre véanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 12.000 euro;

Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea

12 000 EUR
Botosani, Bucecea  Vezipe harta

Valabil din 04.07.2019 09:43:33 1 /3

Specificatii

suprafata terenului 4000,0m*

Front stradal 1000

Alte detalii pret Pret negociabil

Descriere Imobiliare

vand teren intravilan, situat intr-o zona fr

Botosani).Suprafata este de aproximativ 4

metri; utilitati: curent electric si apa curent

Alte caracteristici:

Alte detalii pret: Pret negociabil

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Vizualizari: 780

Raporteaza

Cucu Catalin 0744480362
https://www.publi24.ro/an

intravilan/anunt/ Proprietar-vand-teren-intravi

umoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10
a., suprafata totala: 4000, Front stradal: 10

unturi/imobiIiare/de—vanzare/terenuri 5
lan-in-orasul-Bucecea/7 B33 1486
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2. Teren intravilan in suprafata de 2.045 mp., curent, apd, situat in intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021

Teren de vanzare

8 000 €

Persoana fizica

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Suprafata utila: 2 045 m? “

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se aflala 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunatila

07* % %k k¥ *72
Vizualizari: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de—vanzare-lDeEvps.htmI#7d8fb4a3af

afati de 3.890 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, zona

3. Teren intravilan in supr
www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul

Postat 05 aprilie 2021
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Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA [

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan J

Suprafata utiia: 7 940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.

Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul
Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396

Vizualizari: 3051D: 217776395

Vanzator

faneata este situat in zona Leorda.

cabinet

Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare Bucecea, Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/va nd—teren-in-mun-bucecea-iud-botosani-lDeJLAw.htmI#7e20bd869d

4. Teren intravilan in suprafata de 1.900 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, la
strada principald, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 7.000 euro;

Teren intravilan Bucecea
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 julie 2017,
Promoveaza anuntul |Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1900 m?

Numar anunt: 131 609213

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:
-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro
Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma
Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7 000 € Negociabi!

Bucecea, judet Botosani

Agentia imobiliara Roma
https://www.olx.ro[oferta/teren-intravi

lan-bucecea—lDSUdzf.html#7e20
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(%=procentual)

&E.%E_A',- e - RN e L ¢ F
Pretul de Vanzare (EURO/MP) 3.00€ 3.91€ 300€
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale
Corectie pentru Drepturi de 0 0 0 0
proprietate
Pret corectat (Euro/mp) 300€ 391€ 300€ 3.68€
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie pentru conditii de
ﬁnamarepe 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret corectat (Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Condilii de vanzare independent independent independent independent independent
Corectie pentru conditii de vanzare 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret corectat (Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu Nu
Corectie pentru ch dupa
ok pﬂar‘f P 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret corectat (Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Conditi ale pietei (data vanzarii) iulie 2019 apr 2021 mar 2021 jul 2017
Coreclie pentru condiii ale piefei% 5.52% 0% 0% 14.88%
Coreclie (Euro/mp) 0.17€ 0.00€ 0.00€ 0.55€
Pret corectat (Euro/mp) 3147€ 391€ 3.00€ 423€
Tranzactie/oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Corectii % -10.00% -10.0% -10.0% -10.0%
Corectie (Euro/mp) 0.32€ -0.39€ -0.30€ 0.42€
Pret coreciat (Euro/mp) 285€ 352€ 270€ 380€
Localizarea Bucecea similara similara similara similara
Corectii % 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie (Euro/mp) 0 0 0 0
Pref corectat (Euro/mp) 2.85€ 352€ 270€ 3.80€
. Apa si : Apa si Apa, gaz si
Utilitati ?ﬁi:;c;;:‘gt curint la " |aas“| ‘gil:;ent curpent in c‘:)u.re%t la
limita apropiere limita
Corecti % -5.26% -5.26% 0.00% -10.52%
Corectie (Euro/mp) -0.15 -0.19 0.00 -0.40
Pret corectat (Euro/mp) 270€ 3.33€ 2.70€ 340 €
Vad comercial mai bun mai bun mai slab mult mai bun
Coreclie % -2.06% -2.06% 2.06% 4.12%
Coreclie (Euro/mp) <0.06 -0.07 0.06 0.14
Pret corectat (Euro/mp) 264 € 3.27€ 276€ 326€ |
Amplasare similard mai buna similara mai buna
Corectie % 0.00% -19.02% 0.00% -19.02%
Corectie gEuro/mg! 0.00 -0.62 0.00 -0.62
Pret corectat (Euro/mp) 264 € 2.64 € 2.76€ 264€ |
Caracteristici fizice similare similare mai bune similare
Corectie % 0.00% 0.00% -4.35% 0.0%
Corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 -0.12 0.00
Pret corectat (Euro/mp) 2646 | 2eMe | 2B8€ | _IptE
Corectie totala netd (absolut) -0.36 € -1.27€ 0.36€ 104 €
Corecfie totald neta 11.9% 32.4%
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Corectie totala bruta(absolut) | 0.69€ 1.27 € 0.48 € 213€
Corectie totala bruta g . G
(%=procentual) 22.9% 32.4% ] 15.8% 57.9%
Se alege imobilul cu cea mai mica
coreclie brutd, valoarea corectatd
fiind:

Tntrucat terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietatii subiect, in cadrul
comparatiei directe, va fi utilizat3 analiza pe perechi de date, pentru cuantificarea diferentelor

dintre suprafetele de teren comparabile si terenul aferent proprietatii subiect.
Avand in vedere cd in toate cazurile este transmis dreptul deplin de proprietate, nu s-au

efectuat ajustari in acest sens.

Conditiile de finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in

acest sens.
Conditiile de vanzare sunt de piat

acest sens.
in nici unul din cazuri nu sunt necesare cheltu

au aplicat ajustari in acest sens.
Avand in vedere cd unele comparabile sunt oferte rec

acesttora din urma au fost ajustate cu indicele de inflatie.
Toate comparabilele reprezintd oferte de vanzare,

preturile au fost ajustate cu -10%, reprezentand marja den

piata efectuate.
Toate comparabilele sunt localizate in Bucecea,

4 in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in
ieli imediat dupd cumpdrare, astfel incat nu s-
ente, iar altele mai vechi, preturile -

iar preturile sunt negociabile, toate
egociere estimatad conform analizei de

astfel incat nu s-au aplicat ajustdri in acest

sens.
e 2 si 4, afost calculata o ajustare

Utilitatile comparabilelor difers. Selectand comparabilel
datorat3 utilitatilor diferite de 5,26%.
Vadul comercial al comparabilelor

ajustare datoratd utilitatilor diferite de 2,06%.
Amplasarea comparabilelor difera. Selectand comparabilele 1 §i 2, @ fost calculata o

ajustare datoratd utilitatilor diferite de 19,02%.
Caracteristicile fizice ale comparabilelor difera.
calculati o ajustare datoratd utilitatilor diferite de 4,35%.

difers. Selectand comparabilele 15i2, 3 fost calculatd o

Selectand comparabilele 2 si 3, 2 fost

Valoarea selectatd este cea de 2,64 euro/mp., obtinuté in cel de-al treilea caz, unde
comparabila este cea mai apropiati de proprietatea subiect si unde s-a inregistrat cea mai micad

corectie bruta.
Valoarea de piaté a terenului cu suprafata de 15.000 mp este de 39.600 euro, echivalentul

a 195.100 lei.

Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, s-a recurs la tehnica capitalizarii directe
(capitalizarea rentei funciare). Renta funciara poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata
pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciara este suma platita pentru
dreptul de utilizare i ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract.

Acesta corespunde valorii castigului proprietarului de teren si dreptului de folosinta.
Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei

funciare in valoare de piata a terenului.
in spetd, au fost utilizate ca infor
Avand in vedere ¢& in zona nu sunt

matii de piata privind inchirierile de terenut
disponibile informatii cu privire 132
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a nivelul judetului Botosani), aria de piata a fost extinsa la nivelul
si vanzari de terenuri in localitatea
ocalitatea

cu utilizare industriald (nici macar |
intregii {ari, fiind selectate informatii cu privire la inchirieri
Simnicul de Sus, judetul Dolj, localitate similara ca si caracteristici economice cu |

Bucecea.

Spre exemplu,
situatd Tn Simnicul de Sus, judetul Dolj, este
marja de negociere de 10%, deci 3.240 euro/an:

un teren pretabil pentru construirea unei hale pentru productie-depozitare
oferit spre inchiriere cu 300 euro/lund, negociabil, cuo

Postat 15 aprilie 2021

Inchiriez teren intravilan Simnicul de Sus 4500 mp. 300 euro / luna

300 €

Pretul e negociabil y
PROMOVEAZA REACT UALIZEAZA
Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 4 500 m?

Descriere
Inchiriez teren intravilan in Simnicul de Sus, 350

agricole, etc.
Vizualizari: 31091D: 180249220

Vanzator

euro / luna, pentru activitati comerciale,

Daniel

Pe OLX din ianuarie 2016
Activ azi la 13:56

+40 765 455 451Trimite mesaj

Localizare

Craiova,

Dolj
-teren-intravilan-simnicui-de—sus-4500-m -300-euro-luna-

hitps://www.olx.ro/d/ofertafinchiriez
IDcci3u.html#f95ad6c162

vanzarea unui teren similar cu cel evaluat este e §.

Pretul de piata pentru
tate de vanzitori fiind de circa 25 euro/mpgEd

101.250 euro, preturile solici
negociere de 10%:
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Postat 10 aprilie 2021

Vand teren Simnicul'de Sus zona releu

25€
Pretul e negociabil 3
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

o Persoana fizica

« Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

Vand teren intravilan in Simnicu de Sus , zona in plina dezvoltare.
Terenul are 3500 mp , posibilitate parcelat cu intrare din DN 65c .

Pret 25€ metru pétrat .
Vizualizari: 593ID: 218586074
Vanzator

Catalin

Pe OLX din octombrie 2018
Activ azi la 10:49

077 094 0920Trimite mesaj
Localizare

Craiova,

Dolj
httns://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-simnicuI-de-sus-zona-releu-lDeNadQ.html#944fa46f4f

oare = Venit/Rata de capitalizare, se poate
4 la venitul net, rezultatul fiind o

Pornind de la formula de calcul Val
determina rata de capitalizare prin tmpirtirea valorii de piaf

rati de capitalizare de 3.2%:
c=3.240/101.250 = 3,2%

Avand in vedere cd rata de capitalizare calculata nu asigura recuperarea valorii
terenului in cel mult 25 de ani, conform disp. art. 17 din Legea nr. 50/1991, se valuain calcul o
rati de capitalizare de 4%, pentru a asigura aceastd cerinta legala.

Aplicand rata de capitalizare de 4% fin cazul proprietdfii subiect, se va determina

valoarea venitului net, astfel:

VBE = Valoare de piati x Rata de capitalizare = 195.100 lei x 4% %

G
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5. ANALIZA REZULTATELOR 3l CONCLUZIA ASUPRA VALORII

mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare

In urma aplicarii metodologiei de evaluare
ietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv

la nivelul redeventei pentru concesionarea propr
de prevederile prezentului raport, este:

7.804 Lei/an

Opinia evaluatorului

Redeventa penttru concesionarea terenul
intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c.
vanzarii, evaluatorul propune ca valoare de piata, valoare

SAPTE MII OPT SUTE PATRU LEI/AN
7.804 LEI/AN

vie cu suprafata de 15.000 mp. situat in
1115, ca rezultat al investigatiilor in scopul
a estimat3, la data de 15.07.2021:

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:
o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR —4,9277 LEI;
o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente

perioadei lunii JULIE 2021;

valoarea nu tine seama de responsa
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

bilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

O

O 0 0 O

Ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membr

S.C. EVALON S.R.L., —_—
Membru Corporativ Autorizat A JEVAR,
g 2} ANEAR
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4.2 Oferte teren

Comparabila 1
Teren intravilan in suprafatd de 4.000 m

curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare
Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea

12 000 EUR
Botosani, Bucecea  Vezipe harta

p., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa si
pe site-ul www.olx.ro la un pret de 12.000 euro;

Valabil din 04.07.2019 09:43:33 1 /3

Specificatii

Suprafata terenului4000,0 m*
Front stradal 10.00

Alte detalii pretPret negociabil

Descriere Imobiliare
moasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
0 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10

fata totala: 4000, Front stradal: 10

Vand teren intravilan, situat intr-o zona fru
Botosani).Suprafata este de aproximativ 400
metri; utilitati: curent electric si apa curenta., supra
Alte caracteristici:

Alte detalii pret: Pret negociabil

Vezi detalii pe_wm‘/w.romimp.ro

~

https://www.nubli24.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-
intraviIan/anunt/Proprietar-vand-teren-intraviIan-in—orasuI-Bucecea/7bOf637f786e6356.html
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Comparabila 2

Teren intravilan in suprafatd de 2.045 mp., curent, apd, situat in intravilanul orasului

Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul WWw.0IX.ro |

a un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021
Teren de vanzare

8000€
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
la marginea proprietatii. 5e aflala 300 m de
ulte informatii sunati la

Vand teren {2045 mp. intravilan, intabulat in 2020)
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru maim
07******72

Vizualizdri: 1417ID: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,
Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-lDeEvps.html#7d8fb4a3af
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Comparabila 3

Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanu! orasului Bucecea, zona

Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan

Suprafata utila: 7 940 m? -

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul f
Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.

Mai multe detalii la tel: 0748 950396
Vizualizri: 3051D: 217776395
Vanzator

aneata este situat in zona Leorda.

cabinet

Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021
072 591 0888Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
httDs://www.olx.ro/d/oferta/vand—teren-in-mun-bucecea-i ud—botosani-lDeJLAw.html#7e20bd869d
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Comparabila 4

Teren intravilan in suprafatd de 1.900 mp., situat in intravilanul oragului Bucecea, la strada
principald, oferit spre vanzare pe site-ul Www.oIx.ro la un pret de 7.000 euro;

Teren intravilan Bucecea
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 iulie 2017, Numar anunt: 13

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1900 m?

1609213

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:
-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro
Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma
Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7000€Ngociabil ‘ =2 =

Bucecea, judet Botosani
Vezi pe harta
Agentia Imobiliara Roma

https:/[www.olx.ro/oferta/teren-intraviIan-bucecea—IDSUdzf.htmI#7e20bd869d

4.3 Acte proprietate
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a suprafetei de teren de 50.000 mp situatd in PC 1115, intravilan
Bucecea, proprietatea privati a orasului Bucecea

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinard publica din data de

26.11.2021,
Luénd in dezbatere Referatul de aprobare nr.748/2021 a primarului orasului Bucecea,

precum si proiectul de hotarére initiat in acest sens, inregistart sub nr. 749/2021,

Analizand Raportul de evaluare nr.8539/2021, intocmit de ciitre un expert autorizat
ANEVAR, precum si Raportul de specialitate nr. 750/2021 al Viceprimarului oragului Bucecea,

Avénd in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
orasului Bucecea,

in baza prevederilor Legii 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de servicii a
prevederilor HCL nr. 119/2015 pentru aprobarea Regulamentului pentru organizarea §i desfigurarea
licitatiilor publice pentru concesionarea/inchirierea/vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al UAT
Bucecea, ale prevederilor, art. 129, alin. 2, lit. b, ¢, alin. 4, lit. f, alin. 6, lit. b, art. 196, alin. 1, lit. a, art. 297,
alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305 - 331, art. 362 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont ca sunt respectate prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor, art. 196, alin. 1, lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare.

Hotéaraste:
Art.1. Aproba Studiul de oportunitate, in vederea concesiondrii, prin licitatie a terenului in

suprafati de 50.000 mp, situat in PC 1115, intravilan Bucecea, proprietatea privati a orasului Bucecea,

conform anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2. Aproba Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru concesionarea

imobilului mentionat mai sus, conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotérére.
Art.3. (1). Se insuseste Raportul de evaluare nr.8539/2021 intocmit de un expert autorizat
ANEVAR, conform anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotérare.
(2).Aproba limita minima de la care se va porni licitatia, in sumé de 26.544 lei/an,
(3).Redeventa previzuta in prezentul articol constituie venit la bugetul local.
(4).Pretul concesiunii se va actualiza anual cu indicii de inflatie.
Art.4. Aprobi concesionarea imobilului mentionat la art. 1, pe o durata de 49 ani.
Art.5. Tmputerniceste primarul orasului Bucecea in vederea incheierii contractului de

concesiune a terenului, in forma prevazuti de lege.
Art.6. Primarul orasului Bucecea prin compartimentele de specialitate din cadrul Primériei

Bucecea va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.

Bucecea, 26.11.2021

Contrasemneaza

Presedinte de sedin{a
Consilier \ Secretar gefiéral al orasului
Ec. Avitiminitei Lucian Ragidl/ |@B00 |- ! Jr. Alupbdiei Paulici

Nr. 116
Din 26.11.2021






ROMANIA Anexa nr. 1 la HCL nr. 116/26.11.2021

JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren,
proprietate privata a Orasului Bucecea, in suprafata de 50.000 mp,
situata in PC 1115 a Orasului Bucecea



CUPRINS

CAPITOLUL | - Descrierea si identificarea bunului care urmeazad sa fie
concesionat

CAPITOLUL Il - Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica acordarea concesiunii

CAPITOLUL il - Nivelul minim al redeventei

CAPITOLUL IV - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

CAPITOLUL V - Durata estimati a concesiunii

CAPITOLUL VI - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare

CAPITOLUL VI - Avize obligatorii



CAPITOLUL |
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Conform unei solicitari primite din partea unei societati comerciale interesate, Primaria
orasului Bucecea a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unei
parcele de teren in suprafata de 50.000 mp.

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

-Capitolul 1l al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii

-OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

Terenul in suprafata de 50.000 mp. este amplasat in intravilanul orasului Bucecea,
nr.cadastral 1115 (zona fostei fabrici de zahar Siretul Bucecea), apartinand domeniului
privat al UAT Orasul Bucecea. Aceasta parceld de teren, nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face

obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 50.000 mp teren in beneficiul dezvoltérii durabile a
acestei zone cu scopul de a atrage investitii stréine §i autohtone in orasul Bucecea, in
vederea credrii de noi locuri de munca si atragerii de venituri suplimentare la bugetul
local. Intrucat cea mai mare a acestei parcele de teren este in prezent neutilizata, este

oportun ca acest teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.
Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind

autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

In conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul administrativ, initiativa
concesiondrii trebuie s3 aiba la bazé efectuarea unui studiu de oportunitate, care sa

cuprindé, in principal, urmatoarele elemente:

Terenul care face obiectul concesiondarii are o suprafata de 50.000 mp.
Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmatoarele facilitati:

1. Retea electrica - exista posibilitatea de racordare.
2. Canalizare, apa si retea gaz - exista posibilitatea de racordare.

Terenul apartine domeniului privat al orasului Bucecea si este liber de sarcini.

Solicitarea de concesionare a terenului este facuta pentru infintarea unui Parc Fotovoltaic.



CAPITOLUL Il
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica acordarea concesiunii

Activitatea autoritatilor administratiei publice , pe langa sarcinile de administrare propriu-
zisa stabilite prin actele normative specifice, trebuie sa fie caracterizatd si de adoptarea
si aplicarea unui management economic bazat pe o eficienta sporit3, care se refera sila
modul in care sunt administrate si exploatate valorile materiale reprezentand bunurile
din domeniul privat, in folosul general al cetatenilor. Consiliul local gi Priméria orasului
Bucecea, in calitatea lor de organe raspunzatoare pe plan local pentru administrarea
domeniului public si privat al orasului, au obligatia sa actioneze in mod concret pentru
asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. n acest context se inscrie si
necesitatea asigurédrii gestionarii, administrarii si exploatdrii bazate pe eficienta si
profesionalism, a suprafetelor de teren din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al orasului

Bucecea,cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

fntrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
insa investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demararii
investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-o zona cu potential
de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Mentionam ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentionalilor
concesionari ca, pe langé asigurarea unei gestionari si administrari performante, sa
efectueze si unele investitii pe care le considera necesare in scopul utilizarii cat mai
rentabile si rationale a bunurilor concesionate.

Astfel,din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
crearea unor noi locuri de munc3, atat pe perioada executarii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munca
permanente. in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia,pentru o dezvoltare durabila.



Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

« redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
« sumei aferente eliberarii Autorizatiei de Construire;
« sumelor ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea

constructiei;
« venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL Il
Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR la 26.544 lei/an.

Concesionarul din urmd avand obligatia de achita redeven{a aferenta terenului
concesionat, iar sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine penalitdti sau
chiar rezilierea contractului, conform detalilor ce vor fi incluse in contractul de

concesiune.
Redeventa se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si dispozitile OUG 57/2019 privind Codul administrativ,contractul
de concesiune se va atribui prin licitatie publica. Pot participa la licitatie toate
persoanele fizice si juridice interesate, romane sau strdine care se incadreaza in
conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul Local al
Orasului Bucecea.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfagurarea
procedurii de concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor; informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare; cdile de atac si informatii referitoare la clauzele
contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

-Modelul de contract;
-Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.
Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri care nu poate fi mai

mic de 5.



CAPITOLUL YV
Durata estimati a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani.
Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea

procedurilor preliminare a licitaiei si desfagurarea primei sedinte.
In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pana la perfectarea

contractului.

CAPITOLUL Vi
Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, prin
urmare nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme

Speciale si al Statului Major General.
Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,

ca urmare, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza

Secretar gene]

Jr.jdfjoaiei Paulica




ROMANIA Anexa 2 la HCL nr. 116/26.11.2021

JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind
concesionarea unei suprafete de 50.000 mp teren,
situat in intravilanul orasului Bucecea, PC 1115
si apartinand domeniului privat al orasului Bucecea

ANUNT:

Ofertantii trebuie s& examineze cu atentie Documentatia de Atribuire si sa pregateasca
oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale caietului
de sarcini continute in aceastd Documentatie.

PREAMBUL :

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare $i derulare a
procesului de licitatie publica avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul
privat al orasului Bucecea. Documentatia de atribuire a fost elaborata in conformitatea cu
prevederile Codului administrativ si ale regulamentului intern organizarea si desfasurarea
licitatilor publice pentru concesionarealinchirierea/vanzarea bunurilor apartinand
domeniului privat/inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al UAT Bucecea.

CAPITOLUL 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

-denumirea concedentului : UAT Orasul Bucecea

-cod fiscal : 3643876

-adresa concedentului : oras Bucecea str. Calea Nationala nr.70, judetul Botosani
-nr. telefon/fax : 0231 550 112/ 0231 550 123

-e-mail: primaria.bucecea@yahoo.com, pagina web: www.primariabucecea.ro



CAPITOLUL 2
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

UAT Orasul Bucecea invita persoanele fizice si juridice interesate sa depuna oferta in
scopul concesionarii unei suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a
Caietului de sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie deschisa

conform prevederilor legale.
Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori

straina.
Principiile care stau la baza procedurii de concesionare a bunului proprietate privata,

prin licitatie deschis& sunt:

a) transparenfa - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului
in suprafatd de 50.000 mp din domeniul privat al orasului Bucecea, judetul Botosani,

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre concedent
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune ;

c) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de céatre concedent
trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre concedent a acelorasi reguli, indiferent de
forma de organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contractului, cu respectarea conditiilor prevazute n acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cétre concedent a conditiilor pentru ca orice
operator sa aiba dreptul de a participa la procedura, in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana (sau cu
traducere in limba romana). Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila conform
termenului specificat in anuntul de licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,
inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.

Oferta va fi elaborata conform Caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.

Desfasurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin Dispozitie a primarului orasului Bucecea, la data si ora fixata pentru
deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se

mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.
4. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea



procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 3 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti(daca sunt prezenti), numai daca exista
cel putin 2 (doua) oferte valabile.

5. In cazul in care nu exista cel putin 2 (doua) oferte valabile, Comisia de evaluare va
intocmi un proces-verbal prin care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

6. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este ,cel mai mare nivel al
redeventer’.

7 Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in
care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

8. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

9. In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite concedentului

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii.

CAPITOLUL 3
CAIET DE SARCINI

3.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
3.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
- Teren intravilan (zona fostei fabrici de zahar Siretul Bucecea)

-Nr.cadastral/nr.topografic : parcela cadastrala 1115
-Suprafata : 50.000 mp.

3.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea eficienta a bunurilor proprietate privata a

UAT Orasul Bucecea reprezinta o axa prioritara a autoritatii locale.
Pana la aceasta data s-a inregistrat o solicitare din partea unui agent economic privind

concesionarea terenului in suprafatd de 50.000 mp din p.c. 1115, pentru infintarea unui

Parc Fotovoltaic.
3.1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii $i obiectivele de ordin economic, financiar,

social si de mediu urmdrite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii

Pentru suprafata de teren care se concesioneaza, concesionarul are obligatia realizarii
lucrarilor de exploatare rationala si de intretinere, astfel incat sa se asigure ridicarea

potentialului de productie si exploatarea terenului in conditii optime.
Terenul este liber de sarcini si intra in posesia efectiva a concesionarului odata cu

semnarea procesului verbal de predare - primire.



Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
noi locuri de munca, atat pe perioada executdrii lucrarilor de construire a obiectivului, cat
si dupé finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de muncé permanente. In acelasi
timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei Si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a

acesteia,pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la

bugetul local prin incasarea:
« redeventei aferente terenului concesionat, ca pref al concesiunii;
« sumelor ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe teren si pe cladiri, dupa finalizarea

constructiilor ;
~venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

intrucat terenu! supus concesiunii nu este situat Tn interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
ins4 investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obfine acordul de mediu.Ca urmare a demararii
investitiei, vor fi create premizele dezvoltirii unei activitati viabile, intr-o zona cu potential
de dezvoltare.Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

3.2.Conditii generale ale concesiunii

3.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii)

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta
pe perioada concesionarii.La incetarea concesiunii, bunurile proprii raman in proprietatea

concesionarului.

3.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Responsabilitatile privind protectia mediului ii revin, in exclusivitate, concesionarului,
incepand de la preluarea bunului si pana la incetarea contractului de concesiune
(refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice fel si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul inconjurator si cu de
riscuri minime pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru locatarii

aflati in imediata vecinatate).
Pe parcursul lucrarilor de constructii si dupa terminarea acestora, concesionarul are

obligatia de a nu afecta in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

3.2.3.Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost concesionat iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

3.2.4.Interdictia exercitdrii de alte lucrari

Concesionarul va exploata terenul in conditii optime, fara a efectua alte lucrari decat cele



permise.
3.2.5.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupa

caz

Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.
Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de

instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

3.2.6.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Nu este permisa nchirierea obiectului concesiunii,

3.2.7. Durata concesiunii

Durata propusa a concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de semnarii contractului
de concesiune. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se
oferd concesionarului siguranta exploatdrii bunului si desfasurdrii activitati pe toata
perioada acestuia, fapt ce poate implica efectuarea unor lucrari de amenajare Si
modernizare, care ar putea asigura in final conditii mai bune de exploatare si de folosire a
acestuia. Pe de altd parte, o duraté excesiv de mare a contractului de concesiune obliga
autoritatea locala in calitatea sa de concedent, la pastrarea, n mare parte, a condijilor de
contractare si regulilor stabilite la data incheierii acestuia prin documentele contractului,
ingradind drepturile autoritatilor locale de a modifica substantial prevederile contractului de
concesiune, in raport cu noile situatii de piata create pe parcursul derularii acestuia.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, precum si politica autoritatii locale de a asigura
o siguranta si stabilitate optima n conditii cat mai bune pentru promovarea unor masuri
concrete in administrarea bunurilor din domeniul public si privat al orasului, se estimeaza
ca optima stabilirea unei durate a contractului de concesiune pe o perioada de 49 ani.

Durata maxima pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei este de 12 de la
semnarea contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 24 de luni de la
semnarea contractului de concesiune, in caz contrar contractul se considera reziliat de

drept.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa urmareasca mersul lucrarilor de
amenajare a terenului, in vederea asigurarii calitatii amenajarilor ce vor fi realizate si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.



3.2.8. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Potrivit celor prevazute de art. 307, al. (4) si (5) din Codul administrativ, modul de calcul i
plata redeventei se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale, avandu-se
in vedere urmatoarele criterii :

-proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

-valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

-corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incat, pe de o parte, s fie asigurat un venit
constant pentru bugetul orasului, iar pe de alta parte s& fie mentinut principiul
proportionalitatii si echilibrului contractual in sensul stabilirii unui nivel de redeventa corect
in raport cu importanta , volumul si natura bunurilor supuse concesionari.

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR la 26.544 lei/an.

Obligatia de plata a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.

Plata redeventei se face in 2 rate egale, in lei, pana la data de 31 .03, respectiv 30.09 a
fiecarui an, dacé partile nu se inteleg altfel .

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitati de
0,1 % pe zi de intarziere.

Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

3.2.9.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste Th suma de l@.sl‘t &)
lei.
Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Primariei
orasului Bucecea.
Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul
solicitat in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.
Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori se restituie in termen de cel mult 15
zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitari scrise .
Garantia de participare a ofertantului castigator se returneaza de catre concedent in cel
mult 15 zile lucratoare de la data semnarii contractului de concesiune (in baza unei
solicitari scrise) sau se retine de concedent, putand fi inclusd Tn suma garantiei pe care
concesionarul trebuie s& o depuna in conformitate cu articolul nr 339, al. (1), lit. a) din
Codul administrativ, daca partile vor conveni astfel.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 5 zile de la data la care

concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune.



Garantia ce urmeazd a fi depusa de concesionar in conformitate cu articolul nr 325, al. (7)
din Codul administrativ

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune, sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixad de minim
lei, reprezentand o coté-parte din suma obligatiei de plata cétre concedent, stabilita de

acesta si datorata pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate

concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

3.2.10.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
3.2.10.1.Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

3.2.10.2.Materiale cu regim special — Nu este cazul

3.2.10.3.Conditii de siguranta in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind
siguranta in exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de cariera constituie sarcina
concesionarului. Tn acest sens concesionarul va obtine toate autorizatiile prevazute de
lege

3.2.10.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea
si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — Nu este cazul

3.2.10.5.Protectia mediului - Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului,
solului si pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infatisarea
zonei, privesc In exclusivitate concesionarul.

3.2.10.6.Protectia muncii - Responsabilitatile privind respectarea prevederilor legale din
actele normative referitoare la conditile de muncé si protectia muncii revin in totalitate

concesionarului.
3.2.10.7.Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este

parte — Nu este cazul.
3.3.Conditjile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Orice persoana juridicd sau fizica, romana ori strdind are dreptul de a participa la
procedura pentru atrlbuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceasta
procedura, respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre
urmétoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu

cele mentionate anterior, reglementata prin lege;
b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile

prevazute la lit.a);

c) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si taxelor cétre stat,
inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e) a comis o grava greseala in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune sau de achizitie publica, in masura in care
autoritatea contractantd poate aduce ca dovada mijloace probante in acest sens.
Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (améanari,
esalonari, etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata,
in masura in se face dovada respectarii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura oferta.



Ofertantul poarts toata raspunderea ca oferta, insotitd de documentele de calificare , sa fie
primitd de autoritatea concedenté la adresa si pana la data(ora gi minutul) limita stabilitd in
anuntul de participare si in documentatia de atribuire, inclusiv fortd majora. Ofertele sosite
dupa aceastd data vor fi returnate fara deschidere.

3.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea

acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu

plata unei depagubiri in sarcina concesionarului;
d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata

de despagubiri in sarcina concedentului;
e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei

despagubiri;

fiin cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de

incetare a concesiunii nu se percep daune;
g)alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.

CAPITOLUL 4
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice
romane si straine care indeplinesc conditile impuse de concedent prin prezenta
documentatie.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizandu-se
data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea/numele si prenumele ofertantului,
obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :
1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;
2 Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de

preluare a concesiunii si de exploatare :
- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea



obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile
la data deschiderii ofertelor;
- declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau

lichidare judiciara ;
4. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al

acesteia
5. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.
6. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :
1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul de Impozite si

Taxe Locale al localitatii in care domiciliaza.
2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;
3. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.
4. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari.
5. Imputernicire oficialé ( dacd este cazul ) din partea persoanei ofertante, in cazul in

care aceasta este reprezentata printr-o alti persoana .

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al

acestuia sau adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant in original.

3. Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari.

4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

5. Plicurile interioare gasite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc

la respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Precizari privind oferta :

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor

concedentului.
6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit

anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
7 Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.
8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru



deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

9. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12. Participantilor la licitatia publica carora nu le-a fost adjudecat terenul li se va

restitui contravaloarea garantiei de participare.
13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

CAPITOLUL 5
INFORMATI! PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE S| MODUL DE LUCRU AL
COMISIEI DE EVALUARE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune : cel mai mare nivel al redeventei.
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind

conflictul de interese.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL 6
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in

a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.



CAPITOLUL 7
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea partilor contractante, incluzand autoritatea contractanta (concedent) si
concesionarul, precum si a altor parti implicate n executarea obligatiilor contractuale;

b) obiectul contractului. realizarea de catre concesionar a unei capacitate de
productie;

c) durata contractului i etapele principale ale contractului, respectiv etapa realizarii
proiectului tehnic si etapa realizarii lucrarilor;

d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul
de executare de catre concesionar a lucrarilor ;

e) modul de alocare a riscurilor intre parti: majoritatea riscurilor va fi preluata de
concesionar;

f) nivelurile de performanta care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce
priveste exploatarea terenului si realizarea capacitatii de productie, situatile care atrag
aplicarea unor sanctiuni pecuniare in caz de neindeplinire a indicatorilor de performanta;
plata unor penalizéri aplicabile Tn caz de neindeplinire a unor obligatii contractuale;

g) nivelul redeventei;

h) raspunderea contractuala pentru neexecutarea de catre parti a obligatiilor care le
revin;

i) forta majora si alte cazuri de exonerare;

j) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul

partilor, incetare ca urmare a rezilierii de céatre una dintre parti;
k) efectele incetdrii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul $i

conditiile de platd a sumelor datorate ca urmare a Tncetérii contractului;
1) mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe lang4 clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate contine si alte
clauze, stabilite de comun acord de cétre parti.

Presedinte de sedinti Contr, neazi
Consilier Secretar gepieral al orasului

Jr. Al 1ei Paulica




CONTRACT DE CONCESIUNE
-model-

I. Pértile contractante
intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul

judetean/consiliul local/institutia publica de interes local ... , cu sediul in
.................................. . reprezentat prin ...............c........, avand functia de ........c........, Tn
calitate de concedent, pe de o parte,

ST crerireeee e , persoand fizicd (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic)
..................................... . cu sediul principal in ...................., reprezentat Prin ..eeevriiiiiees
avand functiade ....................... ,in calitate de concesionar, pe de alta parte,

ladata de ..o 5

la sediul concedentului (alt loc, adresd efc.) ........c..ooeveirnnn ,

in temeiul prevederilor Codului administrativ i al Hotararii consiliului local de aprobare
a concesionaArii Nr. ........cccccvveveeeeeen. dinL.z.....m. = el . s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

1. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1.-(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,

................................. ,SItUat T ey
in conformitate cu obiectivele concedentului.
(2) Obiectivele concedentului sunt:

@) e e ,
D) oo ;
€) ettt ;
) oo etc.

{3)In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméatoarele

categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: ... ;
b) bunurile Propriiz ........ccovveenicrr .

ill. Termenul
Art. 2.-(1) Durata concesiunii este de ... ani, incepdnd de la data de

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu cel mult
jumétate din durata sa initiala.

IV. Redeventa
Art. 3.- Redeventa este de .................. lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu

caietul de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei
Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:



- contul concedentului RS LR T T e o SRR S , deschis la Banca

deschis la Banca

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la rezilirea

de drept a contractului.
VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

rdspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite de parti prin contractul

de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 6. -{1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
urmatoarele conditii: ............ccoeiinns .

{3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIl. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarufui

Art. 7.-(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurilor
proprietate publicd (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantad in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, n mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& depuna, cu titlu de garantie, o suma de .......... lei,
reprezentand o cotd-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru
primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fira a putea solicita incetarea acestuia.

{9) Concesionarul se obliga sa plateasca ........... % din prima de asigurare.

{(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului
Art. 8.-(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune,

n afara de cazurile prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de

natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIl Incetarea contractului de concesiune
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:



a) la expirarea duratei stabilite n contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, n caz de
dezacord fiind competent? instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri n sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzad de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) Durata maxima pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei este de 12 de la
semnarea contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 24 de luni de la
semnarea contractului de concesiune, in caz contrar contractul se considera reziliat de

drept.
g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor $i

conditiilor reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost

utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur ... ;
b) DUNUIT PrOPil ....cvvvveirieiniree i .

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre

concedent si concesionar
AFt. 10, - e

X. Raspunderea contractuald
Art. 11. - Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atragé réspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula n contractul de concesiune

clauze compromisorii.
(3) Prezentul contract constituie titiul executoriu, in conditiile in care contractul respecta

art. 1798 din Codul Civil.

XI1. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)
ATE. 13 - e s

XIil. Definitii
Art. 14. - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege

o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit i au

condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar
care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .............. exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR



Formular - F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. ORASUL BUCECEA

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului in suprafata de 50.000 mp din

intravilanul orasului Bucecea, P.C. 1115

SUDSEMNGIUL ...vveeeeeeeeeieieeeesteeareee s e s sreees s e st s e b s sn s ,
administrator/asociat/reprezentant @l .o , GCu
domiciliul/sediul Tn .........ccccoeeeiin. y St , Nr. ... , Jude ,
telefon..........ccooe.e. FAX e , e-mail....occoeriiieeniennns , CNP/CUL.....corriiiieennne
inmatriculatd la  Oficiul  Registrului ~ Comertului SUD Nl ,
avAnd cont IBAN NM....orrriiiiiiiiie e , deschis la ......coccoeiviminncnninns ,
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman /.............c.e. , va rog sa

aprobati inscrierea la licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafata de
50.000 mp din intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani, P.C. 1115, organizatd de

U.A.T. Orasul Bucecea indatade __/__/

Mentionez ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei i ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea

garantiei de participare aferente.

| Numele, functia, stampila si semnatura " Data intocmirii
reprezentantului legal



OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea terenului in suprafata de 50.000 mp din intravilanul orasului

Bucecea, P.C. 1115

1) Ofertant

Formular — F2

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Tnregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

“Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT
Formular - F3

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de 50.000 mp din
intravilanul orasului Bucecea, P.C. 1115

Subsemnatul(@) , reprezentant al
.......................................... . in calitate de ofertant la licitatia publica pentru concesionarea

terenului in suprafata de 50.000 mp din intravilanul orasului Bucecea, P.C. 1115,
organizatd de orasul Bucecea , sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rédspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platé a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare in Romania (sau n {ara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea

unei greseli in materie profesionala;
- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante

judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,

frauda si/ sau spalare de bani.

- la prezenta procedurd nu particip n doua sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidatura/ofertd individuala si o alta candidaturé/oferta comuna,
nu depun ofertd individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractant are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg c& in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal




Formular - F4
OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
pentru concesionarea terenului in suprafata de 50.000 mp din intravilanul orasului
Bucecea, P.C. 1115

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he oferim

ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire , sa
concesionam terenul de 50.000 mp, situat in P.C. 1115 a orasului Bucecea, pentru o

redeventa de lei/mp/an, reprezentand lei /an.
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita céstigatoare, sa
concesionam terenul pe o durata de minim ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, dela
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta
oferta, impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra
este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la

cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

P —— el e g

Numele, functia, stampila gi | "~ Data intocmirii
semnétura reprezentantului legal




ANUNTUL DE LICITATIE
Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare

fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea

bunului care urmeazi si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care

persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul i conditiile
de plati pentru obfinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru

solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie

depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinfa publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantei;
g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. Orasul Bucecea, cu sediul in orasul Bucecea, str. Calea Nationala
nr.70, cod postal 717045, CUI 3643876, tel. 0231550112, fax 0231550123, e-
mail primaria.bucecea@yahoo.com, organizeaza in datade __ ora___ licitatie
publica pentru concesionarea unui teren in suprafata de 50.000 mp aflata in
proprietatea privata a orasului Bucecea, situat in intravilanul orasului Bucecea,
parcela cadastrala 1115.

Informatii privind obiectul concesiunii:

Obiectul concesiunii il reprezinta un teren situat in intravilanul orasului
Bucecea, apartinand domeniului privat al orasului Bucecea.Documentatia de
atribuire a fost aprobata prin Hotararea Consiliului local al orasului Bucecea nr.

din si contine :

Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

Caietul de sarcini;

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii concesionare prin
licitatie publica;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii privind stabilirea ofertei castigatoare;

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;




Formulare
Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul UAT

Oras Bucecea din str. Calea Nationala nr.70, compartimentul Achizitii Publice, de
luni pana vineri intre orele 08 00 — 14. 00 sau de pe site-ul UAT Oras Bucecea,

www.primariabucecea.ro .

Data limita pana la care se pot solicita clarificari este ora 16.00.
Informatii privind ofertele :
Data limita pentru depunerea ofertelor este ora 15.30.

Ofertele se depun la registratura Primariei orasului Bucecea din str. Calea
Nationala nr.70, oras Bucecea, judetul Botosani, cod postal 717045.

Ofertele se depun intr-un exemplar.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura la sediul UAT Oras Bucecea din
str. Calea Nationala nr.70 in data de ora .

Solutionarea litigiilor aparute n legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a
celor privind acordarea de despé&gubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 , cu modificarile ulterioare.

Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de




AMEXS— S /9
yec //6/2:.//. 202/

Cont: RO73INGB0000999905489506
Trezoreria lasi
RO70TREZ4065069XXX0366468

Tel: 0748 925 628

Email: evalon.office@gmail.com

S.C. EVALON S.R.L.

Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, mansarda,
ap. 3, Jud. tasi, Cod Postal 700011

CUI: 35277889

Nr.Reg.Comert: J22/2140/2015

Banca: ING BANK
16 /20.08.2021

PRIMARIA
ORASULUIBU

migage e BSOS RAPORT DE EVALUARE
Ziua © Luna OQJ AW

Concesionare teren cu suprafata de 50.000 mp. situat in intravilanul
Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115

PROPRIETAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA
BENEFICIAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA
SOLICITANT: U.A.T. ORASUL BUCECEA
DESTINATAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA

e, nu vor putea fi copiate in parte sau in

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidential
labil al S.C. EVALON S.R.L. si al U.A.T.

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prea
ORASUL BUCECEA

AUGUST 2021



Catre: U.A.T. ORASUL BUCECEA
V3 inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare compuse din teren cu

suprafata de 50.000 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115,
proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o Th urma contractului de prestari servicii incheiat
cu dumneavoastra.

Scopul evaludrii este concesionarea proprietdtii subiect de cdtre U.A.T. ORASUL BUCECEA; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este chiria de piatd.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 20.08.2021 de citre evaluator autorizat Lazdr Dorin si
fotografiat3. Piata imobiliara in care se incadreazs proprietatea analizatd a fost cercetatd in luna

august 2021.

Data evaluarii este 20.08.2021.
Imobilul se afl3 in proprietatea U.A.T. ORASUL BUCECEA, care este si solicitantul si destinatarul

evaludrii, ficand parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.
Adresa de inaintare este insotita de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 20.08.2021, in

forma scrisa.

Evaluarea terenului s-a ficut prin abordarea prin piatd, iar evaluarea cladirii prin abordarea prin
cost. Abordarea prin piaté si abordarea prin venit nu au putut fi aplicate in speta pentru evaluarea
proprietitii subiect, intrucat nu au fost identificate proprietdti care sd poatd fi folosite drept
comparabile.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
nivelul redeventei pentru concesionarea proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de

prevederile prezentului raport, este:

DOUAZECI S| SASE MII CINCI SUTE PATRUZECI $1 PATRU LEI/AN
26.544 LEI/AN

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR - 4,9338 LEI

v' Valoarea nu contine TVA.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtii si de

recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020 formate din:
e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
« SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
e SEV 103 - Raportare (IVS 103)
e SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
o SEV 105 — Abordiri si metode de evaluare (IVS 103)
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (VS 400)
e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima3,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietati imobiliare,

S.C. EVALON S.R.L,,
Membru Corporativ Autorizat ANEVAR
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1.1

1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam in cunostinta de cauza si
cu buné credinta ca:

O
o

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Concluziile si estimrile se bazeazd pe informatii i date considerate de catre evaluatori ca
find adevirate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

Proprietatea a fost inspectatd de catre evaluator autorizat, in data de 20.08.2021.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregitire profesionald continud al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Firma “S.C.EVALON S.R.L.” are incheiatd asigurarea de raspundere civild la “UNIQA ASIGURARI”
S.A., iar evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiat3 asigurarea de rdspundere

civild la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A..

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titul/

S.C. EVALONS.R.L.,
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21 Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EVALON S.R.L.

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscalal: CUI 35277889

Registrul Comertului : nr. J22/2410/2015

Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda , ap. 3, Judet lasi
Cod postal 700011

Telefon: 0748/925 628

E-mail: evalon.office@gmail.com

22 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. ORASUL BUCECEA.

2.3 Identificarea oricérui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. ORASUL BUCECEA.

Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este concesionarea proprietdtii subiect.
Metodologia de calcul a “chiriei de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii si de

recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

o SEV 101 - Termenii de referint4 ai evaludrii (IVS 101)

e SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

o SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104)

e SEV 105 — Abordiri si metode de evaluare (IVS 103)

« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii, s-a urmarit chiria de piatd a obiectivului;

Chiria de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere.

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Obiectul prezentului raport de evaluare fl constituie proprietatea imobiliard compusd din teren cu

suprafata de 50.000 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115.

2.4 Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand

parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale. ~SRAITO
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupu il

si tranzactionabil.
go '
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2.5 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic
pe o piata liberd si concurentiala; este intotdeauna determinat de scopul valorii.

n prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru concesioanare, s-a
urmérit o estimare a chiriei de piat3, care este definitd in Standardele de evaluare ANEVAR, astfel:
Chiria de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere.

2.6 Data evaluarii
Data evaludrii este 20.08.2021.

2.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 20.08.2021 de catre evaluator Dorin Lazar,
reprezentantul S.C. EVALON S.R.L..

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul in

prezenta proprietarului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

la baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzdtoare lunii
august 2021, dat3 la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de

catre evaluator.

2.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

¢ U.A.T. ORASUL BUCECEA pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd
(situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

bibliografia de specialitate;

informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,

www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;
inregistréri ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);
e interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumparatori, vanzatori, intermediari.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazad. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte

aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

2.9.1 Ipoteze
> Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelor care

urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referice mai jos nu
i plasi a caror

Pagina 6



>

\?’

>

impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Dac se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabil3, valoarea estimat3 este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre reprezentantii clientului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legal3 a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportuluiin vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descris3 si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care si influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunogtintd;

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona

studiata.

2.9.2 Conditii limitative

>

>

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asum3 nicio responsabilitate in aceastd
privina.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi ecte si de

incorecte.
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» Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care s3 afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

‘f,‘

valabilitatea.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta sau sd
depuna marturie in instantd relativ la proprietatea n chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3ra acordul scris prealabil al evaluatorului.
5 Orice valori estimate in raport se aplic3 intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de

distribuire a fost prevazuta in raport.
» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

Y Ow

N

2.9.3 Ipoteze speciale

» Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul economic general cand are loc operatiunea

de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile

de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu

cele existente la data evaluarii.

Valoarea estimat3 in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez ca la orice alta

dats valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitati viitoare de platd, cand atat

conditiile pietei, ct si situatiile vanzarii pot fi diferite;

» Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare actualizat. Titlul de proprietate se presupunea
a fi liber, valabil si tranzactionabil;

» Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului.

\%

210 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris s prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decdt destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor

contractuale.

211 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fata de o tertd persoand, in

nicio circumstanta.

212 Forma raportului
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice

unui raport scris explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Ra
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul! raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard compusa din teren cu suprafata de
50.000 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand parte
din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietétii si definirea pietei
Proprietatea imobiliara evaluatd este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan.
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifica subpietei terenurilor construibile.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatdti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjurator

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este strabdtut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-
Frumos - Harldu - Botosani si DN 29 lasi - Saveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani -
Stefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economicé cea mai scdzutd din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramura economica a judetului si concentreaza cea mai mare parte
a fortei de muncé. 80% din suprafata totald a judetului o reprezintd suprafata agricold, cu 63% din
populatie trdind in mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice de
joasd si medie tensiune, filaturi, societiti de fabricare a mobilei, societdti de prelucrare a
produselor din carne si societdti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a facut ca putinul
turism existent in judet sd se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o retea turistica
spre locurile de bastind ale unor mari personalitdti ale culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scadere in ultimul an, din cauza scaderii puterii de cumpdrare a
populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul din judet.

3.4 Date despre localitate

Localitatea Bucecea face parte din UAT Orasul Bucecea, aldturi de localitdtile Calinesti si
Bohoghina. Orasul Bucecea are o populatie de circa 5.000 locuitori. Desi localitatea Bucecea a fost
una puternic industrializata, aici fucntionand o fabrica de zahar, o fabrica de alcool, un complex de
ingrasare a suinelor, mai multe ferme zootehnice, in prezent activitatea economica este foarte
redusi in zond, rezumandu-se la cateva magazine, baruri, un atelier de prelucrare a sticlei, un
atelier de productie a tdmplariei PVC, cateva ateliere de tamplérie, un atelier de productie a
elementelor fin fier forjat, citeva ateliere de reparatii auto.

Veniturile populatiei sunt reduse, dintre cei angajati cea mai mare parte avand salariul minim pe

o W ree

economie, 0 alt3 parte fiind someri sau asistati social, iar o alta parte sem%ﬁfo% plecati la
>

munca in straindtate. R noriat

Pagina 9



Descrierea zonei

Proprietatea imobiliard evaluatd se afla intr-o zond mediana a localitatii Bucecea.

Zona in care se afl3 proprietatea subiecte este o zond in transformare, ca urmare a inchiderii
Fabricii de Zahar Siretul, a demoldrii cladirilor apartinand acesteia si preludrii terenului de catre
Primaria Orasului Bucecea, dar si datoritd construirii unei sili de sport in imediata apropiere a
cladirii si a demarérii de curand a unui proiect de modernizare a unei bazei sportive.

3.5 Descrierea amplasamentului
Terenul are o suprafati de 50.000 mp. si este plan.

3.6 Analiza pietei imobiliare

3.6.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumpdratori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ¢ bunurile sau serviciile se pot comercializa
fira restrictii intre cumpdratori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere i
ofert3 si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice §i a proprietdtii evaluate

Piata imobiliard analizata va ficea a cladirilor pentru activitati sportive si agrement cu teren.

Avand in vedere ci din cercetarea de piata nu au fost identificate comparabile pentru aplicarea
abordarilor prin piata si prin venit, pentru evaluarea cladirii a fost folositd doar abordarea prin cost.

3.6.2 Analiza cererii solvabile
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorului.
Pentru c3 pe o piatad imobiliara oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.
Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteaza cererea sunt:
- Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 50-60 de ani, i majoritatea provin
din familii relativ mici de 2-3 membri.
- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zond este scazut;
. Cererea pentru astfel de proprietdti vine din partea celor interesati s3 dezvolte o afacere de
productie sau de servicii, desfacerea urmand a se face pe o piatd mult mai ampla decat

piata locala.

3.6.3 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indic3 gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

la data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara este in scéderefj?’{’gﬁe""‘
,;'\’\;;30 " aorizat
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Exemple oferte de terenuri comparabile:

1.Teren intravilan in suprafatd de 4.000 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa si
curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 12.000 euro;
Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea
12 000 EUR
Botosani, Bucecea  Vezi pe harta

Valabil din 04.07.2019 09:43:33 1/3

Specificatii

Suprafata terenului4000,0 m?
Front stradal10.00
Alte detalii pretPret negociabil

Descriere imobiliare

Vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10
metri; utilitati: curent electric si apa curenta., suprafata totala: 4000, Front stradal: 10

Alte caracteristici:

Alte detalii pret: Pret negociabil

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Vizualizari: 780
Raporteaza
Cucu Catalin 0744480362
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-va nzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/ Pronrietar-vand-teren-intraviIan-in-orasuI-Bucecea/7b0f637f786e6356.html

2. Teren intravilan in suprafatd de 2.045 mp., curent, apa, situat in intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021

Teren de vanzare: 8000 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
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Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
tivada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla la 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la
Vizualizari: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare Bucecea, Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/teren;ge-vanzare-IDeEvps.htmI#7d8fb4a3af

3. Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanul oragului Bucecea, zona
Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil
 PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA = .

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 7 940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este situat |/ Lo

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396
Vizualizéri: 305I1D: 217776395
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Vanzator

cabinet
Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare Bucecea, Botosani

https://www.oIx.rofd/oferta/vmt_ﬂ-teren-in-mun-ggcecea-iud-botosani-lDeJLAw.html#7e20bd869d

4. Teren intravilan in suprafatd de 1.900 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, la
strada principal3, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 7.000 euro;

Teren intravilan Bucecea
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 iulie 2017, Numar anunt: 131609213
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1900 m?

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:

-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro

Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma

Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7 000 €Negociabil
Bucecea, judet Botosani

Vezi pe harta

Agentia Imobiliara Roma
https://www.olx.ro/oferta/teren-intraviIan-bucecea-IDSUdzf.html#7e20bd869d
Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic
decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpdratorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu

ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea imobiliard raspunzand

la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Proprietatile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in funcp wﬂﬁi

amplasare, suprafata, utilitati, etc. /Y%@‘w N 5
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4 EVALUARE

4.1 Cea mai buni utilizare a proprietatii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiarsi din care
rezulté cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietafi imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electric3, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

4.1, Cea mai buna utilizare a terenului liber
CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolat si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizarile potentiale.
Luand in considerare tipul terenului, vecinatatile si particuldritaile constructive ale zonei, si tinand
cont si de vadul existent, evaluatorul apreciazé ca pentru terenul in suprafatd de 30.000 mp, ar fi
justificate adecvat doua utilizari:

1- hal3 (depozit) cu structurd metalicd, cu inchideri din panouri isopan, cu o suprafata

construita de 10,000 mp. (pentru firme de curierat, distributie, productie, servicii);

2- spatiu agrement (paintball, airsoft, poligon tir sportiv, etc.), amenajat pe intreaga
suprafatd a terenului de 50.000 mp.;
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii,

respectiv sa fie:
- Permisa legal;
- Posibila fizic;
- Fezabila financiar;
Maximum productivd (s& conducd la cea mai mare valoare a terenului considerat

liber sau a proprietatii construite).

Testul permisibilitatii legale:
Conform Planului Urbanistic General (PUG), pe amplasamentul studiat nu existd restrictii

privind construirea cladirilor propuse.
Amplasamentul studiat are caracteristici normale ale terenului de fundare, nu are restrictii

din punct de vedere arhitectonic, istoric sau al mediului inconjurator.

Din aceste considerente, se apreciaza ca cele doud utilizari au t__rgggﬁ@s!
”/-@’:“a“
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Testul posibilitatii fizice:
Dimensiunile, forma, structura geologicd si topografia terenului studiat ofera posibilitatea
utilizarii ca teren pentru construirea unei hale sau amenajarea unui spatiu destinat activitatilor de

agrement.
Din informatiile obtinute de la proprietarii din zon3, dar si de la organele specializate ale

Primiriei Bucecea, rezultd cd zona nu este expusa unor dezastre naturate (inundatii, vant,
cutremur), iar retelele de utilitti din zond au capacitatea de a prelua si serviciile imobilului studiat.
Testul fezabilititii financiare:
Utilizirile care au indeplinit primele doua criterii sunt analizate daca ar produce un venit
care s3 acopere obligatiile financiare gi amortizarea capitalului. Din tabelul nr 1 se observa ca cele 2
utilizari probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea impozitului
pe venit acoperd cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea cladirii, iar valoarea

adusa terenului este pozitiva.

Testul productivitatii maxime:
Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la

cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a capitalului
cerutd de piata pentru acea utilizare.

Tabelulnr1
Nr. INDICATORI Utilizarea 1 Utilizarea 2
Spatiu
Hala agrement
Suprafata construita desfasuratd
1 cladire 10.000 mp. 50.000 mp.
Valoare de piata a proprietatii
2 (euro) 3.500.000 250.000
3 Cost construire cladire (euro) 3.400.000 200.000
4 Valoare reziduala teren (E) 100.000 50.000
Euro/mp 3,40 1,67
CMBU DA NU

Se observi ¢ maxima productivitate se obtine pentru utilizarea 1 pentru care se obtine cea
mai mare valoare reziduala a terenului.

Din aceste considerente, se apreciaza ca utilizarea pentru amenajarea unei hale (depozit) cu
structurd metalic3, cu inchideri din panouri isopan, cu 0 suprafata construitd de 10.000 mp. (pentru
firme de curierat, distributie, productie, servicii) corespunde celei mai bune utilizéri pentru terenul

considerat liber.
Constructia presupusd a fi realizatd pe acest teren contribuie la valoarea proprietatii

imobiliare, astfel incdt amplasarea acestei constructii pe teren este de preferat I3sarii libere a

terenului.

4.2 Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind liber
si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, tehnici alernative

(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizarii venitului (tehnica reziduald a terenul jzarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii). //(/@\‘2?,@"“;\
<é R
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Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare teren a fost utilizatd: comparatia directa.

4.3 Estimarea valorii de piatd a terenului

Estimarea valorii de piatd a terenului s-a facut prin metoda comparatiei directe.

Comparatia directa

Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai

preferatd metod3 atunci cand sunt disponibile vanzéri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzdrile si alte date
pentru loturi similare, in scopul identificirii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. in
procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi.

Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piata au fost selectate un numar de 4

comparabile, dupa cum urmeaza:
1.Teren intravilan in suprafats de 4.000 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa si

curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 12.000 euro;
Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea

12 000 EUR
Botosani, Bucecea Vezi pe harta

Valabil din 04.07.2019 09:43:33 1/3
Specificatii
Suprafata terenului4000,0 m?

Front stradal10.00
Alte detalii pretPret negociabil

Descriere Imobiliare

Vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10
metri; utilitati: curent electric si apa curenta., suprafata totala: 4000, Front stradal: 10

Alte caracteristici:

Alte detalii pret: Pret negociabil

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Vizualizari: 780

Raporteaza

Cucu Catalin 0744480362
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/tere

intravilan/anunt/Proprietar-vand-teren-intravilan-in-orasul-Bucecea/7b0f6371 /84
e

&
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2. Teren intravilan n suprafatd de 2.045 mp., curent, ap3, situat in intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021

Teren de vanzare

8000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla la 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la
Vizualizari: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare Bucecea, Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDe Eyps.html#7d8fb4a3af

3. Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, zona
Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
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Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2 € Pretul e negociabil
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA S -

e Firma
e Extravilan / intravilan: Intravilan
o Suprafata utila: 7940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este situat in zona Leorda.

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396

Vizualizari: 3051D: 217776395

Vanzator: cabinet

Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare Bucecea, Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-mu n-bucecea-jud-botosani-1DeJLAW.htmi#7e20bd869d

4. Teren intravilan in suprafatd de 1.900 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, la
strada principal3, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 7.000 euro;

Teren intravilan Bucecea
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 julie 2017, Numar anunt: 131609213
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1 900 m?

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:

-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro

Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma

Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7 000 € Negociabil

Bucecea, judet Botosani b
Agentia Imobiliara Roma /3 <° .\}\
https://www.olx.ro/oferta/teren-intraviIan-bucecea-lD8Udzf.htm|#7e20 té
3

Pagina 18 \QPOW




GRILA ABORDARII PRIN PIATA

(%=procentual)
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Elementul Bunut Comparabila | Comparabila Comparabila | Comparabila
de COMPARATIE evaluat 1 2 Ji 4
__ Denumire Teren | Teren L O il
Pretul de Vanzare (EURO/MP) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale
Ajustare pentru Drepturi de 0 0 0 0
proprietate
Pret ajustat(Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68 €
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de finantare 0.00€ 0.00 € 0.00€ 0.00 €
Pret ajustat(Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Conditii de vanzare independent | independent | independent independent | independent
Ajustare pentru conditii de vanzare 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Pret ajustat{Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare pentru ch dupa cumparare 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00 €
Pret ajustat(Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
| Conditii ale pietei (data vanzarii) iulie 2019 apr 2021 mar 2021 iul 2017
Ajustare pentru conditii ale pietei% 7.88% 1.78% 2.24% 17.45%
Ajustare (Euro/mp) 0.24 € 0.07 € 0.07 € 0.64 €
Pret ajustat(Euro/mp) 3.24€ 3.98€ 3.07€ 432€
Tranzactie/oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Ajustare % -10.00% -10.0% -10.0% -10.0%
Ajustare (Euro/mp) -0.32€ -0.40 € 0.31€ 043€
Pret ajustat(Euro/mp) 291€ 358 € 2.76 € 3.89€
Localizarea Bucecea similara similara similara similara
Ajustare % 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare (Euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat{Euro/mp) 291€ 358 € 276€ 3.89€
. Apasi . Apa si .
Ui fpadart | onls | WESS | | I
limita apropiere
Ajustare % -5.15% -5.15% 0.00% -10.30%
Ajustare (Euro/mp) -0.15 -0.18 0.00 -0.40
Pret ajustat(Euro/mp) 2.76 € 340€ 276 € 349€
Vad comercial mai bun mai bun mai slab mult mai bun
Ajustare % -2.58% -2.58% 2.58% -5.16%
Ajustare (Euro/mp) -0.07 -0.09 0.07 -0.18
Pret ajustat(Euro/mp) 2.69€ 3.31€ 2.83€ 3.3€
Amplasare similard mai buna similard mai bund
Ajustare % 0.00% -18.73% 0.00% -18.73%
Ajustare (Euro/mp) 0.00 -0.62 0.00 -0.62
Pret ajustat(Euro/mp) 2.69€ 2.69€ 283€ 269€
Caracteristici fizice similare similare mai bune similare
Ajustare % 0.00% 0.00% -4.95% 0.0%
Ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 -0.14 0.00
Pret ajustat(Euro/mp) 269€ 269 € 2.69€ 2.69€
Ajustare totald neté (absolut) 031€ -1.22€ 031€ 0.99€
Ajustare totala netd (%=procentual) -10.3% -31.2% -10.3%
Ajustare totald bruta(absolut) 0.78 € 1.36 € 0.59€
Ajustare fotala bruta 26.0% 34.8%




Se alege imobilul cu cea mai mica
ajustare bruta, valoarea corectata
fiind:

ntrucat terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietatii subiect, in cadrul
comparatiei directe, va fi utilizatd analiza pe perechi de date, pentru cuantificarea diferentelor
dintre suprafetele de teren comparabile i terenul aferent proprietatii subiect.

Avand in vedere c3 in toate cazurile este transmis dreptul deplin de proprietate, nu s-au

efectuat ajustari in acest sens.
Conditiile de finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in

acest sens.
Conditiile de vanzare sunt de piatd in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in

acest sens.
in nici unul din cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumpdrare, astfel incat nu s-

au aplicat ajustari in acest sens.
Avand in vedere ci unele comparabile sunt oferte recente, iar altele mai vechi, preturile

acesttora din urm3 au fost ajustate cu indicele de inflatie.
Toate comparabilele reprezintd oferte de vanzare, iar preturile sunt negociabile, toate
preturile au fost ajustate cu -10%, reprezentand marja de negociere estimatd conform analizei de

piata efectuate.
Toate comparabilele sunt localizate in Bucecea, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in acest

sens.

Utilitatile comparabilelor diferd. Selectand comparabilele 1 si 3, a fost calculata o ajustare
datorat utilit3tilor diferite de 5,15%.

Vadul comercial al comparabilelor diferd. Selectand comparabilele 2 si 4, a fost calculata o
ajustare datorata utilitatilor diferite de 2,58%.

Amplasarea comparabilelor difera. Selectdnd comparabilele 1 si 4, a fost calculatd o
ajustare datorat3 utilitatilor diferite de 18,73%.

Caracteristicile fizice diferd. Selectdnd comparabilele 2 si 3, a fost calculata o ajustare

datorat3 utilitatilor diferite de 4,95%.

Valoarea selectati este cea de 2,69 euro/mp., obtinuti in cel de-al treilea caz, unde
comparabila este cea mai apropiata de proprietatea subiect si unde s-a inregistrat cea mai mica

corectie bruta.
Valoarea de piatd a terenului cu suprafata de 50.000 mp este de 134.500 euro,

echivalentul a 663.600 lei.

Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, s-a recurs la tehnica capitalizarii directe
(capitalizarea rentei funciare). Renta funciara poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd
pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciara este suma platita pentru
dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract.
Acesta corespunde valorii castigului proprietarului de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare n valoare de piata a terenului.

in spetd, au fost utilizate ca informatii de piata privind inchirierile de terenuri.

Avand in vedere c3 in zon3 nu sunt disponibile informatii cu privire la inchirieri de terenuri
cu utilizare industriald (nici macar la nivelul judetului Botosani), aria de piata a/fg insa la nivelul
intregii tari, fiind selectate informatii cu privire la inchirieri si vanzari d/{;/‘g
Simnicul de Sus, judetul Dolj, localitate similara ca si caracteristiri
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Bucecea.
Spre exemplu, un teren pretabil pentru construirea unei hale pentru productie-depozitare

situatd in Simnicul de Sus, judetul Dolj, este oferit spre inchiriere cu 300 euro/luné, negociabil, cu o
marja de negociere de 10%, deci 3.240 euro/an:

Postat 15 aprilie 2021
Inchiriez teren intravilan Simnicul de Sus 4500 mp. 300 euro / luna

300 €
Pretul e negociabil y
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 4 500 m?

Descriere

Inchiriez teren intravilan in Simnicul de Sus, 350 euro / luna, pentru activitati comerciale,

agricole, etc.
Vizualizari: 3109ID: 180249220

Vanzator

Daniel

Pe OLX din ianuarie 2016
Activ azi la 13:56

+40 765 455 451Trimite mesa;
Localizare Craiova, Dolj

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-intravilan—simnicuI-de-sus-4500-mp-300-euro-luna-
IDccj3u.htmi#fd5ad6c162

Pretul de piati pentru vinzarea unui teren similar cu cel evaluat este de circa
101.250 euro, preturile solicitate de vanzatori fiind de circa 25 euro/mp, cu ja de

negociere de 10%:

Pagina 21



Postat 10 aprilie 2021

Vand teren Simnicul de Sus zona releu

25€
Pretul e negociabil

w

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

Vand teren intravilan in Simnicu de Sus , zona in plina dezvoltare.
Terenul are 3500 mp , posibilitate parcelat cu intrare din DN 65c .

Pret 25€ metru pétrat .
Vizualizari: 593ID: 218586074

Vanzator

Catalin

Pe OLX din octombrie 2018
Activ azi la 10:49

077 094 0920Trimite mesaj
Localizare Craiova, Dolj

httos://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-simnicul-de-sus-zona-releu-lDeNadQ.html#944fa46f4f

Pornind de 1a formula de calcul Valoare = Venit/Rata de capitalizare, se poate
determina rata de capitalizare prin impdriirea valorii de piati la venitul net, rezultatul fiind o

rati de capitalizare de 3.2%:
¢=3.240/101.250 = 3,2%

Avind in vedere ci rata de capitalizare calculatd nu asigurd recuperarea valorii
terenului in cel mult 25 de ani, conform disp. art. 17 din Legea nr. 50/1991, se valua in calcul o
rat3 de capitalizare de 4%, pentru a asigura aceastd cerintd legala.

Aplicand rata de capitalizare de 4% in cazul proprietdfii subiect, se va determina

valoarea venitului net, astfel:

VBE = Valoare de piati x Rata de capitalizare = 663.600 leix
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5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la nivelul redeventei pentru concesionarea proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv
de prevederile prezentului raport, este:

26.544 Lei/an

Opinia evaluatorului
Redeventa pentru concesionarea terenului cu suprafata de 50.000 mp. situat fn intravilanul

Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115, propuséa de evaluator, la data de 20.08.2021:

DOUAZECI S1 SASE MiI CINCI SUTE PATRUZECI S| PATRU LEI/AN
26.544 LEI/AN

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,9338 LE};

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii AUGUST 2021,

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

@]

O O O O

Ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat propriet&ti imobiliare, membru ti

S.C. EVALONS.R.L,,
Membru Corporativ Autoriz

.Q,
0721,
JTANIA

$,
N

&

M,
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4.1

4 ANEXE

Fotografii
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4.2 Oferte teren

Comparabila 1
Teren intravilan in suprafatd de 4.000 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa §i

curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 12.000 euro;
Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea

12 000 EUR
Botosani, Bucecea Vezi pe harta

Valabil din 04.07.2019 09:43:33 1/3
Specificatii
Suprafata terenului4000,0 m?

Front stradal10.00
Alte detalii pretPret negociabil

Descriere Imobiliare

vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10
metri; utilitati: curent electric si apa curenta., suprafata totala: 4000, Front stradal: 10

Alte caracteristici:

Alte detalii pret: Pret negociabil

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Vizualizari: 780

Raporteaza

Cucu Catalin 0744480362
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri A<
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Comparabila 2

Teren intravilan in suprafatd de 2.045 mp., curent, apd, situat in intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul WWW.O0IX.T0 la un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021

Teren de vanzare

8000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla la 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la

Vizualizdri: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare Bucecea, Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDeE
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Comparabila 3

Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, zona
Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

¢ Firma
e Extravilan / intravilan: Intravilan
e Suprafata utila: 7940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenu! faneata este situat in zona Leorda.

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396

Vizualizari: 305ID: 217776395

Vanzator

cabinet

Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare Bucecea, Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-mun-bucecea-jud-botosan
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Comparabila 4

Teren intravilan in suprafatd de 1.900 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, la strada
principald, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 7.000 euro;

Teren intravilan Bucecea
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 iulie 2017, Numar anunt: 131609213
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1 900 m?

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:

-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro

Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma

Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7 000 €Negociabil
_
Bucecea, judet Botosani

Vezi pe harta

Agentia Imobiliara Roma
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-bucecea-1D8Udzf.html

4.3 Acte proprietate
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