ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind declararea de uz si interes public local a a unui bun imobil, situat in orasul Bucecea, judetul
Botosani

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta extraordinard publica din data de
13.09.2022 ,

Luénd fn dezbatere Referatul de aprobare nr. 710/2022 a primarului oragului Bucecea,
precum si Proiectul de hotdrére initiat in acest sens, inregistrat sub nr. 711/2022,precum si Raportul de
specialitate nr. 712/2022 al Viceprimarului oragului Bucecea,

Avénd in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
orasului Bucecea,

in baza prevederilor art. 286, alin. 1, alin. 4, art. 287, lit. b, art. 289, si Anexa nr. 4 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale prevederilor art. 6, alin.
3, lit. ¢ din HG nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice petru intocmirea inventarului bunurilor
care alcatuiesc domneniul public i privat al comunelor oragelor , al municipiilor si al judetelor,

Tindnd cont ci sunt respectate prevederile art. 7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici local, republicata, cu modificarile st completirile ulterioare,

Luand act de faptul ci acest imobilul in cauz3, situat in intravilanul orasului Bucecea, judetul
Botosani, nu face obiectul legilor fondului funciar sau a vreunui litigiu judecatoresc,

in temeiul prevederilor, art. 196, alin. 1, lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completdrile ulterioare.
Hotiriste:

Art.1.Se aprobi declararea ca bun de uz §i interes public local a unui bun imobil, situat in
orasul Bucecea, judetul Botosani, identificat conform anexei, care face parte integranté din prezenta

hotarare.
Art.2.Se aprobi includerea bunului imobil prevazut la articolul nr. 1 din prezenta hotérare in

domeniul public al orasului Bucecea, judetul Botogani.

Art.3. Primarul orasului Bucecea va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin
intermediul compartimentelor de specialitate si va asigura demararea procedurilor de inscriere a dreptului de
proprietate publica in Cartea funciara, precum si indeplinirea procedurilor legale in vederea completarii
inventarului domeniului public al oragului Bucecea, conform articolului nr. 289 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administartiv, cu modificérile si completirile ulterioare.

ContraSemneazi,
Secretarul Gepigral al Orasului
Jr. A aiei Paulica

Nr. 101
Din 13.09.2022
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind actualizarea si stabilirea unor tarife de inchiriere.

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta extraordinard publicd, din data de 13.09.2022,

Luénd in dezbatere Referatul de aprobare nr. 7986/2022 a primarului orasului Bucecea,
precum si proiectul de hotirére initiat in acest sens, inregistrat sub nr. 7987/2022,
Analizind Raportul de specialitate nr. 720/2022, al Viceprimarului oragului Bucecea,
Avand in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
orasului Bucecea,
in baza prevederilor HCL nr. 119/2015 pentru aprobarea Regulamentului pentru organizarea
desfasurarea licitatiilor publice pentru concesionarea/inchirierea/vanzarea bunurilor apartinand
domeniului privat al UAT Bucecea, ale prevederilor, art. 129, alin. 2, lit. b, ¢, alin. 4, lit. c, art.196, alin. 1,
lit. a, art. 297, alin. 1, lit. ¢ ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare,
in conformitate cu prevederile art.486 alin. 1 din Legea m. 277 /2015 Legea privind Codul
fiscal, prevederile HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 277/2015
privind Codul fiscal.
Tindnd cont ci sunt respectate prevederile art. 7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta

decizionala in administratia public locals, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, conform
Procesului verbal de afisare nr. 7988/2022,

fn temeiul prevederilor, art. 196, alin. 1, lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotariste:

Art. 1. (a). Se aproba incepand cu data adoptdrii prezentei hotarri, actualizarea tarifele de

inchiriere a Salii de sport Bucecea, dupd cum urmeaza:

1. Pe timp de zi: - 70 lei/ora — 130 lei /2 ore;

2. Pe timp de noapte — 85 lei/ora - 150 lei/2 ore;
in perioada de iarnd ( cu incalzirea silii):
Pe timp de zi — 100 lei/ora — 180 lei/2 ore;
2. Pe timp de noapte — 120 lei/ora — 220 lei / 2 ore.

(b). Pentru inchirierea pe baza de abonament la tarifele aprobate se aplicd o reducere de

[S—

10 %.
Art.2. Se aproba incepand cu data adoptérii prezentei hotarari, urmatoarele tarife de
inchiriere a terenurilor Bazei sportive Tip I, Bucecea, dupa cum urmeaza:
L Teren fotbal fird folosirea vestiarelor:
1. Pe timp de zi: - 200 lei/ora;
2. Pe timp de noapte — 240 lei/ora;
1. Teren fotbal cu folosirea vestiarelor:
1. Pe timp de zi: - 300 lei/ora;
2. Pe timp de noapte — 400 lei/ora;
IIL: Teren tenis/volei
1. Pe timp de zi — 70 lei/ora;
3. Pe timp de noapte — 90 lei/ora.

Art.3. Sumele incasate potrivit art. 1 si art. 2, constituie venit la bugetul local.
Art.4. Compartimentele de specialitate din cadrul Primariei Bucecea vor duce la indeplinire



prevederile prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotirire se comunicd:

- Primarului orasului Bucecea;

- Institutiei Prefectului — Judetul Botosani;
- Serviciului Financiar Contabil si Resurse Umane.

Bucecea, 13 septembrie 2022

Presedinte de sedinta ,
Consilier -
Pintilie Tulian

Y|
Nr. 102 0
Din 13.09.2022 b

Contras€inneazi,

Secretarul Gengral al Orasului

Jr. aiei Paulici
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind infiintarea unor centre de coletare deseuri

Consiliul local Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinta extraordinard publica din data de
13.09.2022,
Luénd in dezbatere Referatul de aprobare nr. 714/2022 a primarului orasului Bucecea,
precum si Proiectul de hotérare initiat in acest sens, inregistrat sub nr. 715/2022,
Avind in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
orasului Bucecea, precum si Raportul de specialitate nr. 716/2022 a Viceprimarului orasului Bucecea,
fn baza prevederilor art. 10, alin. 2 din OUG nr. 5/2015, privind degeurile de echipamente
electrice si electronice, ale prevederilor Legii nr. 5 1/2006, privind serviciile comunitare de utilitati publice,
ale prevederilor HG 856/2002, privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzénd
deseurile,
Tinind cont cé sunt respectate prevederile art. 7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica locala, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,
in temeiul prevederilor, art. 196, alin. 1, lit. a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotiraste:

Art.1. Se aproba infiintarea unui centru de colectare deseuri de echipamente electrice si
electronice, deseuri de baterii si acumulatori si deseuri voluminoase, inclusiv saltele si mobila.
Art.2. Se aproba infiintarea unui centru de colectare, deseuri din constructii si demoldri.
Art.3. Se aprobi locatia centrelor, infiintate potrivit art. 1 si 2, in spatiul din strada Calea
Nationala, nr. 30, cu intrare din strada Pietei, orasul Bucecea, judetul Botogani.
Art.4. Primarul orasului Bucecea va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, prin
intermediul compartimentelor de specialitate .
Art.5. Prezenta hotarire se comunica:
Institutiei Prefectului — Judetul Botosani;
Primarului orasului Bucecea;
Compartimentelor de specialitate.

Bucecea, 13 septembrie 2022

Presedinte de sedinti , Contrasemneaza,
Consilier “T Secretarul General al Orasului
Pintilie Iulian \ Jr. Al i Paulica

Nr. 103
Din 13.09.2022



ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI [‘?;_\DQM. 1
ORASUL BUCECEA O*j.@« OQ/
CONSILIUL LOCAL (AL

HOTARARE
privind rectificarea Bugetului de venituri si cheltuieli al Consiliului Local Bucecea pe anul 2022

Consiliul Local Bucecea, judetul Botosani,
Intrunit in sedintd extraordinard, publicd, din data de 13 septembrie 2022,

Vizand Referatul de aprobare, nr. 722/2022 al primarului orasului Bucecea, cu privire la necesitatea
Rectificarii Bugetului de venituri si cheltuieli al Consiliului Local Bucecea pe anul 2022, proiectul de
hotdrare initiat in acest sens, inregistrat sub nr. 723/2022, precum si Raportul de specialitate nr. 8879/2022
al Serviciului Financiar Contabil si Resurse Umane,

Tin4nd cont ci s-au respectat prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica,

Avand in vedere, prevederile Deciziei nr. 3 din 25.08.2022 a Sefului A.J.F.P. Botosani, Raportul de
avizare al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului Bucecea, precum si a HCL Bucecea nr.
9/2022 privind aprobarea Bugetului local de venituri si cheltuieli al Consiliului Local al orasului Bucecea pe
anul 2022 si estimdrile pe anii 2023 — 2025,

in baza prevederilor art. 19, alin. 1 si 2, art. 49, alin. 5 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, ale prevederilor art. 129, alin. 4, lit. a din O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare,

fn temeiul prevederilor art.196 alin(1) lita din O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

ART.1 Se rectific Bugetul de venituri si Cheltuieli al Consiliului Local Bucecea pentru anul 2022, dupa
cum urmeaza:

A. SECTIUNEA DE FUNCTIONARE

A.1. MAJORAREA SECTIUNII DE FUNCTIONARE cu suma de 76 mii lei, conform Deciziei nr. 3 din
25.08.2022 a Sefului A.J.F.P. Botosani, Anexa 1, respectiv :

-partea de VENITURI se majoreaza cu suma de 76 mii lei la indicatorul 11.02.02 — ,,Sume
defalcate din taxa pe valoarea adaugata pentru finantarea cheltuielilor descentralizate la nivelul
comunelor, oraselor si municipiilor”

-partea de CHELTUIELI se majoreaza cu suma de 76 mii lei la capitolul “Invatamant”, cod
65.02,subcapitolul ,,Invatamant secundar”, cod 65.02.04, dupa cum urmeaza :

-mii lei-
Clasificatie Plan anual Influente Plan final
economica trim. IV
20.01.03 209 -7 202
57.02.01 70 +53 | 123
59.01 106 +30 | 136

A.2. VIRARI DE CREDITE BUGETARE:

- la capitolul bugetar “Autoritati executive”, cod 51.02, se efectueaza virari de credite la Titlul IT — “Bunuri
si servicii” la Titlul IX — “Alte cheltuieli ”, dupa cum urmeaza:
-mii lei-
Clasificatie Plan anual | Influente Plan final
economica | trim. III




20.14 10 -10 0
59.40 20 +10 30

- la capitolul bugetar “Servicii publice comunitare de evidenta a persoanelor”, cod 54.02.10, se efectueaza
virari de credite la Titlul II — “Bunuri si servicii”, dupa cum urmeaza:

-mii lei-
Clasificatie Plan anual Influente Plan final
economica trim. 111
20.01.08 15 -2 13
20.01.01 0 +1
20.01.02 0 +1

- la capitolul bugetar “Cultura, recreere si religie”, cod 67.02, subcapitolul “Servicii culturale”, cod 67.02.03,
paragraful “Biblioteci publice comunale,orasenesti, municipale” cod 67.02.03.02, se efectueaza virari de
credite la Titlul II — “Bunuri si servicii”, dupa cum urmeaza:

-mii lei-
Clasificatie Plan anual Influente Plan final
economica trim. II1
20.05.30 4 -3 1
20.01.03 10 +3 13
20.02 3 -2 3
20.11 3 +2 5

- la capitolul bugetar “Cultura, recreere si religie”, cod 67.02,subcapitolul “Servicii recreative si sportive”,
cod 67.02.05, paragraful “Sport”, cod 67.02.05.01, se efectueaza virari de credite la Titlul II — “Bunuri si
servicii”, dupa cum urmeaza:

-mii lei- B
Clasificatie Plan anual Influente Plan final
economica | trim. 111
20.01.03 50 -5 45
20.01.09 15 +5 20 |

A.3. DIMINUARI DE CREDITE BUGETARE - 25 mii lei:

- la capitolul bugetar “Asigurari si asistenta sociala”, cod 68.02, subcapitolul “Asistenta sociala pentru
familie si copii”, cod 68.02.06, Titlul II — “Bunuri si servicii” :

-mii lei- ]
Clasificatie Plan anual Influente Plan final
economica trim. IV
20.02 8 -5 3

- la capitolul bugetar “Locuinte, servicii si dezvoltare publica”, cod 70.02, subcapitolul “Alte servicii in
domeniul locuintelor, serviciilor si dezvoltarii comunale”, cod 70.02.50, Titlul IT - “Bunuri si servicii” :

-mii lei- -
Clasificatie Plan anual Influente Plan final
economica trim. 1 _‘
20.02 80 -20 60

A.4. MAJORARI DE CREDITE BUGETARE - 25 mii lei:

- la capitolul bugetar “Cultura, recreere si religie”, cod 67.02,subcapitolul “Servicii recreative si
sportive”, cod 67.02.05, paragraful “Sport”, cod 67.02.05.01, Titlul Il — “Bunuri si servicii’, dupa
cum urmeaza:

-mii lei-
Clasificatie Plan anual Influente Influente Plan final
economica trim. 11l trim. IV
20.01.03 45 - +5 50 |
59.11 50 +20 - 70




B : SECTIUNEA DE DEZVOLTARE :

-cu privire la cheltuiclile de capital, propun Consiliului Local al Orasului Bucecea rectificarea bugetului,
dupa cum urmeaza :

B.l. MAJORAREA SECTIUNII DE DEZVOLTARE prin utilizarea sumei de 95 mii lei din excedentul
nerepartizat din anii precedenti astfel :

-Cap. 84.02 - ”Transporturi ” - Titlul 71 se suplimenteaza cu suma de 90 mii lei la obiectivul de investitii
,Reabilitare si modernizare strazi in localitatea Bucecea, judetul Botosani”

-Cap. 65.02 ” Invatamant ”- Titlul 71, subcap. 65.02.04 — “Invatamant secundar superior ” se
suplimenteaza cu suma de 5 mii lei si se introduce obiectivul “Sala de Sport localitate Bucecea, oras
Bucecea, judetul Botosani ” , cu finantare prin Compania Nationala de Investitii in cadrul subprogramului
“Sali de sport”.

B.2. VIRARI DE CREDITE BUGETARE

2%

- la Cap. 51.02 - "Autoritati publice si actiuni externe”, cod 51.02, subcap. “Autoritati executive si
legislative”,cod 51.02.01, paragraful “Autoritati executive”,cod 51.02.01.03,

se modifica denumirea obiectivului de investitii ,,Achizitie calculatoare” in ,,Achizitie echipament Konica
Minolta” si se efectueaza virari de credite, dupa cum urmeaza:

- -mii lei-
Denumire obiectiv Plan anual | Influente | Plan final
- trim. 111
| 71.01.02 Achizitie autoturism 115 -1 114
71.01.03 Achizitie echipament Konica 10 +1 11
Minolta

-la Cap. 70.02 - *Locuinte, servicii si dezvoltare publica”, subcap. 70.02.50 — “Alte servicii in domeniul
locuintelor, serviciilor si dezvoltarii comunale ”, se efectueaza virari de credite, dupa cum urmeaza:

-mii lei-
Clasificatie Plan anual Influente Plan final
economica trim. ITI
71.01.30 23 -15 8
71.01.01 2547 +15 2562

B.3. DIMINUARI DE CREDITE BUGETARE in suma de 300 mii lei

-Cap. 70.02 -”Locuinte, servicii si dezvoltare publica”- Titlul 71, se diminueaza cu suma de 210 mii lei,

dupa cum urmeaza :

- subcap. 70.02.50 — “Alte servicii in domeniul locuintelor, serviciilor si dezvoltarii comunale ” se

diminueaza cu suma de 117 mii lei la urmatoarele obiective :

-mii lei-
Denumire obiectiv Influente Plan final
trim. IT1
Realizare PUZ UTR 10 -15 2
-102 48

Realizare piste pentru biciclete

- subcap. 70.02.05 — “Amenajare cu apa si amenajari hidrotehnice”, paragraful 70.02.05.01 —

“Alimentare cu apa” se diminueaza cu suma de 93 mii lei la urmatoarele obiective :

-mii lei-
Denumire obiectiv Influenta Plan final
trim. 111 o
| Extindere retea de apa pentru Strada Barierei -93 7 |




-Cap. 74.02 - “Protectia mediului” - Titlul 71, subcap. 74.02.50 — “Alte servicii in domeniul protectiel
mediului ”se diminueaza cu suma de 90 mii lei, dupa cum urmeaza:

-mii lei-
Denumire obiectiv Influenta | Plan final
trim. IV
Achizitie si montaj statie de epurare oras -90 10

B.4. MAJORARI DE CREDITE BUGETARE in suma de 300 mii lei

-Cap. 70.02 -”Locuinte, servicii si dezvoltare publica”- Titlul 71, se majoreaza cu suma de 300 mii lei,
dupa cum urmeaza :

-mii lei-
Denumire obiectiv Plan Influenta Influenta | Plan final
initial trim. ITI trim. IV
Reabilitare alei prin pavelare 200 +210 +90 500

Tn mod corespunzator, se modifica structura Listei de investitii, ca anexa la Bugetul de venituri si
cheltuieli , pentru anul 2022, conform anexa 1.

Se modifica valoarea sectiunii de dezvoltare de la 5.945,7 mii lei la 6.040,7 mii lei.
ART. 2 Valoarea bugetului local pentru anul 2022 este de 12.686,3 mii lei la venituri si de
16.457,3 mii lei la cheltuieli, cu un deficit de 3.771 mii lei, in sectiunea de dezvoltare.

ART. 3 Primarul orasului Bucecea, va urméri ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari prin Serviciul Financiar Contabil, Resurse Umane din cadrul Primdriei orasului Bucecea.

Bucecea, 13 septembrie 2022

Presedinte de sedinti , Contrasemneaza,
Consilier Secretarul General al orasului
Pintilie Iulian jr. Aluppaiei Paulici

Nr. 104
Din 13.09.2022




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local Bucecea in Consiliul de Administratie al
Liceului Tehnologic Bucecea pentru anul scolar 2022-2023

_ Consiliul local al orasului Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedinti extraordinard publica

in data de 13.09.2022,
Analizand adresa nr. 2612 /2022 a Liceului Tehnologic Bucecea, Referatul de aprobare al
Primarului orasului Bucecea nr.726 /2022, precum si Proiectul de hotarare initiat in aceste sens, inregistrat

sub nr.727/2022,
Viazand Raportul de specialitate nr. 728 /2022, al Biroului Juridic , din care reiese necesitatea

adoptarii Proiectului de Hotérare,

Avand in vedere rapoartele de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local,
precum si respectarea art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd,

n conformitate cu prevederile Ordinului nr. 5154/2021 pentru aprobarea Metodologiei-cadru de
organizare si functionare a consiliilor de administratie din unititile de nvafimént preuniversitar,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

Hotardste:

Art.1. Se desemneazi d-na Vatavu Andreea — Elena,consilier local al oragului Bucecea, in calitate de
reprezentant al Consiliului Local Bucecea, in consiliul de administratie ai Liceului Tehnologic Bucecea pentru anul

scolar 2022-2023.
Art.2. Se desemneazi d-na Apetrei Lavinia Crina, consilier local al orasului Bucecea, in calitate de

reprezentant al Consiliului Local Bucecea in consiliul de administratie ai Liceului Tehnologic Bucecea pentru anul

scolar 2022-2023.
Art.3. Se desemneazi d-na Roznovanu Vasilica Irina, consilier local al orasului Bucecea, in

calitate de reprezentant al Consiliului Local Bucecea in consiliul de administratie ai Liceului Tehnologic Bucecea

pentru anul scolar 2022-2023.
Art.4. Primarul orasului Bucecea, va urmari ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari

prin compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Bucecea.
Art.5. Prezenta hotérdre se va comunica :

- Institufiei Prefectului judetului Botogani;

- Liceului Tehnologic Bucecea,

- Persoanelor desemnate la art. 1- 3;

- Primarului orasului Bucecea.

Bucecea, 13 septembrie 2022

Presedinte de sedinta ,

Nr. 105
Din 13.09.2022
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HOTARARE
privind desemnarea unui reprezentant al Consiliului Local Bucecea in Comisia de Evaluare si
Asigurare a Calititii din cadrul Liceului Tehnologic Bucecea pentru anul scolar 2022-2023

Consiliul local al orasului Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedintd extraordinara publica

in data de 13.09.2022
- analizand adresa nr. 2612/2022 a Liceului Tehnologic Bucecea, Referatul de aprobare a

Primarului orasului Bucecea, nr. 730/2022, precum si Proiectul de hotdrére initiat in acest sens, inregistrat

sub nr.731/2022,

- vizand Raportul de specialitate al Biroul juridic, administratie publica, registrul agricol, nr.
732/2022, din care reiese necesitatea adoptarii Proiectului de Hotérére,

- avand in vedere rapoartele de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local,
precum §i respectarea prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica,

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 5447/2020 privind aprobarea Regulamentului-cadru
de organizare si functionare a unititilor de invatamant preuniversitar, precum i cu prevederile art. 11, alin.
(1) coroborat cu alin. (4), lit. €) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 75 / 2005 privind asigurarea
calitatii educatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,

fn temeiul prevederilor art.196 alin(1) lit.a diin O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare,

Hotirdste:

Art.1. Se desemneazii domnul VEZETEU FLORIN, consilier local al orasului Bucecea, in calitate
de reprezentant al Consiliului Local Bucecea in in Comisia de Evaluare si Asigurare a Calitatii din cadrul

Liceului Tehnologic Bucecea pentru anul scolar 2022 - 2023.
Art.2. Primarul orasului Bucecea, va urméri ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari

prin compartimentul de specialitate din cadrul aparatului propriu.

Art.3. Prezenta hotirire se va comunica :
- Institutiei Prefectului judetului Botogani;
- Liceului Tehnologic Bucecea;
- Persoanei desemnate la art. 1;
- Primarului orasului Bucecea;

Bucecea, 13 septembrie 2022

Presedinte de sedinta , Contrasemneazi,
Consilier Secretarul General al Orasului
Jr. A iei Paulica

Pintilie Iulian




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
ORASUL BUCECEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind desemnarea unui reprezentant al Consiliului Local Bucecea in Grupul de actiune
antibullying, creat la nivelul Liceului Tehnologic Bucecea

Consiliul local al orasului Bucecea, judetul Botosani, intrunit in sedintd extraordinaré publicd

in data de 13.09.2022

analizand adresa nr.2612/2022 a Liceului Tehnologic Bucecea, Referatul de aprobare a Primarului
orasului Bucecea, nr. 734/2022, precum si Proiectul de hotérare initiat in acest sens, Inregistrat sub
nr.735/2022,

viizand Raportul de specialitate al Viceprimarului orasului Bucecea, nr. 736/2022, din care reiese
necesitatea adoptarii Proiectului de Hotérare,

avind in vedere rapoartele de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local,
precum si respectarea prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica,

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 5447/2020 privind aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor art. 7 alin. (1°1), art. 56”1 si ale pct. 61 din anexa la Legea educatiei nationale nr.
1/2011, privind violenta psihologicé — bullying.

in temeiul prevederilor art.196 alin(1) lit.a din O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Hotiraste:

Art.1.Se desemneazi domnul Tucd Marian Laurentiu, in calitate de reprezentant al Consiliului
Local Bucecea in Grupul de actiune antibullying, creat la nivelul Liceului Tehnologic Bucecea.

Art.2. Primarul orasului Bucecea, va urméri ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari
prin compartimentul de specialitate din cadrul aparatului propriu.

Art.3. Prezenta hotiirare se va comunica :
- Institutiei Prefectului judetului Botogani;
- Liceului Tehnologic Bucecea;
- Persoanei desemnate la art. 1;
- Primarului oragului Bucecea;

Bucecea, 13 septembrie 2022

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi,
Consilier A/ ; Secretarul General al Orasului

Pintilie Tulian/ < 27 Jr. Alupogiej Paulici
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HOTARARE
privind concesionarea prin incredintare directd a unui teren intravilan, proprietatea
privati a Orasului Bucecea, judetul Botosani, in suprafati de 3.275 mp, situat in p.c. 1115

Consiliul Local al orasului Bucecea, intrunit in sedinta extraordinara publica din data
13.09.2022,
Luand in dezbatere cererea nr. 4906/2022 al SC Agerex SRL, Referatul de aprobare
738/2022 al primarului oragului Bucecea, precum §i Proiectul de hotérare initiat in acest sens, inregistrat
sub nr. 739/2022.
Avand in vedere:
Raportul de specialitate nr. 740/2022 al viceprimarului orasului Bucecea, precum
si avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucecea,
Faptul ca suprafata de 3275 mp, solicitatd este situati in PC 1115, si se identifica in
continuarea suprafatei de teren de 11.000 mp, situati tot in PC 1115 si pe care solicitantul o are in
concesiune conform Contractului de concesiune nr. 6632/19.07.2021 incheiat intre SC AGEREX SRL

si Orasul Bucecea, in baza HCL Bucecea nr. 44/28.05.2021,

Tinand cont de Raportul de evaluare nr. 8828/2022, intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR, precum si de prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionali in administratia publica.

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, art. 15, alin. 1, lit. e, a prevederilor Legii nr.

100/2016 privind concesiunile de lucréri si concesiunile de servicii a prevederilor H.C.L nr.
119/2015 pentru aprobarea Regulamentului pentru organizarea si destagurarea licitatiilor publice
pentru concesionare/inchiriere /vanzare bunurilor apartinind domeniuliui privat/inchirierea
domeniului public al U.A.T Bucecea, art. art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-
331 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare,

in temeiul in temeiul prevederilor art. 196, alin 1, lit. a din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd concesionarea, prin incredintare directd, a terenului proprietate privata
a Orasului Bucecea, in suprafatd de 3275 mp, situat in P.C. 1115, CF 53046, intravilan oras
Bucecea, judetul Botosani, citre SC AGEREX SRL.

Art.2. Din suprafata totald de 128.770 mp, CF 53005, aproba dezlipirea si inscrierea in CF cu
nr, 53046, a suprafetei de 3275 mp, iar diferenta de teren de 125495 mp in CF nr. 53047.

Art.3. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin incredintare directd, a
terenului proprietate privata in suprafatd de 3275 mp, situat in P.C. 1115, in intravilanul orasului
Bucecea, judetul Botosani, conform Anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba redeventa de 2.660 lei/an, stabilita in baza raportului de evaluare nr.
8828/2022, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, SC. EVALON PROIECT SRL.

Art.5. Durata concesiondrii va fi de 20 ani.
Art.6. Se imputerniceste primarul oragului Bucecea in vederea incheierii contractului de

concesiune a terenului, in forma previizuta de lege, precum si pentru semnarea actelor de dezlipire,
prevazute la art. 2, din prezenta hotarére.



Art.7. Prezenta hotiirdre se va comunica:

Institutiei Prefectului Judetului Botosani,
Primarului orasului Bucecea;
Compartimentelor de specialitate.

Bucecea, 13 septembrie 2022

Presedinte de sedinti ,
Consilier
Pintilie Tulian

Nr. 108
Din 13.09.2022

Contrasemneaza,
Secretarul (Feneral al orasului
jr. iei Paulica
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Anexa 1 la HCL nr. 108/13.09.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin incredintare directi a unui teren intravilan, proprietatea
privati a Orasului Bucecea, judetul Botosani, in suprafatii de 3.275 mp, situat in p.c. 1115



CUPRINS

CAPITOLUL | - Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
concesionat

CAPITOLUL Il - Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica acordarea concesiunii

CAPITOLUL I - Nivelul minim al redeventei

CAPITOLUL IV - Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

CAPITOLUL V - Durata estimati a concesiunii

CAPITOLUL VI - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare

CAPITOLUL VI - Avize obligatorii



CAPITOLUL |
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Conform unei solicitari primite din partea unei societati comerciale interesate, Primaria
orasului Bucecea a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unei
parcele de teren in suprafata de 3.275 mp.

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse n:

-Capitolul Il al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii

-OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

Terenul in suprafata de 3.275 mp. este amplasat in intravilanul orasului Bucecea,
nr.cadastral 1115 (zona fostei fabrici de zahar Siretul Bucecea), apartinand domeniului
privat al UAT Orasul Bucecea. Aceastd parceld de teren, nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 3.275 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a
acestei zone cu scopul de a atrage investitii striine si autohtone in orasul Bucecea, in
vederea crearii de noi locuri de munca si atragerii de venituri suplimentare la bugetul
local. Tntrucat cea mai mare a acestei parcele de teren este in prezent neutilizata, este
oportun ca acest teren s3 fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

In conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul administrativ, initiativa
concesiondrii trebuie s3 aiba la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate, care sa
cuprindé, in principal, urmatoarele elemente:

Terenul care face obiectul concesionarii are o suprafata de 3.275 mp.
Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmatoarele facilitati:

1. Retea electrica - exista posibilitatea de racordare.
2. Canalizare, apa si retea gaz - existé posibilitatea de racordare.

Terenul apartine domeniului privat al orasului Bucecea si este liber de sarcini.

Solicitarea de concesionare a terenului este facuta in vederea amenajarea unei platforme
pentru depozitarea pe termen scurt a unor ingrasdminte chimice i amendamente pentru sol.



CAPITOLUL I
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica acordarea concesiunii

Activitatea autorititilor administratiei publice , pe langa sarcinile de administrare propriu-
zisa stabilite prin actele normative specifice, trebuie sé fie caracterizata si de adoptarea
si aplicarea unui management economic bazat pe o eficienta sporita, care se refera sila
modul Tn care sunt administrate si exploatate valorile materiale reprezentand bunurile
din domeniul privat, in folosul general al cetatenilor. Consiliul local si Priméria orasului
Bucecea, in calitatea lor de organe raspunzatoare pe plan local pentru administrarea
domeniului public si privat al orasului, au obligatia sa actioneze in mod concret pentru
asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. In acest context se inscrie si
necesitatea asigurarii gestiondrii, administrérii si exploatérii bazate pe eficienta si
profesionalism, a suprafetelor de teren din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al orasului

Bucecea,céat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdm trei componente majore
care justifici initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
insa investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demararii
investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-o zona cu potential
de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecinatate a infrastructurii de transport
rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Mentionam ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentionalilor
concesionari ca, pe langa asigurarea unei gestiondri si administrari performante, sa
efectueze si unele investitii pe care le considera necesare in scopul utilizarii cat mai
rentabile si rationale a bunurilor concesionate.

Astfel,din punct de vedere economic i social, realizarea obiectivului va conduce la
crearea unor noi locuri de munca, atat pe perioada executdrii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munca
permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia,pentru o dezvoltare durabila.



Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

- redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
» sumei aferente eliberarii Autorizatiei de Construire;
« sumelor ce urmeaz3 a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea

constructiei;
« venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL Il
Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR la 2.660 lei/an.

Concesionarul din urma avand obligatia de achita redevenfa aferentd terenului
concesionat, iar sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine penalitati sau
chiar rezilierea contractului, conform detalilor ce vor fi incluse In contractul de
concesiune.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile art. 15, alin. 1, lit. ¢ din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii contractul de concesiune se va atribui prin

incredintare directa.
CAPITOLUL V

Durata estimata a concesiunii

Durata de concesiune este de 20 de ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit
pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de

vointa al partilor.
Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare



CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, prin
urmare nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme

Speciale si al Statului Major General.
Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
ca urmare, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei

naturale protejate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Secretarul Gerjeral al Orasului

jr. Alupg@iej Paulica

f
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RAPORT DE EVALUARE

Concesionare teren cu suprafata de 3.275 mp. situat in intravilanul
Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115

PROPRIETAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA
BENEFICIAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA
SOLICITANT: U.A.T. ORASUL BUCECEA
DESTINATAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. EVALON PROIECT S.R.L. si al

U.A.T. ORASUL BUCECEA

SEPTEMBRIE 2022



Catre: U.A.T. ORASUL BUCECEA
V4 Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare compuse din teren cu

suprafata de 3.275 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115,
proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma contractului de prestari servicii incheiat

cu dumneavoastra. ‘
Scopul evaluérii este concesionarea proprietatii subiect de cdtre U.A.T. ORASUL BUCECEA; in

conformitate cu acest scop, valoarea adecvatd este chiria de piata.
Proprietatea a fost inspectatd in data de 12.09.2022 de citre evaluator autorizat Lazar Dorin si
fotografiatd. Piata imobiliara in care se incadreaz3 proprietatea analizatd a fost cercetatd in luna

SEPTEMBRIE 2022.

Data evaluarii este 12.09.2022.
Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. ORASUL BUCECEA, care este si solicitantul si destinatarul

evalurii, facand parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.
Adresa de inaintare este insotit3 de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 12.09.2022, in

forma scrisa.

Evaluarea terenului s-a ficut prin abordarea prin piatd, iar evaluarea cladirii prin abordarea prin
cost. Abordarea prin piatd si abordarea prin venit nu au putut fi aplicate in spetd pentru evaluarea
propriet&tii subiect, intrucat nu au fost identificate proprietiti care sd poatd fi folosite drept

comparabile.
In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la

nivelul redeventei pentru concesionarea proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este:

DOUA MII SASE SUTE SAIZECI LEI/AN
2.660 LEI/AN

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR —4,9047 LEI.

v" Valoarea nu contine TVA.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

o SEV 102 — Documentare si conformare (VS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

e SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare (IVS 103)

« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stimé, [;'.'-'
Ing. Dorin Lazar (
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular'&_’{@lEVAR

Pagina 2
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1.1

1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm in cunostinta de cauzd si
cu buni credinta ca:

O
O

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate §i corecte.

Concluziile si estimérile se bazeazd pe informatii si date considerate de catre evaluatori ca
fiind adevirate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

Proprietatea a fost inspectatd de cdtre evaluator autorizat, in data de 12.09.2022.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepdrtinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastrd in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie
de opinia mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare §i nu avem niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, excepfie facand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionald continud al ANEVAR; nicio alt3 persoand nu ne-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiata asigurarea de rispundere civila
la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A.

Cu stima,

Ing. Dorin Lazar it
Evaluator autorizat proprietéti imobiliare, membru titular AQEW\R

,f'.-"' N
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628

E-mail: evalonproiect@gmail.com

292 |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. ORASUL BUCECEA.

2.3 Identificarea oricirui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. ORASUL BUCECEA.

Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este concesionarea proprietdtii subiect.
Metodologia de calcul a “chiriei de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de

recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101}

e SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)

» SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

o SEV 105 — Abordiri si metode de evaluare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipu! valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii, s-a urmarit chiria de piatd a obiectivului;

Chiria de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotdrat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliard compusa din teren cu

suprafata de 3.275 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115.

2.4 Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand

parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale. T
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate _;e:rﬁss@gii'pune a‘ffi}ikger, valabil

- /W

si tranzactionabil. |/ !
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2.5 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic
pe o piatd libera si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru concesionare, s-a
urmérit o estimare a chiriei de piat3, care este definita in Standardele de evaluare ANEVAR, astfel:
Chiria de piatd reprezintd suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de
tnchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

2.6 Data evaluarii
Data evaludrii este 12.09.2022.

2.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 12.09.2022 de catre evaluator Dorin Lazar,
reprezentantul S.C. EVALON PROIECT S.R.L.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, sia identificat activul in

prezenta proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de

proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzdtoare lunii
SEPTEMBRIE 2022, dat la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator.

2.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

e U.A.T. ORASUL BUCECEA pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata
(situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

e bibliografia de specialitate;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;

e inregistriri ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);

e interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumpdratori, vanzdtori, intermediari.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate n cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte

aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

2.9.1 Ipoteze
» Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimat3 in conditiile realizérii ipotezelor care
urmeaz3 si in mod special in ipoteza in care situatiile la carﬁ;\ﬁiﬁ’ﬁé@}jgﬁjerire mai jos nu

v .. e aee o £ 03 « . o
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aritate expresipe-parcursul rapgrtului i a caror
: A\
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Pagina 6 ff i 7,




v

‘4

v

impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra cd cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabil3, valoarea estimatd este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre reprezentantii clientului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportuluiin vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descris3 si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurii
care si influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunogtintd;

Orice referint3 in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢a nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietdtii evaluate sau a oricirei proprietati Tn zona

studiata.

2.9.2 Conditii limitative

5

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio misurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozifia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn aceastd
privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi_corecte si de

~ v . . vpe N " e — R .
incredere dar nu se nici n itate in cazul in care ac a fi
credere dar nu asum3 nicio responsabilitate in ca care ﬁ%ﬁﬁmm@

incorecte.
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Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

I
care s3 afecteze proprietatea evaluata.

» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

» Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia.

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau sa
depund mirturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul scris prealabil al evaluatorului.

> Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

> Valoarea exprimaté in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.9.3 Ipoteze speciale

» Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piat3, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Valoarea estimat in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez cd la orice alta
dat3 valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitati viitoare de plata, cand atat
conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare. Titlul de proprietate se presupunea a fi liber,

valabil si tranzactionabil;
> Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului.

‘ 54

-
”

210 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris gi prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor

contractuale.

211 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru

A

client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in

nicio circumstanta.

212 Forma raportului
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice

unui raport scris explicativ. J@aﬁw\\
N

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Rapor;a‘&‘j‘\&w‘ . %
AT

3 A’
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard compusa din teren cu suprafata de
3.275 mp. situat in intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand parte
din domeniul privat al unittii administrativ teritoriale.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.

3.2 Tipul propriettii si definirea pietei
Proprietatea imobiliara evaluatd este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan.
Piata acestui tip de proprietate este o piatd Jocald, specifica subpietei terenurilor construibile.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative i ale mediului inconjurator

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este strabdtut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-
Frumos - Harliu - Botosani si DN 29 lasi - Saveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
Stefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai scazutd din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramura economicd a judetului si concentreaza cea mai mare parte
a fortei de munci. 80% din suprafata totald a judetului o reprezintd suprafata agricold, cu 63% din
populatie trdind in mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice de
joasa si medie tensiune, filaturi, societati de fabricare a mobilei, societati de prelucrare a
produselor din carne si societati de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a ficut ca putinul
turism existent in judet sé se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltdndu-se o retea turistica
spre locurile de bastind ale unor mari personalitati ale culturii romanesti.

Comertul de mérfuri a avut o scddere in ultimul an, din cauza scaderii puterii de cumpdrare a
populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul din judet.

3.4 Date despre localitate

Localitatea Bucecea face parte din UAT Oragul Bucecea, aldturi de localitatile Calinesti si
Bohoghina. Orasul Bucecea are o populatie de circa 5.000 locuitori. Desi localitatea Bucecea a fost
una puternic industrializatd, aici fucntionand o fabrica de zahdr, o fabrica de alcool, un complex de
ingrisare a suinelor, mai multe ferme zootehnice, in prezent activitatea economica este foarte
redusa in zon3, rezumandu-se la citeva magazine, baruri, un atelier de prelucrare a sticlei, un
atelier de productie a tampldriei PVC, citeva ateliere de tamplarie, un atelier de productie a
elementelor fin fier forjat, cAteva ateliere de reparatii auto.

Veniturile populatiei sunt reduse, dintre cei angajati cea mai mare parte avand salariul minim pe
economie, o alti parte fiind someri sau asistati social, iar o altd parte semnificativa fiind plecati la

—

munca in straindtate. e
— “‘\\

Descrierea zonei Wﬁzﬁ”o%g ;
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Zona in care se afld proprietatea subiecte este o zond in transformare, ca urmare a inchiderii
Fabricii de Zahdr Siretul, a demoldrii cladirilor apartindnd acesteia si preludrii terenului de catre
Primaria Orasului Bucecea, dar si datoritd construirii unei sili de sport in imediata apropiere a
cl3dirii si a demararii de curand a unui proiect de modernizare a unei bazei sportive.

3.5 Descrierea amplasamentului

Terenul are o suprafatd de 3.275 mp. si este plan.
3.6 Analiza pietei imobiliare

3.6.1 Fapte curente

Piata este mediul Tn care bunurile si serviciile se comercializeazd intre cumpdratori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ¢3 bunurile sau serviciile se pot comercializa
fira restrictii intre cumpdrétori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere i
ofertd si la alli factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor infelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliara analizata va fi cea a cladirilor pentru activitati sportive si agrement cu teren.

Avand in vedere ci din cercetarea de piatd nu au fost identificate comparabile pentru aplicarea
abordérilor prin piat3 si prin venit, pentru evaluarea cladirii a fost folosita doar abordarea prin cost.

3.6.2 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorului.

Pentru c3 pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea

curenta.
Cererea poate fi analizat3 sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Factori ce influenteaza cererea sunt:

Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 2-3 membri.

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceastd zona este scazut;

Cererea pentru astfel de proprietdti vine din partea celor interesati sa dezvolte o afacere de
productie sau de servicii, desfacerea urmand a se face pe o piatd mult mai ampld decat

piata locala.

3.6.3 Oferta competitiva

Pe piata imobiliar3, oferta reprezinta numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara este in scidere la aceste tipuri de

proprietati, pe fondul crizei determinate de pandemia de coronavirus.

Exemple oferte de terenuri comparabile:
1.Teren intravilan in suprafatd de 4.000 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa §i
curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pretde’12,000 e:@rp;
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Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea

12 000 EUR
Botosani, Bucecea  Vezi pe harta

Valabil din 04.07.2019 09:43:33

Specificatii

Suprafata terenului4000,0 m?
Front stradal10.00
Alte detalii pretPret negociabil

Descriere Imobiliare

Vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschidere la strada de 10
metri; utilitati: curent electric si apa curenta., suprafata totala: 4000, Front stradal: 10

Alte caracteristici:

Alte detalii pret: Pret negociabil

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Vizualizari: 780

Raporteaza

Cucu Catalin 0744480362
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/ Proprietar-vand-teren-intraviIan-in-orasuI-Bucecea/7b0f637f786e6356.html

2. Teren intravilan in suprafatd de 2.045 mp., curent, apd, situat n intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;
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Postat 08 iunie 2021

Teren de vanzare

8 000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla la 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la
07******72

Vizualizari: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanza re-IDeEyps.htmli#7d8fb4a3af

3. Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, zona
Scolireanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma
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Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 7 940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este situat in zona Leorda.

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396

Vizualizari: 3051D: 217776395

Vanzator

cabinet
Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-mun—bucecea-iud—botosani—lDeJLAw.htmI#7e20bd869d

4. Teren intravilan in suprafatd de 1.900 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, la
strada principald, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 7.000 euro;

Teren intravilan Bucecea
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 julie 2017, Numar anunt: 131609213
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1900 m?

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:
-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro
Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma
Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7 000 €Negociabil

Contact prin Storia.roj
0741 135 2510743 494 848

Bucecea, judet Botosani
Vezi pe harta
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Agentia Imobiliara Roma
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-bucecea- ID8Udzf.html#7e20bd869d
Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic
decit cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpadratorului.
punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputédnd fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea |mob|I|ara raspunzand

la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
Proprietatile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi dlfe;ﬁa‘*%ﬁ)fﬁ‘h%g g%b‘l%bcahzare,
amplasare, suprafata, utilitati, etc. / p@.“ (T g))

¥
$\§ »@““}‘:&\\ 20% o, g/r

$, eda\\"‘y
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4 EVALUARE

4.1 Cea mai buni utilizare a proprietatii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiarsi din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, energie electrici, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizdrile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productivd — dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a

capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului liber
CMBU a terenului considerat liber presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolati si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adaugi valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sd tina cont de
utilizarea actuald si de toate utilizdrile potentiale.
Luand in considerare tipul terenului, vecinatatile si particularitatile constructive ale zonei, si tinand
cont si de vadul existent, evaluatorul apreciazé cd pentru terenul in suprafatd de 3275 mp, ar fi
justificate adecvat doud utilizari:

1- hal3 (depozit) cu structurd metalicd, cu inchideri din panouri isopan, cu o suprafatd

construitd de 1000 mp. (pentru firme de curierat, distributie, productie, servicii);

2- spatiu agrement (paintball, airsoft, poligon tir sportiv, etc.), amenajat pe intreaga
suprafata a terenului de 3275 mp.;

Cea mai bunj utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sd indeplineasca patru criterii,
respectiv sa fie:

- Permisa legal;

- Posibila fizic;

- Fezabila financiar;

- Maximum productivd (s§ conducd la cea mai mare valoare a terenului considerat
liber sau a proprietatii construite).

Testul permisibilitatii legale:

Conform Planului Urbanistic General (PUG), pe amplasamentul studiat nu exista restrictii
privind construirea cladirilor propuse.

Amplasamentul studiat are caracteristici normale ale terenului
din punct de vedere arhitectonic, istoric sau al mediului inconjyrdtet

Din aceste considerente, se apreciaza cd cele doud

dare, nu are restrictii

\
fstul permisibilitatii

legale. g
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Testul posibilitatii fizice:
Dimensiunile, forma, structura geologica si topografia terenului studiat oferd posibilitatea
utiliz3rii ca teren pentru construirea unei hale sau amenajarea unui spatiu destinat activitatilor de

agrement.
Din informatiile obtinute de la proprietarii din zon3, dar si de la organele specializate ale

Prim&riei Bucecea, rezultd cd zona nu este expusda unor dezastre naturate (inundatii, vant,
cutremur), iar retelele de utilitati din zona au capacitatea de a prelua si serviciile imobilului studiat.

Testul fezabilitatii financiare:

Utilizsrile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dacd ar produce un venit
care s acopere obligatiile financiare gi amortizarea capitalului. Din tabelul nr 1 se observa ca cele 2
utiliziri probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea impozitului
pe venit acoperé cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea clddirii, iar valoarea

adus3 terenului este pozitiva.

Testul productivitatii maxime:
Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la

cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului
cerutd de piatd pentru acea utilizare.

Tabelulnr1
Nr. INDICATORI Utilizarea 1 Utilizarea 2
Spatiu
Hala agrement
Suprafata construita desfasurata
1 cladire 1.000 mp. 3.275 mp.
Valoare de piata a proprietatii
2 (euro) 400.000 70.000
3 Cost construire claddire (euro) 390.000 65.000
4 Valoare reziduala teren (E) 10.000 5.000
Euro/mp 3,05 1,53
CMBU DA NU

Se observi ¢ maxima productivitate se obtine pentru utilizarea 1 pentru care se obfine cea
mai mare valoare reziduala a terenului.

Din aceste considerente, se apreciazd cd utilizarea pentru amenajarea unei hale (depozit) cu
structurd metalicd, cu inchideri din panouri isopan, cu 0 suprafatd construitd de 1000 mp. (pentru
firme de curierat, distributie, productie, servicii)corespunde celei mai bune utiliz3ri pentru terenul

considerat liber.
Constructia presupuséd a fi realizatd pe acest teren contribuie la valoarea proprietatii

imobiliare, astfe! incat amplasarea acestei constructii pe teren este de preferat lasarii libere a
terenului.

4.2 Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca

terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind liber

si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, tef}_ﬁ'@?ffﬁfﬁ‘ﬁ;ggtjve
X )/\‘\

(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduala a tqrqujbi?‘ &%%Yféliz‘ér}i@

Q“\ I'I'I
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rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltdrii).
Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare teren a fost utilizatd: comparatia directa.

4.3 Estimarea valorii de piata a terenului

Estimarea valorii de piat3 a terenului s-a facut prin metoda comparatiei directe.

Comparatia directd
Comparatia directa este cea mai utilizat§ tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai

preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzdri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
pentru loturi similare, Tn scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. n
procesul de comparatie, sunt luate in considerare aseméndrile si deosebirile dintre loturi.

Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piatd au fost selectate un numar de 4

comparabile, dupa cum urmeaza:
1.Teren intravilan in suprafatd de 4.000 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa si

curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 12.000 euro;
Proprietar, vand teren intravilan in orasul bucecea

12 000 EUR
Botosani, Bucecea Vezi pe harta

publi24.ro

Valabil din 04.07.2019 09:43:33

Specificatii

Suprafata terenului4000,0 m?
Front stradal10.00
Alte detalii pretPret negociabil

Descriere Imobiliare

vand teren intravilan, situat intr-o zona frumoasa si linistita a orasului Bucecea (judetul
Botosani).Suprafata este de aproximativ 4000 metri patrati, cu intrare si deschid_e.re,_kl)aust'mdaé,e 10

Ao agtorlzar <
metri; utilitati: curent electric si apa curenta., suprafata totala: 4000, Front 5} a%ﬁkﬂd QN '9%\
Alte caracteristici: 7 g \m\\“ 7 5)
Alte detalii pret: Pret negociabil A .‘\‘;027- &
Vezi detalii pe www.romimo.ro ‘f'_\\ > ec:":\“m .;e?\:-j‘:ﬁf’

Vizualizari; 780
Raporteaza
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Cucu Catalin 0744480362
https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-
intraviIan/anunt/Proprietar-vand-teren-intravilan-in—orasuI-Bucecea/7b0f637f786e6356.html

2. Teren intravilan in suprafatd de 2.045 mp., curent, apd, situat Tn intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021

Teren de vanzare

8 000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla la 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la

07***** *72
Vizualiziri: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanza re-IDeEyps.htmi#7d8fb4a3af

3. Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanul orasului Bu,gg.gg:a""'

Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg@;’ﬁo‘ aptorizat
e
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Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 7 940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este situat in zona Leorda.

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 eurc/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396

Vizualizari: 3051D: 217776395

Vanzator

cabinet
Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj T

Localizare ;,/“:Z tauwrtm “’3,\}

Bucecea !7’ ro® DQ‘\ %

ucecea, 1{ \N"’“ y%ﬂ x

Botosani o 7

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-mun- buuéce%f ?3:(\)% 2 e )l Aw.htmi#7e20bd869d
| Specia \IP‘ 7
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4. Teren intravilan in suprafatd de 1.900 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, la
strada principald, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 7.000 euro;

Teren intravilan Bucecea
Bucecea, judet Botosani Adaugat La 10:31, 26 julie 2017, Numar anunt: 131609213

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 1 900 m?

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare:

-teren intravilan situat in Bucecea

-suprafata 1900 mp

-situat la strada principala

-pret 7000 euro

Anunturi publicate de: Agentia Imobiliara Roma

Anuntul Teren intravilan Bucecea este adaugat de pe Storia.ro.

7 000 €Negociabil

ontact prin Storia.ro
0741 135 2510743 494 848

Bucecea, judet Botosani

Vezi pe harta
Agentia Imobiliara Roma

https://www.olx.ro/ oferta/teren-intravilan-bucecea-lDSUdzf.html#7e20bd869d

GRILA ABORDARII PRIN PIATA

Elementul Bunul | Comparabila | Comparabila | Comparabila Comparabila

' I evaluat 1 2 ' 3 4
Preful de Vanzare {EURO/MP) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale
Ajustare pentru Drepturi de 0 0 0 0
proprietate
Pret ajustat (Euro/mp) 3.00€ 3.91€ 3.00€ 3.68€
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de finantare 0.00€ 0.00 € 0.00€ 0.00 €
Pret ajustat {Euro/mp) 3.00€ 3.91€ 3.00€ 3.68€
Conditii de vanzare independent | independent | independent independent | independent
Ajustare pentru conditii de vanzare 0.00€ 0.00 € 0.00€ 0.00€
Pret ajustat (Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare peniru ch dupa cumparare 0.00€ 0.00 € 0.00€ 0.00€
Pret ajustat {Euro/mp) 3.00€ 391€ 3.00€ 3.68€
Conditii ale pietei (data vanzarii) iulie 2019 iun 2021 mar 2021 iul 2017
Ajustare pentru conditii ale pietei% 26.37% 18.72% 19.97% 38.86%
Ajustare (Euro/mp) 0.79€ 0.73€ 0.60 € 143 €
Pre{ ajustat (Euro/mp) 3.79€ 464 € 360€ 511€
Tranzactie/oferta Oferta Oferta = Hwﬁ@::i Oferta
Alustare % -10.00% 10,0%>o| *-10.0% 7L\ -10.0%
Ajugtare (Euro/mp) -0.38€ -0 45<€" ,QQW‘?G A | -051€

,I d 1
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Pret ajustat (Euro/mp) 341 € 418€ 3.24€ 4,60 €
Localizarea Bucecea similara similara similara similara
Ajustare % 0.00% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare (Euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro/mp) 341€ 4.18 € 3.24€ 4.60€
Apa si Apa si Apa si Apa si Apa, gaz si
Utilitati curent in curent [a curent la curentin curent la
apropiere fimita limita apropiere fimita
Ajustare % -4.99% -4.99% 0.00% -9.97%
Ajustare {Euro/mp) -0.17 -0.21 0.00 -0.46
Pret ajustat (Euro/mp) 324€ 397 € 324€ 414 €
Vad comercial mt;llta?al mai slab ml;l';rgal similar
Ajustare % 8.56% 4.28% 8.56% 0.00%
Ajustare (Euro/mp) 0.28 0.17 0.28 0.00
Pret ajustat (Euro/mp) 352¢€ 414 € 352€ 414 €
Amplasare mai slaba similard mai slaba similara
Ajustare % 17.61% 0.00% 17.61% 0.00%
Ajustare {(Euro/mp) 0.62 0.00 0.62 0.00
Pret ajustat (Euro/mp) 414 € 414 € 414 € 414 €
Caracteristici fizice similare similare similare similare
Ajustare % 0.00% 0.00% 0.00% 0.0%
Ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro/mp) 414 € 414 € - 414€ | 4U4E€
Ajustare totala netd (absolut) 114 € 0.23€ 1.14 € 046 €
Ajustare totala net (%=procentual) 38.0% 5.9% 37.9% 12.5%
Ajustare totald bruta(absolut) 224 € 157 € 1.86 € 240€
e mes | mo | e | e
Se alege imobilul cu cea mai mica
ajustare bruta, valoarea corectata
fiind:

intrucat terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietatii subiect, in cadrul
comparatiei directe, va fi utilizatd analiza pe perechi de date, pentru cuantificarea diferentelor
dintre suprafetele de teren comparabile si terenul aferent proprietatii subiect.

Avand in vedere ca in toate cazurile este transmis dreptul deplin de proprietate, nu s-au

efectuat ajustari in acest sens.
Conditiile de finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in

acest sens.
Conditiile de vanzare sunt de piata in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in

acest sens.
in nici unul din cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupd cumpdérare, astfel incat nu s-

au aplicat ajustari in acest sens.
Avand in vedere c3 unele comparabile sunt oferte recente, iar altele mai vechi, preturile

acesttora din urm3 au fost ajustate cu indicele de inflatie.
Toate comparabilele reprezintd oferte de vanzare, iar preturile sunt negociabile, toate
preturile au fost ajustate cu -10%, reprezentand marja de negociere estimata conform analizei de

piata efectuate.
Toate comparabilele sunt localizate in Bucecea, astfel incat nu s-au aplicat ajustdri in acest

e
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datorat3 utilitatilor diferite de 4,99%.
Vadul comercial al comparabilelor diferd. Selectand comparabilele 2 si 4, a fost calculatd o

ajustare datorat3 utilitatilor diferite de 4,28%.
Amplasarea comparabilelor difera. Selectand comparabilele 2 si 3, a fost calculatd o

ajustare datorat3 utilitatilor diferite de 17,61%.
Caracteristicile fizice sunt similare, astfel incat nu s-au aplicat ajustari n acest sens.

Valoarea selectatd este cea de 4,14 euro/mp., obtinutd in cel de-al doilea caz, unde
comparabila este cea mai apropiata de proprietatea subiect si unde s-a inregistrat cea mai mica

corectie bruta.
Valoarea de piatd a terenului cu suprafata de 3.275 mp este de 13.559 euro, echivalentul

a 66.500 lei.

Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, s-a recurs la tehnica capitalizarii directe
(capitalizarea rentei funciare). Renta funciara poate fi capitalizatd cu o rata de capitalizare adecvata
pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciara este suma platita pentru
dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract.
Acesta corespunde valorii castigului proprietarului de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare in valoare de piata a terenului.

Tn spetd, au fost utilizate ca informatii de piata privind inchirierile de terenuri.

Avand in vedere c3 in zond nu sunt disponibile informatii cu privire la inchirieri de terenuri
cu utilizare industriali (nici mécar la nivelul judetului Botosani), aria de piata a fost extinsa la nivelul
intregii tari, fiind selectate informatii cu privire la inchirieri si vanziri de terenuri in localitatea
Simnicul de Sus, judetul Dolj, localitate similard ca si caracteristici economice cu localitatea
Bucecea.

Spre exemplu, un teren pretabil pentru construirea unei hale pentru productie-depozitare
situat3 in Simnicul de Sus, judetul Dolj, este oferit spre inchiriere cu 300 euro/luna, negociabil, cu o

marji de negociere de 10%, deci 3.240 euro/an:

Postat 15 aprilie 2021 T ATORE
.. . . R . _"’/"/{O rorizat %
Inchiriez teren intravilan Simnicul de Sus 4500 mp. 300 elu,‘la@’f;mha“\\ 2

/s S ‘QQ & o> B
N /)

S

300 € 3
Pretul e negociabil 3 ﬁg‘,‘i“ﬁfb“”‘?@f‘? 4
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA AR

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 4 500 m?
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Descriere
Inchiriez teren intravilan in Simnicul de Sus, 350 euro / luna, pentru activitati comerciale,

agricole, etc.
Vizualizari: 31091D: 180249220

Vanzator

Daniel

Pe OLX din ianuarie 2016
Activ azi la 13.56

+40 765 455 451 Trimite mesaj
Localizare

Craiova,

Dolj
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-intravilan-simnicuI-de-sus-4500-mp-300—euro-luna-

IDccj3u.htmi#f95ad6c162

Pretul de piati pentru vinzarea unui teren similar cu cel evaluat este de circa
101.250 euro, preturile solicitate de vanzatori fiind de circa 25 euro/mp, cu o marja de

negociere de 10%:

Postat 10 aprilie 2021

Vand teren Simnicul de Sus zona releu

25€
Pretul e negociabil 5
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

o Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere
e . : B . . . — \84 ,"_f‘
Vand teren intravilan in Simnicu de Sus , zona in plina dez ar%@&“x&\ﬂw?é\fg,

Pret 25€ metru patrat .
Vizualizari: 593ID: 218586074

Vanzator
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Catalin

077 094 0920Trimite mesaj
Localizare

Craiova,

Dolj
https://www.olx.ro/dloferta/vand-teren-simnicul-de-sus-zona-releu-lDeNadQ.html#944fa46f4f

Pornind de la formula de calcul Valoare = Venit/Rata de capitalizare, se poate
determina rata de capitalizare prin impdrtirea valorii de piatd la venitul net, rezultatul fiind o

rata de capitalizare de 3.2%:
c=3.240/101.250 =3,2%

Avand in vedere ci rata de capitalizare calculatd nu asigurd recuperarea valorii
terenului in cel mult 25 de ani, conform disp. art. 17 din Legea nr. 50/1991, se va lua in calcul o
ratd de capitalizare de 4%, pentru a asigura aceasta cerinta legala.

Aplicand rata de capitalizare de 4% fin cazul proprietitii subiect, se va determina

valoarea venitului net, astfel:

VBE = Valoare de piati x Rata de capitalizare = 66.500 l(;_"_.__-,.:
,-’. "4'}\\‘ 0“\
. YQ\}:LVQ‘“
i'g R
I Uil ;_‘_\J-; W7
\{% LY.
7 \“‘%&?"‘j‘é\;ﬂ

)
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5. ANALIZA REZULTATELOR §I CONCLUZIA ASUPRA VALORI|

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
nivelul redeventei pentru concesionarea proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de

prevederile prezentului raport, este:

2.660 Lei/an

Opinia evaluatorului
Redeventa pentru concesionarea terenului cu suprafata de 3.275 mp. situat in intravilanul Orasului

Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1115, propusé de evaluator, la data de 12.09.2022:

DOUA Ml SASE SUTE SAIZECI LEI/AN
2.660 LEI/AN

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR —4,9047 LEL;

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente

perioadei lunii SEPTEMBRIE 2022;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

o
la cerintele legale;

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

, ﬁd‘ﬁﬁ{m _nb‘\

Ing. Dorin Lazar, Pt %\\l
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Evaluator autorizat proprietati imobiliare, mem."
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ANEXE

Fotografii
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PIATA

. GRILA ABORDARII PRIN
Elementul ~—Bundl | Comparablla | Comparabila | Comparabila | Comparabil
de COMPARATIE evalual R 3 3
Pretul de Vanzare (EURO/MP) 3,00€ 391€ 3,00€ 3,68€
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale
Ajustare pentru Drepturi de proprietate 0 0 0 0
Pref ajustat (Euro/mp) 3,00€ 391€ 3,00€ 3,68 €
Conditii de finanlare cash cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de finantare 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 300€ 391€ 3,00€ 3,68€
Condilii de vanzare independent | independent independent | independent | independent
Ajustare pentru conditii de vanzare 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 3,00€ 391€ 3,00€ 3,68 €
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare pentru ch dupa cumparare 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 3,00€ 391¢€ 3,00€ 3,68€
|Condifii ale pietei (data vanzarii) iulie 2019 iun 2021 mar 2021 jul 2017
Ajustare pentru condilii ale pietei% 26,37% 18,72% 19,97% 38,86%
|Ajustare (Euro/mp) 0,79€ 0,73€ 0,60 € 1,43 €
Pret ajustat (Euro/mp) 379€ 4,64 € 3,60€ 511€
Tranzactie/oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Ajustare % -10,00% -10,0% -10,0% -10,0%
justare (Euro/mp) -0,38 € -0,46 € -0,36 € -0,51 €
|Pre1 ajustat (Euro/mp) J41€ 418€ 324 € 460€
i Bucecea similara similara similara similara
0,00% 0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0 0
Pret ajustat (Euro/mp) 341€ 4,18 € 324 € 4,60 €
IUtiIitati Apa si curentin| Apa si curent | Apasi curent la | Apa si curent | Apa, gaz si
-— apropiere la limita limita in apropiere | curent la limita
Alustare % -4,99% -4,99% 0,00% -9.97%
IAiustare (Euro/mp) -0,17 -0,21 0,00 -0,46
Pret ajustat (Euro/mp) 324 € 3,97 € 3,24 € 414 €
Vad comercial mult mai slab mai slab mult mai slab similar
justare % 8,56% 4,28% 8,56% 0,00%
|A:'ustare iEuro/mgl 0,28 0,17 0,28 0,00
Pret ajustat (Euro/mp) 352€ 4,14 € 352¢€ 414 €
Amplasare mai slaba similara mai slaba similard
justare % 17,61% 0,00% 17,61% 0,00%
|ﬁ‘uslare iEuro/mgl 0,62 0,00 0,62 0,00
Pret ajustat (Euro/mp) 414 € 4,14 € 414 € 414 €
Caracteristici fizice similare similare similare similare
justare % 0,00% 0,00% 0,00% 0,0%
Ajustare (Euro/m 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro/mp) 414 € 414 € 414 € 414€
Ajustare totala netd (absolut) 1,14 € 0,23 € 1,14 € 0,46 €
Ajustare totala netd (%=procentual) 38,0% 5,9% 37,9% 12,5%
Ajustare totala bruté(absolut) 2,24 € 1,57 € 1,86 € 240€
justare totala brut (%=procentual) 74.6% 40.3% 61,9% 65,.2%
IQC'“. e ".“L“E”“ i 314 €




