ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. Orasul Bucecea, cu sediul in orasul Bucecea, str. Calea Nationala nr.70, cod postal
717045, CUI 3643876, e-mail primaria.bucecea@yvahoo.com, organizeazi in data de 18.12.2025,
ora 10.00, licitatie publicd pentru concesionarea unui teren intravilan, in suprafata de 8.600 mp,
aflat in proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea, situat in strada Calea Nationala. Nr. FN,
identificat in parcela cadastrala 1003 / 935, CF 53463.

Informatii privind obiectul concesiunii:

Obiectul concesiunii il reprezintd un teren situat in intravilanul orasului Bucecea,
apartindnd domeniului privat al UAT Oragul Bucecea. Documentatia de atribuire a fost aprobati
prin Hotédrarea Consiliului Local al Orasului Bucecea nr. 94 din 08.10.2025 si contine:

v" Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefon / fax si / sau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

v' Caietul de sarcini;

v/ Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii concesionare prin licitatie
publica;

v’ Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

v’ Informatii privind stabilirea ofertei castigitoare;

v’ Instructiuni privind modul de utilizare a cilor de atac;

v’ Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

v' Formulare.

Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul UAT Orasul Bucecea
din strada Calea Nationald, numarul 70, oras Bucecea, judetul Botosani, pe baza unei solicitiri
scrise adresate Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Mediu, Cadastru - Compartiment
Investitii, de luni pand vineri intre orele 08.00 — 14.00 sau de pe site-ul UAT Orasul Bucecea,
www.primariabucecea.ro.

Data limita pana la care se pot solicita clarificari este 10.12.2025, ora 10.00.

Informatii privind ofertele:

Data limita pentru depunerea ofertelor este 17.12.2025, ora 12.00.

Ofertele se depun la sediul UAT Orasul Bucecea, etaj 1 — Secretariat, din strada Calea
Nationala, numadrul 70, cod postal 717045, oras Bucecea, judetul Botosani.

Ofertele se depun intr-un exemplar.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura la la sediul Orasului Bucecea din strada Calea
Nationala, numérul 70, oras Bucecea, judetul Botosani in data de 18.12.2025, ora 10.00.

Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea

s1 incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se

realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de 25.11.2025.

Secretar gengral al orasului,
Jr. Pauli LUPOAIEI
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL BOTOSANI

“ Nr. 11923 / 14.11.2025
2 exemplare
CATRE CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BUCECEA
In atentia Secretarului general al orasului Bucecea

Ca urmare a activititii de verificare a legalitatii hotararilor de la nr. 94 la nr. 100,
adoptate de citre Consiliul local al orasului Bucecea in sedinta extraordinari din data de
08.10.2025, vd comunicdm urmitoarele:

Hotarérile au fost comunicate cu respectarea prevederilor art. 197 alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la data de 17.10.2025.

Pentru hotérarile de la nr. 94 la nr. 100 nu s-a formulat actiune la instanta de contencios
-administrativ.

Persoanele in drept s exercite controlul financiar preventiv propriu rispund, potrivit
legii, in raport de culpa lor pentru legalitatea, regularitatea si incadrarea in limitele prevederilor
bugetare aprobate, a operatiunilor pentru care au acordat viza control financiar preventiv propriu.

Supunem atentiei dumneavoastra faptul ci in situatia in care, ulterior emiterii prezentei
adrese, se vor identifica elemente noi, care si afecteze concluziile verificarilor efectuate,
primarul, secretarul UAT-ului si presedintele de sedinta raspund, in conditiile legii, administrativ,
civil sau penal, dupi caz, pentru faptele sivarsite in exercitarea atributiilor ce le revin.

Vi atragem atentia asupra respectrii prevederilor art. 197 alin. (4) — (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cirora:
”(4) Hotérarile si dispozitiile se aduc la cunostinta publica si se comunici, in conditiile
legii, prin grija secretarului general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale.
(5) Hotararile i dispozitiile, documentele si informatiile financiare, precum si alte
documente previzute de lege se publica, pentru informare, in format electronic si in monitorul
oficial local care se organizeaza potrivit procedurii previzute in anexa nr. 17,

urelariu

Botogani, Piata Revolutiei rir. 1-3, C.P. 710236, Telefon: 0231-512212, Fax: 0231-512116,
E-mail: email@prefecturabotosani.ro: petitie@prefecturabotosani.ro



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BUCECEA

HOTARAREA

nr.94 din 08.10.2025

privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren intravilan, proprietatea privatd a Orasului
Bucecea, judetul Botosani, in suprafatd de 8.600 mp, situat in PC 1003/935

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) prevederile Legii 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, prevederile
HCL nr. 119/2015 pentru aprobarea Regulamentului pentru organizarea si desfasurarea licitatiilor
publice pentru concesionarea/inchirierea/vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al UAT
Bucecea, ale prevederilor, art. 129, alin. 2, lit. b, ¢, alin. 4, lit. f, alin. 6, lit. b, art. 196, alin. 1, lit. a, art.
297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art, 303, art. 305 - 331, art. 362 ale OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Tinand cont de:

a) Raportul de avizare al Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Bucecea, Raportul
de evaluare nr. 4804/2024 al SC EVALON PROIECT SRL, actualizat la zi cu indicele de inflatie pe anul
2024, precum si de respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala Tn administrat,i'é' publicd, cu modificarile si completérile ulterioare,
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Luand act de:

a) Avizul nr. 3925/2025 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat, Referatul de aprobare
nr.613/2025 al primarului orasului Bucecea, Proiectul de hotérére initiat in acest sens, Tnregistrat
sub nr. 93/2025, precum si Raportul de specialitate al Compartimentului Investitii, nr. 9693/2025,

Tn temeiul prevederilor get. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgent3 a
Guvernuluinr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BUCECEA

Intrunit in a 17-a sedinta extraordinara a mandatului 2024 - 2028, adopta prezenta hotarare.

Art 1. Aproba Studiul de oportunitate, in vederea concesionarii, prin licitatie a terenului in suprafatd de
8600 mp, situat in PC1003/935, CF 53463, Nr. cadastral 53463, strada Calea Nationala FN, intravilan
Bucecea, proprietatea privata a orasului Bucecea, conform anexei nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Aproba Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru concesionarea imobilului
mentionat mai sus, conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3. (1).Se insuseste Raportul de evaluare, nr. 4804/2024, actualizat, la zi, conform ratei de inflatie pe
anul 2024, raport iIntocmit de evaluator autorizat ANEVAR, SC. EVALON PROIECT SRL, conform anexei nr.
3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2)Aproba limita minima propusa si aprobatd, de la care se va porni licitatia, in suma de 12.900
lei/an (1,5 lei/mp/an).

(3). Redeventa prevazuta in prezentul articol constituie venit la bugetul local.

(4). Pretul concesiunii se va acualiza cu indicii de inflatie.



Art.4. Aproba concesionarea imobilului mentionat la art. 1, pe o durata de 49 ani.

Art.5. Seimputerniceste primarul orasului Bucecea in vederea incheierii contractului de concesionare a
terenului, in forma prevazutd de lege.

Art.6. Prezenta hotdrare se va comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Botosani;
Primarului orasului Bucecea;
Compartimentului investitii;

Serviciului financiar contabil, resurse umane, cultural.

CONTRASEMNEAZA |
\  SECRETARUL GENERAL
Paulicd

NTRU LEGALITATE:
ORASULUI BUCECEA,
POAIEI

PRESEDINTE DE
Alina-Petronel

’ ‘MINISTRATIVE OBLIGATORI,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 94 7 08.10.2025 [

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prm ndlcarea mamu mdtwdual
HOTARARE cu CARACTER INDIVIDUAL
Hotarare care se adopta cu votul i
0 [ Voturi necesare 8
majorltatu 5|mple a consmerllor locali prezentl l
1 | Numarul conmherrl{or Iocah potrlwt legii 14 <%
2 Numarul consuherllor localiin functle : 14
3 | Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararn 14
4 ! Numarul voturilor ,,PENTRU” 14 |
5 | Numdrul voturilor ,,IMPOTRIVA" | Voturile ~ABTINERE” se 0 1
| ) numara la voturile
6 | Numdrul voturilor ,,ABTINERE" TMPOTRIVA” P I
| N R S I -
. Numarul consxllerllor Iocall care absenteaza motlvat 0 |
8 I Numarul con5|l|er||or locali care absenteaza nemotlvat 0
9 Numaérul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, ! 0 i
|'

| neavand drept de vot



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptdrii Hotararii Consiliului Local nr. 94 / 08.10.2025

Semnatura
Nr persoanei
crt‘ OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile sa
| efectueze
_ procedura
o | EIP L G I St
1 Adoptarea hotararu | 08 10. 2025 .
2 | Comunicarea ctre primar ! ]
e I ———————— ——— —— _— — e ————
|
3 Data pana la care hotdrarea trebuie comunicata prefectului, | 21.10.2025
potrivit legii .
4 | Comunicarea catre prefectul judetului | !_
5 | Comunicarea catre persoanele carora li se adreseaza

Devine obllgatorle si produce efecte Jurldlce mcepand cu




JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA ORASULUI BUCECEA
Str. Calea Nationala nr. 70
Tel. / Fax 0231550112;0231550123
E-mail: primaria.bucecea@yahoo.com
Primar: Ec. Angel GHEORGHIU
CONSILIUL LOCAL

Anexa 1 la HCL nr. 94/08.10.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare a.unei parcele de teren, in suprafatd de
8.600 mp, situatd in PC 1003./ 935, identificati cu CF 53463, in intravilanul

Orasului Bucecea, proprietatea privatid a UAT Orasul Bucecea

Ao
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CAPITOLULI

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

UAT Orasul Bucecea a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionirii unei
parcele de teren, in suprafatd de 8.600 mp, situatd in PC 1003 / 935, identificati cu CF 53463, in

intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privati a UAT Orasul Bucecea, pe strada Calea National3,
FN.

Acest studiu are la baza si este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- Capitolul II al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicati cu
modificarile si completérile ulterioare.

- OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, republicati si cu actualizirile ulterioare.

Terenul in suprafati de 8.600 mp este amplasat pe strada Calea Nationald, FN, in
intravilanul orasului Bucecea, identificat cu CF 53463, PC 1003 / 935, apartinind domeniului
privat al UAT Orasul Bucecea, cu urmdtoarele vecindtditi: N - CF 53462, E — CF 53462 si PC 1002,
8§ — CF 53464, V- CF 53089 (DN 29C).

Aceastd parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reg]ementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén
in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

- Acest proiect valorifica suprafata de 8.600 mp teren in beneficiul dezvoltirii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Bucecea, in vederea credrii de noi
locuri de muncé (minim 10 locuri) si atragerii de venituri suplimentare la bugetul local, fiind oportun
ca acest teren sd fie valorificat prin concesionarea lui.

Destinatia terenylui conform PUG este inclusd la sectiunea: spafii plantate, agrement, spo#t
(teren de sport). T erenul este amplasat in UTR 1 — zond cu functiuni mixte, zond invecinatd in partea
de N — N-E cu UTR 7 — zond cimitire. Avdnd in vedere destinatia actuald a zonei — spatii plantate,
agreement, sport - pentru schimbarea destinatiei este necesard intocmirea, avizarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism faza PUZ.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucriérilor de constructii, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare.

in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, initiativa
concesiondrii trebuie si aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate, care si cuprinds, in
principal, descrierea si identificarea bunului care urmeaz3 si fie concesionat:
Terenul care face obiectul concesiondrii are o suprafatd de 8.600 mp.
Suprafata de teren supusé concesiunii are acces la urmitoarele facilititi:
v" Retea electricd, api si retea gaz - exista posibilitatea de racordare, la aproximativ 150 m,
v' Pe laterala vestica se invecineazi cu DN 29C (Calea Nationals),
v"  Pe laterala sudic3 se invecineazi cu Str. Salciilor.
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Terenul apartine domeniului privat al Orasului Bucecea si este liber de sarcini.

Concesionarea terenului cu suprafata de 8.600 mp, din PC 1003 / 935, identificatd cu CF
53463, din intravilanul orasului Bucecea, strada Calea Nationald, FN, proprietatea privatd a UAT
Orasul Bucecea are in vedere dezvoltarea unei zone economice prin construirea unor spatii
comerciale (magazin / supermarket / hypermarket, statii peco, statii de reincircare masini electrice,
spaldtorie auto etc.) in care sd se desfisoare activititi de comert cu amdnuntul sau cu ridicata, a
unor produse ce includ necesaruri de zi cu zi, cum ar fi alimente, gustiiri, produse de patiserie,
bduturi rdcoritoare, tutungerie, articole de igiend, ziare si reviste, etc.

Construirea spatiului comercial si a amenajdrilor aferente se va face in baza unei solutii
optimizate din toate punctele de vedere, prin care se cresc performantele cladirii si se asigurd un
grad de confort ridicat, atét pentru clienti, cdt si pentru personalul propriu.

CAPITOLUL IT
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici acordarea

concesiunii

Activitatea autoritatilor administratiei publice, pe langi sarcinile de administrare propriu-zisa
stabilite prin actele normative specifice, trebuie si fie caracterizati si de adoptarea si aplicarea unui
management economic bazat pe o eficienta sporita, care se referd si la modul in care sunt administrate
si exploatate valorile materiale- reprezentdnd bunurile din domeniul privat, in folosul general al
cetiitenilor. Consiliul Local si Primaria Orasului Bucecea, in calitatea lor de organe réspuliiétoare pe
plan local pentru administrarea domeniului public si privat al orasului, au obligatia si actioneze in
mod concret pentru asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. fn acest context se
inscrie §i necesitatea asigurdrii gestiondrii, administrarii si exploatirii bazate pe eficients si
profesionalism, a suprafetelor de!‘ teren din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Initiativa concesionarii ‘terénului are ca obiectiv utilizarea amplasamentului la potential maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care
Justificd initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesara
obtinerea avizului structurii de administrare / custodelui ariei naturale protejate, insd investitia se
supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avind obligatia
de a obtine acordul de mediu. Ca urmare a demaririi investitiei, vor fi create premizele dezvoltirii
unei investitii viabile intr-o zona cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata
vecindtate a infrastructurii de transport rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de
afaceri solide.

e
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Mentionam ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentialilor concesionari ca, pe
langa asigurarea unei gestionari si administrari performante, sa efectueze si unele investitii pe termen
lung, pe care le considerd necesare in scopul utilizirii cit mai rentabile si rationale a bunurilor
concesionate.

Astfel, din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de muncd, atat pe perioada executirii lucrérilor de construire a obiectivului, cét si dupa
finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munca permanente. in acelasi timp, nu poate fi
neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului, precum si
atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitiitii locale, precum
si ridicarea gradului de civilizatie §i confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

» redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii,
¢ sumei aferente eliberdrii Certificatului de Urbanism,

e sumei aferente eliberdrii Autorizatiei de Construire,

¢ sumelor aferente impozitului pe teren,

* sumelor ce urmeazd a fi incasate pentru impozitul pe cladiri dupi finalizarea

constructiilor,

. al'tc;i venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat. J;

CAPITOLUL 111

Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei, stabilit prin raportul de evaluare a terenului, asigurd recuperarea
in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, conform prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/ 1991
privind autorizar¢a executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, in conditiile actuale de piats, la care se se poate adauga costul lucrarilor de infrastructurd
aferente.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si actualizat conform rata inflatiei pentru anul 2024 de 5,6% si TVA de 21%
rezultdnd o valoare de 10.320 lei/an, urmirindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul
local, dar in acelasi timp i incurajarea investitorilor. Asadar, in urma actualizirii valoarea redeventei
a fost de 1,20 lei / mp / an, respectiv 10.320 lei / an.

Avand in vedere interesul manifestat pentru concesiunea unei suprafete de teren pentru
construirea unui magazin / supermarket, satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale, precum gi
ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabils, zona in care se
afld terenul, cu acces in DN 29C si facilitdfile de care dispune terenul (posibilitate de racordare la
reteaua electricd, apa si retea de gaz la aproximativ 150m) s-a stabilit valoarea minimii a redeventei
de 1,5 lei / mp / an, respectiv 12.900 lei / an.

Concesionarul din urma avand obligatia de a achita redeventa aferenti terenului concesionat, iar
sustragerea de la plata acesteia va atrage dup sine penalititi sau chiar rezilierea contractului, conform
detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.

5



Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie stabilit de Institutul National de Statistic
si reglementdrilor legale in vigoare.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrdrilor de constructii si dispozitiile QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, contractul de
concesiune se va atribui prin licitatie publicii. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si
juridice interesate, roméane sau striine care se incadreazi in conditiile impuse prin Caietul de sarcini,
respectiv Documentatia de Atribuire, astfel cum vor fi aprobate de Consiliul Local al Orasului
Bucecea.

Documentatia de Atribuire va cuprinde: informatii generale privind concedentul, instructiuni
privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare, caietul de sarcini, instructiuni
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii detaliate si complete cu privire la
criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigdtoare, precum si ponderea lor,
instructiuni privind modul de utilizare a cdile de atac i informatii referitoare la clauzele contractuale
obligatorii, clauze referitoare la incetarea contractului.

Pe langa acestea, se vor adduga: '

- Modelul de contract, modele de formulare,

- Schita de amplasare in zoni a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numér impar de membri care nu poate fi mai mic de 5,
angajati din aparatul de specialitate al primarului.

CAPITOLUL V ;

Durata estimati a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani, fara posibilitatea de prelungire conform art.
306, alin. (3) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. Prin exceptie, conform prevederilor art.
306, alin. (4) se pot stabili concesionari cu o duratd mai mare de 49 de ani, prin legi speciale.

Subconcesionarea si inchirierea terenului este interzisa, cu exceptia situatiilor expres previzute
de lege, caz in care se va solicita acordul concedentului. Contractul de subconcesionare / inchiriere
va fi facut in aceleasi conditii cu cel incheiat de concesionar. Subconcesionarul / chiriasul va prezenta

concedentului / locatorului aceleasi documente care au fost solicitate concesionarului.

CAPITOLUL VI

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare



Anuntul de licitatie va fi publicat cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor, dupd emiterea avizului de legalitate cu privire la Hotérarea Consiliului
Local pentru aprobarea initiativei de concesiune.

Dupi finalizarea procedurii de licitatie sunt necesare minim 23 de zile pani la perfectarea
contractului, conform art. 319, alin. (26) si alin. (23) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Anuntful de atribuire a contractului de concesiune va fi publicat in cel mult 20 de zile

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri.

CAPITOLUL VII

Avize obligatorii

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale este
inregistrat cu nr. 3925 PS 09.09.2025 (ANRSPS) si in cadrul UAT Orasul Bucecea cu nr. 9069 din
15.09.2025, iar potrivit acestuia bunul proprietate privatd ce face obiectul concesiunii nu_se
incadreazd in infrastructura sistemului national de apdrare.

Avizele necesare pentru edificarea constructiilor pe amplasamentul studiat vor fi cele stabilite
prin certificatul de urbanism.

Avizele pentru functionarea obiectivului ce va fi edificat pe amplasament sunt distincte fata de
cele solicitate pentru autorizarea cladirilor, iar obtinerea avizelor cad in sarcina concesionarului.

Conditii urbanistice ale amplasamentului:

1. REGIMUL ECONOMIC:

* Conform prevederilor Planului Urbanistic General (PUG) si al Regulamentului de Urbanism
(RLU) terenul se afla in UTR 1 — zona centrald cu functiuni mixte,

* Reglementiri fiscale — conform HCL nr. 53 / 28.04.2023 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2023 si HCL nr. 25 / 29.02.2024 terenul este situat in zona B, rangul I1I,

* Pe amplasament nu sunt situri arheologice, arii protejaté, zone cu monumente istorice.

2. REGIMUL TEHNIC (UTR 1):

* Procentul de ocupare al terenului (POT): 80,00%

* Coeficientul de utilizare al terenului (CUT): 2,4 mp ACD/mp teren

* Zona se compune in general din locuinte colective P+4, P+3, P+2, locuinte individuale mici
(P - P+1, 2 niveluri), retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu. Functiunile publice
existente in apropiere: Serviciul Public Comunitar de Evidenta Persoanelor Bucecea, Scoala cu
clasele I-1V, Grddinita, Centrul de Zi pentru Copii “Sf. Ioan”, Centrul pentru Persoane Virstnice
.S loan, Biserica Sf. loan Botezdtorul.

* Conform PUG, zona studiati este inclusi la sectiunea: spatii plantate, agrement, sport.
Pentru modificarea functiunii parcelei se va intocmi o documentatie - PUZ - plan urbanistic
zonal. Rolul planului urbanistic zonal este acela de a face o radiografie exacti a situatiei existente la

un moment dat asupra unei zone urbane, in functie de importanta si complexitatea acesteia, dar si in
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vederea unor amenajéri, modernizari sau modificari pe care aceasta urmeaz3 si le suporte. intocmirea
documentatiei PUZ, obtinerea avizelor cade exclusiv in sarcina concesionarului.

+ In componenta UTR 1 se regdsesc UTR 7 si UTR 8 care au functiunea de cimitire.

* Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sd tind seama de distanta minima de protectie sanitari — 50 m, respectind art. 11, alin (1) din
OMS 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate public privind mediul de viati al
populatiei;

+ In zona drumului national, lucririle edilitare subterane se amplaseazi, de reguld, in afara partii
carosabile a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor
lucréri, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea
legislatiei in vigoare, conform Art. 48 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, aprobatd prin Legea
82/1998.

* Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

* ZpN (drum national) — 26 m intre garduri,

* ZpLea (Lea 20 kv) - 12 m de o parte si de alta a liniei electrice aeriene,

*ZpG (transport gaz) — 20 m in zona constructiilor sociale, administrative si industriale sia
locuintelor individuale.

* Utiliziri admise cu conditioniri:

* Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice, cluburile, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distanta mai mare de 100 m fagi de scoli si de lacasele de cult.

» Utilitati existente: energie electrica, gaz, apai.

* Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

*In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate,

*Conform HG 525/ 1996 - regulamentul general de urbanism art. 23.

* Circulatii si accese - accesul se realizeazi din str. Calea Nationald (DN 29C) si str. Salciilor
(PC 93).

. imprejmuiri:

*Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m, din care un soclu de 0,30m si o parte
transparenta sau opaci de 1,20m,

*Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu iniltimi de maxim 2,20m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.



41 | Parc Central (propus pentru reabilitare)

42 Parc de joac3 o

43 Stadion Siretul

44 Sala Sporturilor

45 Gradina de vara
46 Teren desport
47 Parc de agrement
48 Teren de sport cu gazon sintetic
Presedinte de sedinta Contrasemneaza

Secretar general al orasului

Jr. A iei Paulica




Tel. / Fax 0231550112;0231550123
E-mail: primaria.bucecea@yahoo.com
Primar: Ec. Angel GHEORGHIU

CONSILIUL LOCAL

:JUDETUL BOTOSANI
TN PRIMARIA ORASULUI BUCECEA
; Str. Calea Nationali nr. 70

Anexa 2 la HCL nr. 94/08.10.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind

concesionarea unei parcele de teren, in suprafata de 8.600 mp, situatd in PC 1003 /

935, identificatd cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea

privatd a UAT Orasul Bucecea

ANUNT:

Ofertantii trebuie si examineze cu atentie Documentatia de Atribuire si si pregiteasci
oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale Caietului de
Sarcini continute in aceastd Documentatie. Doéi;menta[ia de Atribuire, respectiv Caietul de
Sarcini este parte integrantd din Contractul de Concesiune.

PREAMBUL:

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare si derulare a
procesului de licitatie publicd avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul privat al
UAT Orasul Bucecea. Documentatia de atribuire a fost elaboratd in conformitatea cu prevederile
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si ale
Regulamentului Intern privind organizarea §i desfasurarea licitatiilor publice pentru
concesionarea / inchirierea / vénzarea bunurilor apartinind domeniului privat / inchirierea
bunurilor apartindnd domeniului public al UAT Bucecea.

CAPITOLUL 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
» Denumirea concedentului: Orasul Bucecea,
» Cod fiscal: 3643876,

> Adresa concedentului: oras Bucecea, str. Calea Nationali, nr.70, judetul Botosani,
> Nr. telefon / fax: 0231 550 112/ 0231 550 123,

» E-mail: primaria.bucecea@yahoo.com, pagina web: www.primariabucecea.ro,

» Persoand de contact: Donisi Alexandrina Nicoleta, Consilier Asistent in
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Compartimentul de Investitii

CAPITOLUL 2
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Orasul Bucecea invitd oricare persoand fizica si juridicd interesati si depuni oferta in
scopul concesiondrii unei suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a Caietului de
Sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie conform prevederilor legale.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizici sau juridica, romana ori striina.

Principiile care stau la baza procedurii de concesionare a bunului proprietate privati, prin
licitatie sunt:

a) transparenia - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului in suprafati de 8.600
mp din domeniul privat al Orasului Bucecea, situat in PC 1003 / 935, identificat cu CF 53463, in
intravilanul Orasului Bucecea;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre concedent a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice masuri stabilitd de ciitre concedent trebuie si
fie necesara si corespunzitoare naturii contractului;

i+ d) nediscriminarea — aplicarea de citre concedent a acelorasi reguli, indiferent de forma de
organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roméania
este parte;

e) libera concurenta — asigurarea de citre concedent a conditiilor pentru ca orice operator
sd aibd dreptul de a participa la procedurad, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

Oferta si documentele care o insofesc trebuie sd fie redactate in limba romdénd (sau cu
traducere in limba romdnd). Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabilid conform
termenului specificat in anuntul de licitatie.

Autoritatea contractant3 are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,
inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.

Oferta va fi elaboratd conform Caietului de Sarcini §i prezentelor instructiuni,

Desfésurarea procedurii de concesionare prin licitatie publici

1. Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti. in cazul in care in urma publicérii anuntului de participare nu au fost depuse
doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie cu respectarea procedurii previzuti anterior. In cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel putin o ofert valabil.

2. Anunful de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentelor de atribuire de citre
concedent si trebuie s cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

v’ informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de



identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

v’ informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;

v’ informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului / compartimentului din cadrul autoritifii contractante de la
care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obfinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

v’ informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd, garantia,

v’ data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

v’ instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii apirute si termenele pentru
sesizarea instantei;

v’ data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3. Data organizirii licitatiei se va publica prin anunt in presa locald, pe site-ul Primariei
Orasului Bucecea, dar si in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a.

4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

5. Persoanele interesate au dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire
(Formular — F7). In cazul in care s-a depus o solicitare pentru obtinerea documentatiei de
atribuire In format electronic sau pe hartie, concedentul are gbliga;ia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadi care nu trebuie
sd depdgseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

6. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin Dispozitia Primarului Orasului Bucecea, la data si ora fixati pentru deschiderea
ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

7. Dupd deschiderea plicurilor _exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal (sedinfa de deschidere - plicuri
exterioare), In care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

8. In cazul in care nu exista cel putin 2 (doud) oferte valabile, Comisia de Evaluare va
intocmi un proces-verbal prin care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica.

9. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneazd operatiunile descrise la punctul 7 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti (dacd sunt prezenti), numai daca existi cel putin 2 (doui) oferte
valabile.

10. Criteriile de atribuire ale contractului de concesiune si ponderile acestora sunt stabilite
la capitolul 5, in prezenta Documentatie de Atribuire.

I1. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile

prevazute in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai



mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

12. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

13. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal
(evaluarea ofertelor - plicuri interioare) in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de

atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

14. in baza procesului - verbal mentionat la punctul 13 comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport (raportul procedurii). Acesta cuprinde descrierea procedurii
de concesionare i operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele
alegerii ofertantului céstigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigitor nici un ofertant,
cauzele respingerii.

15. Dupd intocmirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost
respinse, indicind motivele excluderii si ofertantul care a fost declarat castigitor.

16. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii
cditre ofertanti, despre decizia referitoare la atribuirea contractului de concesiune §i in cel mult
20 de zile de la indeplinirea acestui termen.

17. iIn cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui cistigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noui licitatie.

18. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

19. Pentru cea de-a doua licitatie va fi Réstraté documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie si se organizeazi in condi;iiie prevézute la art. 318 din Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

20. Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care

acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

CAPITOLUL 3
CAIET DE SARCINI

3.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

3.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat
Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
v’ Teren: intravilan,
v" Suprafata: 8.600 mp,
v’ Adresa: Strada Calea Nationald, FN, oras Bucecea, jud. Botosani,
v" Nr. Cadastral / Nr. Topografic / Carte Funciari: 53463,
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v' Parcela Cadastrald: 1003 / 935,
v Domeniul UAT Orasul Bucecea: Privat,
v" Vecinitati: N - CF 53462,

E — CF 53462 si PC 1002,

S — CF 53464,

V — CF 53089 (DN 29C).

3.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Utilizarea eficientd a bunurilor proprietate privatd a Orasului Bucecea reprezinti o axi
prioritara a autorititii locale.

Pand la aceastd dati s-a inregistrat doud solicitiri, din partea unor persoane juridice
interesate, privind concesionarea terenului in suprafata de 8.600 mp.

Concesionarea terenului cu suprafata de 8.600 mp, din PC 1003 / 935, identificatd cu CF
53463, din intravilanul orasului Bucecea, strada Calea Nationald, FN, proprietatea privatd a
UAT Orasul Bucecea are in vedere dezvoltarea unei zone economice prin construirea unor
spatii comerciale (magazin / supermarket / hypermarket, statii peco, statii de reincdrcare
masini electrice, spalitorie auto etc,) in care sd se desfisoare activititi de comert cu
amdnuntul sau cu ridicata, a unor produse ce includ necesaruri de zi cu zi, cum ar fi alimente,

gustdri, produse de patiserie, bduturi rdcoritoare, tutungerie, articole de igiend, ziare si
reviste, etc.

Construirea spatiului comercial si a amenajarilor aferente se va face in baza unei solutii
optimizate din toate punctele-de vedere, prin care se cresc performantele cladirii si se asigurd un
grad de confort ridicat, atat pentru clienti, cét si pentru personalul propriu.

3.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmdrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Pentru suprafata de teren care se concesioneazd, concesionarul are obligatia realizirii
lucrarilor de exploatare rationala si de intretinere, astfel incat sa se asigure ridicarea potentialului
de productie si exploatarea terenului in conditii optime.

Terenul este liber de sarcini §i intrd in posesia efectivd a concesionarului odati cu
semnarea contractului si a procesului verbal de predare - primire.

Principalul obiectiv de ordin economic este administrarea eficientd a domeniului public si
privat al UAT Orasul Bucecea pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local. in
acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a oragului, precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor
nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia,
pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

v' redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii,
sumei aferente eliberdrii Certificatului de Urbanism,

sumei aferente eliberdrii Autorizatiei de Construire,

AN NN

sumelor aferente impozitului pe teren,



v' sumelor ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cladiri dupad finalizarea
constructiilor,
v’ altor venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

Din punct de vedere al mediului se urmareste utilizarea eficientd si durabili a resurselor si
gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru
respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

Ca urmare a demardrii investitiei, vor fi create premizele dezvoltirii unei activitati viabile,
intr-o zond cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecinitate a
infrastructurii de transport rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Pentru realizarea investitiei se impune elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic
Zonal in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General (PUG) si Certificatului

de Urbanism de informare. Cheltuielile si intocmirea documentatiei pentru elaborarea si
aprobarea PUZ cade exclusiv in sarcina concesionarului.

Beneficiarul (concesionarul) va depune o cerere pentru emiterea unui certificat de
urbanism, prin care vor fi reglementate regimurile economic, juridic si tehnic si se vor
solicita documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiilor de construire.

Concesionarul va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri, autorizatii pe care are
obligatia sa le respecte. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si / sau aplicarea
de catre factorii interesati de amenzi contraventionale. Pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, concesionarul se obligd sd permitd accesul pe teren a persoanelor apartinind
“comunitatii locale in mésura in care aceastd activitate nu aduce atingere dezvoltirii activitatii
concesionarului sau nu impiedica dezvoltarea proiectului.

Ofertantul declarat castigitor are obligatia de a materializa investitia asumati prin
depunerea ofertei, in cadrul licitatiei, cu respectarea termenelor dupi cum urmeazi:

- Certificatul de Urbanism va fi obtinut in maxim 90 zile de la data semnérii contractului
de concesiune si procesului verbal de predare - primire amplasament,

- Concesionarului {i revine obligatia de a finaliza documentatia unui PUZ aprobat in 24
luni de la semnarea contractului si procesului verbal de predare - primire amplasament,

- In termen de maxim 12 luni, de la finalizarea PUZ aprobat, ofertantul trebuie sa obtina
Autorizatia de Construire,

- In termen de maxim 24 luni, de la data eliberdrii Autorizatiei de Construire
concesionarul trebuie si finalizeze investitia.

Pe lingd valoarea redeventei, aferenti concesionirii terenului, concesionarul va
trebui sa pliteasca inclusiv impozit pe teren, pe clidire si alte taxe sau impozite conform
legislatiei in vigoare.

Obligatia de plati a redeventei incepe dupi data semnirii contractului de concesiune
si procesului verbal de predare primire amplasament, dar nu inainte de finalizarea
documentatiei PUZ, iar obligatia de plati a impozitului pe teren si impozitului pe clidiri va
decurge dupa finalizarea constructiilor, respectiv receptia acesteia (cu Proces verbal de
receptie) si declararea constructiei la Compartimentul de Taxe si Impozite, in vederea
impozitarii conform art. 39 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor



de constructii si art. 461, alin (3) din Codul Fiscal.

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.
investigiile si lucririle se vor executa numai dupi obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, art. 36,
alin (1) si (2) persoanele fizice si juridice sunt obligate sd solicite emiterea autorizatiei de
construire §i s inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare a terenului, in cazul de fatd dupi obtinerea PUZ. In caz de incalcare a obligatiei
concesionarea isi pierde valabilitatea, concesionarul fiind obligat si pliteasca concedentului
toate cheltuielile aferente procedurii de licitatie (valoarea raportului de evaluare, valoarea
anuntului pentru participarea la licitatie, etc).

Se vor executa lucrari de amenajare, consolidare si sistematizare a terenului: terasamente,
alei de acces, utilitafi, executarea constructiilor impuse pentru realizarea si functionarea
obiectivului, protejarea arborilor care intra in terenul concesionat, precum si alte lucriri care
devin necesare, raportate la obiectul concesiunii.

3.2. Conditii generale ale concesiunii

3.2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta
f)e perioada concesiondrii. La incetarea concesiunii, bunurile propriimr’é‘mén in proprietatea
concesionarului.

Avizele necesare pentru edificarea constructiilor pe amplasamentul studiat vor fi cele
stabilite prin certificatul de urbanism.

Avizele pentru functionarea obiectivului ce va fi edificat pe amplasament sunt distincte
fatd de cele solicitate pentru autorizarea cladirilor, iar obtinerea av1zelor cad in sarcina
concesionarului, pe cheltuiala acestuia.

Conditii urbanistice ale amplasamentului:

1. REGIMUL ECONOMIC:

* Conform prevederilor Planului Urbanistic General (PUG) si al Regulamentului de
Urbanism (RLU) terenul se afla in UTR 1 — zona centrala cu functiuni mixte,

* Reglementiri fiscale — conform HCL nr. 53 / 28.04.2023 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2023 si HCL nr. 25 / 29.02.2024 terenul este situat in zona B, rangul
I,

* Pe amplasament nu sunt situri arheologice, arii protejate, zone cu monumente istorice.

2. REGIMUL TEHNIC (UTR 1):

* Procentul de ocupare al terenului (POT): 80,00%

* Coeficientul de utilizare al terenului (CUT): 2,4 mp ACD/mp teren

* Zona se compune in general din locuinte colective P+4, P+3, P+2, locuinte individuale
mici (P - P+1, 2 niveluri), retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.
Functiunile publice existente in apropiere: Serviciul Public Comunitar de Evidenta Persoanelor
Bucecea, Scoala cu clasele I-IV, Grddinita, Centrul de Zi pentru Copii “Sf Ioan”, Centrul



pentru Persoane Vdrstnice ,,Sf. loan, Biserica Sf. Ioan Botezdtorul.

¢ Conform PUG, zona studiati este inclusi la sectiunea: spatii plantate, agrement,
sport. Pentru modificarea functiunii parcelei se va intocmi o documentatie - PUZ - plan
urbanistic zonal. Rolul planului urbanistic zonal este acela de a face o radiografie exacta a
situatiei existente la un moment dat asupra unei zone urbane, in functie de importanta si
complexitatea acesteia, dar si in vederea unor amenajari, moderniziri sau modificari pe care
aceasta urmeazi si le suporte. intocmirea documentatiei PUZ, obtinerea avizelor cade
exclusiv in sarcina concesionarului.

« In componenta UTR 1 se regisesc UTR 7 si UTR 8 care au functiunea de cimitire.

* Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a
cimitirelor trebuie si tind seama de distanta minima de protectie sanitard — 50 m;

« In zona drumului national, lucrdrile edilitare subterane se amplaseaza, de reguld, in afara
partii carosabile a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea
acestor lucrdri, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, conform Art. 48 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997,
aprobatd prin Legea 82/1998.

* Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

* ZpN (drum national) — 26 m intre garduri,

* ZpLea (Lea 20 kv) - 12 m de o parte si de alta a liniei electrice aeriene,

*ZpG (transport gaz) — 20 m in zona constructiilor sociale, administrative si industriale si a
locuintelor individuale.

* Utilizari admise cu conditionari:

* Localurile care comercializeazi bauturi alcoolice, cluburile, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fati de scoli si de licasele de cult.

« Utilitati existente: energie electrica, gaz, apa.

* Amplasarea clidirilor fatii de aliniament: 3

*In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitat,

*Conform HG 525 / 1996 - regulamentul general de urbanism art. 23.

* Circulatii si accese - accesul se realizeaza din str. Calea Nationala.

. imprejmuiri:

*Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m, din care un soclu de 0,30m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20m,

*Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.



41 Parc Central (propus pentru reabilitare)
™ 42 Parc de joaca

43 Stadion Siretul &

44 Sala Sporturilor
- 45 Gradina de vara

46 Teren desport

47 Parc deagrement

48 Teren de sport cu gazon sintetic

A%

3.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006
pentru aprobarea Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificirile si completirile ulterioare.

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepind de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune si respectiv pani la refacerea
cadrului natural, dupd executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interveniie, exploatare etc), cit si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru locatarii aflati in imediata vecinitate.

Dupd primirea certificatului de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si / sau a procedurii de
evaluare adecvata.



In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului §i / sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In cazul in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

Dupad concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat, precum si a autorizafiei de construire emisd de organele
competente. Avdnd in vedere schimbarea destinatiei zonei se impune schimbarea destinatiei
actuale prin intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de urbanism faza PUZ.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile, avizele,
documentatiile necesare obtinerii PUZ §i a Autorizatiei de Construire.

3.2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent, iar eventualele schimbéri de destinatie sunt interzise. Concesionarul va exploata
terenul in conditii optime, féra a efectua alte lucrari decat cele permise.

" 3.2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat / posibilitatea subconcesiondrii, dupd
caz

Subconcesionarea bunului concesionat este interzisi cu exceptia situagiilor expres
previzute de lege, caz n care se va solicita acordul concedentului.

Contractul de subconcesionare va fi facut in aceleasi conditii cu cel incheiat de
concesionar. Subconcesionarul va prezenta concedentului aceleasi documente care au fost
solicitate concesionarului.

Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit, conform conditiilor
prevdzute de lege, in baza unei notificari a noului proprietar al constructiei, insotitd de
documente doveditoare in formd autenticd sau similar.

3.2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Inchirierea terenului este interzisd, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege, caz in
care se va solicita acordul concedentului.
Contractul de inchiriere va fi facut in aceleasi conditii cu cel incheiat de concesionar.
Chiriasul va prezenta locatorului aceleasi documente care au fost solicitate concesionarului.

3.2.6. Durata concesiunii

Durata propusd a concesiunii este de 49 ani, incepdnd de la data de semndrii contractului
de concesiune §i a procesului verbal de predare — primire a amplasamentului terenului
concesionat. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se ofers
concesionarului siguranta exploatérii bunului §i desfasurdrii activitatii pe toatd perioada acestuia,

fapt ce poate implica efectuarea unor lucrari de amenajare si modernizare, care ar putea asigura
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in final conditii mai bune de exploatare si de folosire a acestuia. Pe de alti parte, o durati excesiv
de mare a contractului de concesiune obliga autoritatea locald in calitatea sa de concedent, la
pastrarea, in mare parte, a conditiilor de contractare si regulilor stabilite la data incheierii
acestuia prin documentele contractului, ingridind drepturile autorititilor locale de a modifica
substantial prevederile contractului de concesiune, in raport cu noile situatii de piata create pe
parcursul deruldrii acestuia.

Avdnd in vedere cele mentionate mai sus, precum §i politica autoritdii locale de a asigura
o sigurantd si stabilitate optimd in condifii cdt mai bune pentru promovarea unor mdsuri
concrete in administrarea bunurilor din domeniul public si privat al orasului, se estimeazd ca
fiind optim stabilirea unei durate a contractului de concesiune pe o perioadd de 49 de ani.

Prin exceptie, conform prevederilor art. 306, alin. (4) se pot stabili concesioniri cu o durati
mai mare de 49 de ani, prin legi speciale.

Inceperea executiei lucririlor este conditionatd de intocmirea documentatiei PUZ, de
obtinerea tuturor avizelor necesare §i a autorizatiei de construire, ceea ce cade exclusiv in
sarcina concesionarului si pe cheltuiala acestuia.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de cdtre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de -la data incheierii lui si primirii de la
concedent a Extrasului de Carte Funciard pentru . informare, inclusiv va face dovada
inregistrdrii concedentului.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, si urmireascd mersul lucrarilor de
amenajare a terenului, in vederea asigurarii calitatii amenajdrilor ce vor fi realizate si incadrarea
in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de coricesiune.

3.2.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

Potrivit celor prevazute de art. 307, alin (4) si (5) din Codul Administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare, modul de calcul si plata redeventei se stabileste de citre autoritatile
administratiei publice locale, avindu-se in vedere urmitoarele criterii:

v" proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

v" valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

v"  corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incat, pe de o parte, si fie asigurat un venit
constant pentru bugetul orasului, iar pe de alta parte sa fie mentinut principiul proportionalititii
si echilibrului contractual in sensul stabilirii unui nivel de redeventi corect in raport cu
importanta, volumul si natura bunurilor supuse concesionarii.

Nivelul minim al redeventei, stabilit prin raportul de evaluare a terenului, asigurd
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, conform prevederilor art. 17 din
Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, in conditiile actuale de piat3, la care se se poate adaugi
costul lucrérilor de infrastructuri aferente.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si actualizat conform rata inflatiei pentru anul 2024 de 5,6% si TVA de
21%, urmdrindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local, dar in acelasi timp si
incurajarea investitorilor. Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluatorul autorizat dl. Lazar
Dorin (SC Evalon Proiect SRL) si inregistrat in cadrul UAT Orasul Bucecea cu nr. 4804 din
15.04.2024. Asadar, in urma actualizarii valoarea redeventei a fost de 1,20 lei / mp / an, respectiv
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10.320 lei / an.

Avand in vedere interesul manifestat pentru concesiunea unei suprafete de teren pentru
construirea unui magazin / supermarket, satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale, precum
si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild, zona in
care se afld terenul, cu acces in DN 29C si facilitdtile de care dispune terenul (posibilitate de
racordare la reteaua electricd, apa si retea de gaz la aproximativ 150m) s-a stabilit valoarea
minima a redeventei de 1,5 lei / mp / an, respectiv 12.900 lei / an.

Obligatia de plata a redeventei incepe dupa data semnirii contractului de concesiune si
procesului verbal de predare - primire amplasament (punerea efectiva in posesie a terenului), dar
nu inainte de finalizarea documentatiei PUZ si aprobarii acesteia in Consiliul Local. Perioada
elabordrii si avizarii PUZ nu va depdsi 24 de luni de la semnarea contractului si procesului
verbal de predare - primire amplasament, in caz contrar contractul va fi reziliat.

Obligatia de platd a impozitului pe teren si impozitului pe clidiri va decurge dupi
finalizarea constructiilor, respectiv receptia acesteia (cu Proces verbal de receptie) si declararea
constructiei la Compartimentul de Taxe si Impozite, in vederea impozitirii conform art. 39 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si art. 461, alin (3) din
Codul Fiscal.

Plata redeventei se face anual, in 2 transe egale, in lei, panii la data de 31.03, respectiv
30.09 a fiecirui an.

Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la
penalitdti de 0,1% pe zi de intirziere, rezilierea contractului si obligatia de a preda
concedentului terenul liber de orice sarcini.

Penalitatile se calculeazd pentru ﬁécare zi de intdrziere incepdnd cu ziua imediat
urmdtoare termenului de scadentd si pdnd la data stingerii sumei datorate.

Pretul concesiunii va fi indexat anual cu indicele de inflatie stabilit de Institutul
National de Statistica, reglementirilor legale in vigoare si aprobat prin HCL.

3.2.8. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste in suma de 1.290
lei.

Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Primairiei
Orasului Bucecea sau OP in contul pus la dispozitie de UAT Orasul Bucecea.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul
solicitat in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Garantia de participare pentru ofertantii necastigitori se restituie in termen de cel mult 15
zile lucrétoare de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitdri scrise.

Garantia de participare a ofertantului cstigitor se returneazi de citre concedent in cel
mult 15 zile lucritoare de la data semnirii contractului de concesiune, in baza unei solicitdri
scrise.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:
a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b. ofertantul castigitor nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care

concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
concesiune.
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Garanfia ce urmeazd a fi depusd de concesionar in conformitate cu articolul nr. 325, alin. (7)
din Codul Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semniirii
contractului de concesiune, si depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa de minim 9.675 lei,
reprezentind 75% din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare.

in cazul in care nu se depune garantia in termen, contractul este nul.

Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

3.2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
3.2.9.1. Protejarea secretului de stat — Nu este cazul
3.2.9.2. Materiale cu regim special — Nu este cazul

3.2.9.3. Conditii de sigurantd in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind siguranta in
exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de cariersi constituie sarcina concesionarului. in
acest sens concesionarul va obtine toate autorizatiile previzute de lege.

Desfasurarea activititii specific pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie s3 asigure:

a) funcfionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficienti economici a
terenului,

b) protejarea domeniului public / privat si punerea in valoare a acestuia,

¢) protectia mediului, muncii, sanatatii si igienei, in conformitate cu reglementirile legale in
vigoare.

3.2.9.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea §i
punerea in valoare a patrimoniului cultural national — Nu este cazul

3.2.9.5. Protectia mediului - Toate obligatiile privind protectia mediului, inclusiv obligatiile
referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului §i pastrarea / ameliorarea aspectului
general al mediului cu incadrarea in infitisarea zonei, cad i1n sarcina concesionarului.
Concesionarul poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia mediului.

3.2.9.6. Protectia muncii - Responsabilitatile privind respectarea prevederilor legale din actele
normative referitoare la conditiile de muncd si protectia muncii revin in totalitate
concesionarului.

3.2.9.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romdnia este parte —
Nu este cazul.

3.3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Orice persoand juridica sau fizica, romana ori striina are dreptul de a participa la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceastd proceduri, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecitor-sindic
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sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu cele mentionate
anterior, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la
lit.a);

¢) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv
cele locale, precum si a contributiei pentru asiguririle sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

€) a comis o grava greseald in materie profesionala sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate
printr-un alt contract de concesiune sau de achizitie publici, in masura in care autoritatea
contractantd poate aduce ca dovadd mijloace probante in acest sens. Observatie: Impozitele si
taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (améanari, esalondri, etc.) de citre organele
competente nu se considerd obligatii exigibile de plata, in masura in se face dovada respectirii
conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura oferti;

g) nu a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

h) nu si-a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

Ofertantul poarta toatd raspunderea ca oferta, insotitid de documentele de calificare, sa fie

primitd de autoritatea concedentd la adresa si pand la data (ora si minutul) limitd stabilitd in
anuntul de participare si in documentatia de atribuire, inclusiv for{ majora. Ofertele sosite dupa
aceasta data vor fi returnate fara deschidere.

3.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului si desfiintarea pe cale
administrativd a constructiilor existente pe teren, pe cheltuiala concesionarului. Despigubirile
cuprind cheltuielile efectuate in vederea concesiondrii prin licitatie a imobilului-teren, cheltuieli
cu atribuirea contractului de concesiune (cheltuieli: cu raportul de evaluare, cu anunturile privind
organizarea licitatiei publice, etc.);

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despégubiri; (concesionarul va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in
termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatdrii),

f) in cazul nerespectirii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectirii destinatiei

impuse prin studiul de oportunitate, in cazul nerespectirii termenelor previzute, respectiv:
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obtinerea Certificatului de Urbanism in maxim 90 zile de la data semnirii contractului de
concesiune si procesului verbal de predare primire amplasament, finalizarea documentatiei
unui PUZ aprobat in 24 luni de la semnarea contractului si procesului verbal de predare
primire amplasament, obtinerea Autorizatiei de Construire in maxim 12 luni de la
finalizarea PUZ aprobat, precum si in cazul in care investitia nu este finalizati in termen de
maxim 24 luni de la data eliberirii Autorizatiei de Construire, contractul se consider reziliat
de drept, fard interventia instantei, dacd concesionarul nu pliteste obligatiile rezultate din
contract. In cazul in care concesionarul nu poate din motive obiective, sd se incadreze in
termenul convenit, poate solicita prelungirea acestuia, cu acordul ambelor pdrti, prin act
aditional la Contractul de Concesiune;

g) neplata redeventei pentru douii transe consecutive duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune, firi a fi necesari interventia instantelor judecitoresti (pact
comisoriu expres), cit si la revenirea terenului la dispozitia concedentului, firi nici o
obligatie a acestuia fatd de concesionar. Concesionarul riméne obligat la plata redeventei
datorati pini la retragerea concesiunii si a majoririlor de intirziere;

h) in cazul in care concesionarul intrd in lichidare, faliment (acolo unde este cazul) sau are
suspendatd activitatea mai mult de 2 luni consecutive, contractul se reziliazi de drept, fara
interventia instantei si fara altd formalitate prealabil;

1) in cazul neachitirii garantiei previzute in conformitate cu articolul nr. 325, alin. (7) din
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, dupa expirarea celor 90 de zile,
contractul este considerat reziliat de drept, fara alte formalititi prealabile;

j) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuti la lit. b) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecatoresti definitive,
. iar in situafia prevazutd la lit. ¢) si d) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului
sau concesionarului, iar in situatia previzuta la lit. e) in baza declaraﬁei unilaterale de renuntare
la concesiune a concesionarului.

In cazul decesului concesionarului dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in
caz de succesiune. Succesorul, in baza documentelor jutificative (documente de mostenire,
succesiune, etc.) poate solicita concedentului atat rezilierea contractului, cat si prelungirea
acestuia, conform prevederilor legale.

Concesionarul are obligatia ca la incetarea contractului, indiferent de cauze, si aducd
terenul la starea naturali initiald. Concesionarul trebuie sd restituie, pe bazd de proces verbal,
in deplind proprietate, in mod gratuit, liber de orice sarcini, bunul concesionat. in cazul in
care concesionarul nu isi duce la indeplinire aceastd obligatie concedentul va executa
lucririle de aducere la starea initiald, iar concesionarul va pliti contravaloarea sumei
aferente acestor lucriri.
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CAPITOLUL 4
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

v" Ofertele vor fi redactate in limba roméana.

v’ Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice roméane
si striine care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin prezenta documentatie.

v Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizindu-se data si
ora.

v’ Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta
si data si ora deschiderii ofertelor:
s,Pentru licitatia publica privind concesionarea unui imobil teren in suprafati de 8.600 mp,
din domeniul privat al Orasului Bucecea, situat in PC 1003 / 935, identificat cu CF 53463,
in intravilanul Orasului Bucecea, str. Calea Nationali, nr. FN.

A nu se deschide inainte de data: , Ora ”

> PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONIINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Cerere de inscriere la licitatie. Formular — F1

2. Fisa cu informatii privind ofertantul. Formular - F2

3. Declaratie de participare (privind eligibilitatea) semnata de ofertant, fard ingrosiri,
stersaturi sau modificari. Formular — F3

4. Documente care s ateste forma juridici a ofertantului:

certificat de Inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

certificat constatator, emis de Oficiul Registrutui Comertului;

copie BI / CI pentru reprezentantul legal / administratorul societitii.

5. Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesiunii si de exploatare:

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care si confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile la
data deschiderii ofertelor;

- declaratie pe proprie rdspundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara, inclusa in Formularul F3;

6. Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie.

7. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea
la prezenta procedurd unei persoane, autorizand-o si semneze actele incheiate cu acesti ocazie
(daci este cazul).

8. Declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea in muncd, normele de
apdrarea impotriva incendiilor, potrivit Formularului F5
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9. Cazier judiciar al administratorului societatii / al reprezentantului legal al ofertantului
din care si rezulte ca acesta nu are condamnari ori ¢i impotriva sa nu s-au luat miasuri cu
caracter penal sau administrativ.

10. Cazierul fiscal al ofertantului eliberat de ANAF, care si ateste cii persoana nu are
inscrise infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor.

11. Formularul (draft-ul) de contract si fie insusit de ofertant. In cazul in care acesta are
anumite obiectiuni sau completéri poate si le consemneze in formular.

12. Oferta tehnici va cuprinde minim descrierea investitiei pe care o propune ofertantul

in conformitate cu cerintele caietului de sarcini: plan de afaceri, grafic de realizare, schite pentru
eventualele constructii, etc.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:

1. Cerere de inscriere la licitatie. Formular — F1

2. Fisa cu informatii privind ofertantul. Formular — F2

3. Declaratie de participare (privind eligibilitatea) semnatd de ofertant, fari ingrosiri,
stersaturi sau modificéri. Formular — F3

4. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresd (BI / CI, adeverinti de
recenzie - dupd caz);

5. Certificat Fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitele si taxele cdtre
bugetul local, fard datorii, emis de Serviciul de Impozite si Taxe Locale al localititii in care
domiciliazd, valabil la data deschiderii- ofertelor si Certificat Fiscal privind indeplinirea
obligatiile de platd a impozitelor si taxelor cdtre bugetul consolidat al statului — ANAF, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasd faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de
plata fata de bugetul de stat.

6. Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie.

7. Imputernicire oficiala (dacd este cazul) din partea persoanei ofertante, in cazul in care
aceasta este reprezentati printr-o altd persoani.

8. Declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sindtatea in muncd, normele de apirarea
impotriva incendiilor, potrivit Formularului F5.

9. Cazier judiciar — care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea urméatoarelor
fapte: gestiune frauduloass, fals, ingelaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de
data deschiderii ofertelor.

10. Formularul (draft-ul) de contract si fie insusit de ofertant. In cazul in care acesta are
anumite obiectiuni sau completéri poate si le consemneze in formular.

11. Oferta tehnica va cuprinde minim descrierea investitiei pe care o propune ofertantul

in conformitate cu ceringele caietului de sarcini: plan de afaceri, grafic de realizare, schite pentru
eventualele constructii, etc.

v’ Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz;

Atentie! Oferta depusi la o altd adresd a concedentului, decat cea stabiliti sau dupd expirarea
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datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.
> PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
1. Oferta propriu-zisa - oferta financiard, ce va fi semnata de ofertant in original.
2. Oferta va cuprinde Formularul de ofertd semnat si datat, fird ingrosiri, stersituri sau
modificari. Formular - F4
v' Ofertele primite §i inregistrate dupa termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi deschise.
v" Plicurile interioare gasite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la
respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Preciziri privind oferta:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactatd in limba roméana.

3. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcétuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, s descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Revocarea oferte: de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare i, daca e cazul, plata de daune interese de ctre partea in culpa.

8. Confinutul ofertei trebuie si rdménd confidential pani la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupéd aceastd data.

9. Preful concesiunii va fi indexat anual cu indicele de inflatie stabilit de Institutul
National de Statistica si aprobat prin HCL.

10. Modul de achitare a prefului concesiunii, cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor
de platd, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii previzute.

12. Participantilor la licitatia publicd carora nu le-a fost adjudecat terenul li se va restitui
contravaloarea garantiei de participare in termen de cel mult 15 zile lucritoare de la data
desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitiri scrise.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

14. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese, conform art. 323 din
OUG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare.
Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul ‘in a cirui razi teritoriald se afld sediul
concedentului, la cererea pértii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

15. In cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuza incheierea contractului, procedura
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de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

16. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forti majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare cAstigitoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

17. 1In cazul in care nu existd o oferta clasat pe locul doi admisibila, se aplica prevederile
art. 323, alin. (2), din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare: ,,procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea”.

CAPITOLUL 5
INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM S1 PONDEREA LOR, MODUL DE LUCRU
AL COMISIEI DE EVALUARE

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune si ponderile acestora sunt urmatoarele:

v’ cel mai mare nivel al redeventei — 40%,

v’ capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 30%,

v’ conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 20%,

v’ protectia mediului inconjurdtor — 10%.

Ponderea fiecdrui criteriu stabilit in prezenta documentatie de atribuire este proportionald
cu importanta acestuia, apreciatd din punctul de vedere al asiguririi unei utilizari / exploatiri
rationale si eficiente economic a bunului concesionat conform art. 318, alin. 2 din QUG nr. 57 /
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, ponderea fieciruia
dintre criteriile precizate este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depaszasca 100%.

1. Punctajul pentru criteriul ,,nivel al redeventei” va fi calculat pe baza clasamentului
valorilor redeventei inscrise in formularul de ofert, astfel:

% Cea mai mare valoare oferitd va obtine 40 puncte,

% Oferta clasatd pe locul 2 va obfine numdrul de puncte conform formulei: [valoarea
redevenfei ofertantului pe locul 2 X (inmulfit) cu 40] : (impdrtit) la valoarea redeventei clasate
pe locul 1,

% Formula se va aplica corespunzdtor tuturor ofertelor inregistrate pind la data limitd de
depunere a ofertelor.

2. Punctajul pentru criteriul ,,capacitatea economico-financiard a ofertantilor” va fi calculat
pe baza datelor cuprinse in Formularul F2 — Fisa ofertantului, media anuali a cifrei de afaceri
inregistrata in ultimii 3 ani, astfel:

< Cea mai mare valoare a mediei anuale a cifrei de afaceri va obtine 30 puncte,

< Oferta clasatd pe locul 2 va obtine numdrul de puncte conform formulei: [valoarea
mediei anuale a cifrei de afaceri clasatd pe locul 2 X (inmultit) cu 30] : (impdrtit) la valoarea
mediei anuale a cifrei de afaceri clasatd pe locul 1.

19



% Formula se va aplica corespunzdtor pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul
»capacitatea economico-financiard a ofertantilor” pentru fiecare dintre ofertele inregistrate
pdnd la data limitd de depunere a ofertelor.

3. Criteriul ,,conditii specifice impuse de natura bunului concesionat” se refera la evaluarea
duratei de realizare a investitiei propuse de citre ofertant raportatd la durata de realizare a
investitiei propusi de cétre concedent, declarata in Formularul F4 — Formularul de ofertd si se
va puncta astfel:

o Perioada de executie mai micd de 12 luni va obtine — 20 puncte,
o Perioada de executie mai mare de 12 luni va obtine — 10 puncte.

4. Punctajul pentru criteriul ,,profectia mediului inconjuritor” va fi acordat pentru
prezentarea declaratiei pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sanitatea in munca, normele de apirare impotriva incendiilor
conform Formularului F5.

% Cele 10 puncte se vor acorda tuturor ofertelor inregistrate pind la data limitd de
depunere a ofertelor, dacd este completatd declaratia precizatd anterior.

Dupéd deschiderea plicurilor interioare, comisia analizeazd ofertele pe baza criteriilor
atribuire, stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd cont de ponderile previzute mai sus urmand
a se intocmi un proces verbal (evaluarea ofertelor - plicuri interioare), in care consemneazi
clasamentul ofertelor in ordinea descrescatoare a punctajului acordat fiecirei oferte, care se
semneaza de cétre toti membri comisiei. Oferta cistigitoare este oferta care a obtinut cel mai
mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Conform prevederilor art. 317, alin. 1 si alin. 13 din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, comisia dé evaluare este legal intrunitd
numai in prezenfa tuturor membrilor si este compusd dintr-un numdr impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Fiecare dintre membrii comisiei de
evaluare beneficiazi de céte un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii
membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai daci membrii acesteia se afli
in imposibilitatea de participare sau incompatibilitate, caz fortuit sau forta majora.

Toti membrii comisie trebuie si completeze o declaratie de de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate in temeiul art. 317, alin. 10 din OUG nr. 57 /2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare. — Formularul F6

Persoanele cu functie de decizie din cadrul UAT Orasul Bucecea cu privire la organizarea,
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derularea si finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune sunt: Angel
Gheorghiu - Primar, Lucian Daniel Avatamanitei — Viceprimar si presedinte al comisiei de
evaluare, Paulici Alupoaiei — Secretar General al Orasului Bucecea, Andron Timpiu —
Administrator public al Orasului Bucecea, Georgeta Elena Iurcu — Arhitect Sef al Orasului
Bucecea §i membru in comisia de evaluare, Danut Amiariuti - membru in comisia de evaluare,
Vlad Sebastian Cucu - membru in comisia de evaluare, Alexandrina Nicoleta Donisi - membru
in comisia de evaluare, Florentina Licrimioara Husoschi - membru supleant in comisia de
evaluare, Marin Ursu - membru supleant in comisia de evaluare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire aprobata,

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia,

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor,

d) intocmirea raportului de evaluare,

e) intocmirea proceselor-verbale,

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Anularea procedurii de atribuirea contractului de concesiune

Prin exceptie de la prevederile legale, privind obligatia concedentului de a incheia
contractul de concesiune de bunuri proprietate privaté;\'cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigitoare, concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate privati daca la acestd decizie, inainte de data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului. ‘

in sensul celor de mai sus procedura de atribuire se considera afectati in cazul in care:

» in cadrul documentatiei de atribuire §i / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care incalca principiile prevazute de lege: transparenta, tratamentul
egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurents;

> concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor enumerate anterior;

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Incheierea contractului
Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in forma scrisd, sub
sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces- verbal.
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CAPITOLUL 6
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
cérui jurisdictie se afld sediul concedentului.

CAPITOLUL 7
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea partilor contractante, incluzdnd autoritatea contractantd (concedent) si
concesionarul, precum si a altor parti implicate in executarea obligatiilor contractuale;

b) obiectul contractului: realizarea de cétre concesionar a unei capacititi de productie;

c) durata contractului si etapele principale ale contractului;

d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul de
executare de citre concesionar a lucrérifor;

¢) modul de alocare a riscurilor intre parfi: majoritatea riscurilor va fi preluati de
concesionar;

f) nivelurile de performantd care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce priveste
exploatarea terenului si realizarea capacititii de productie, situatiile care atrag aplicarea unor
sanctiuni pecuniare in caz de neindeplinire a indicatorilor de performants; plata unor penaliziri
aplicabile in caz de neindeplinire a unor obligatii contractuale;

g) nivelul redeventei;

h) rdspunderea contractuald pentru neexecutarea de citre parti a obligatiilor care le revin;

1) forta majora si alte cazuri de exonerare;

J) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul
partilor, incetare ca urmare a rezilierii de citre una dintre parti;

k) efectele incetdrii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul si conditiile
de plata a sumelor datorate ca urmare a Incetirii contractului;

1) mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe langd clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate contine si alte
clauze, stabilite de comun acord de catre parti.

Legislatia aplicatd

In intocmirea Documentatiei de Atribuire, respectiv a Caietului de sarcini si a Contractului
de Concesiune se tine cont de prevederile legislatiei roménesti in vigoare, cu modificarile si
completérile ulterioare:
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» Ordonanta de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, republicati cu
modificdrile si completarile ulterioare;

» Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare;

> Legeanr. 227/2015 privind Codul Fiscal, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

V' Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea 319/2006 a securititii si sdnatafii in munci;

» Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

» Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati cu
modificarile si completérile ulterioare;

> Hotérarea nr. 343/2017 pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 273/1994 privind
aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

» HG 940/2006 pentru modificarea §i completarea Regulamentului de receptie a lucririlor
de constructii si instalatii aferente acestora, aprobat prin Hot#irArea Guvernului nr. 273/1994;

> HG 1303/2007 pentru completarea Regulamentului de receptie a lucririlor de constructii
si instalatii aferente acestora, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 273/1994;

» Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de B
aplicare a Legii nr. 50/ 1'9_91 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construc;ii;\

»> Legea nr. 283/2024 privind modificarea si completarea unor acte normative, pentru
stabilirea salariilor minime adecvate;

»  Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate publica privind
mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completirile ulterioare.

Legislatia, reglementirile tehnice si altele asemenea indicate in prezenta
Documentatie de Atribuire sunt considerate indicative si nelimitative; enumerarea actelor

normative din aceasta anexi este oferitii ca referinta si nu trebuie considerati limitativi.

Contrasgmneazi
Secretar gengral al orasului
Jr. Al jei Paulica
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Formular — F1
OFERTANT

(denumirea/numele)

Citre,
ORASUL BUCECEA

CERERE_ DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, situat in PC 1003 / 935, identificata

cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea

SUDSEMNATUL (2) 1evveveererereereeeieeeereesuisis sttt es sttt bt saa et s , In calitate de
administrator/asociat/repreZentant al ..........oeieiverernenesnecnt s , Cu
domiciliul/sediul N ....ovevveemrerveeeeineecenian, s SEEL eiieieertee e ese e sreen e enis S 1| RN , bl. e ,
SC. reevereen < PR Y « SR , JUde e , telefon ..ovveneenieneiinniinane , fax.
.............................. , €-MAIL covveireeiriecerrcee ey (93 1:7(01 6 (SRS TUo
inmatriculatd la  Oficiul Registrului  Comertului Sub NI. .o , avand
CONt IBAN 1T, cooiioiiiiiierreisererenreeresirnssesaeeeaessosnnee , deschis 1a ...occeoeveverveiiinniieennennne , existind si
functionand potrivit legislatiei Statuhi Roman /i.oveeecrreveneace , vii rog sa aprobati inscrierea la

licitatia publici pentru concesionarea terenului in suprafafd de 8.600 mp, aflatd in proprietatea
privatd a UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul Orasului Bucecea, jud. Botosani, strada FN,
P.C. 1003 /935, CF 3463 organizata de UAT Orasul Buceceain datade __ / /

Mentionez ci am luat cunostintd de prevederile Caietului de Sarcini si Documentatiei de

Atribuire al licitatiei si ne obligdm ca in cazul adjudecdrii sd incheiem contractul de concesiune in
termenul stabilit prin comunicarea transmisa de cétre concedent, in caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei de participare afereite.

Garantia de participare la licitatie a fost achitata cu chitanta nr. _din data

Data intocmirii:

(Nume si prenume)

(Functia)

(Semnitura si stampila reprezentantului legal)



OFERTANT

(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI

Formular — F2

Pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, situat in PC 1003 / 935, identificata
cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privatd a UAT Oragul Bucecea

1) Ofertant (PF / PJ):

2) Adresa de domiciliu / Sediul societatii:

3) Telefon / fax / E-mail:

4) Reprezentant legal:

5) Functia:

6) Cod fiscal /CNP:

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului:

8) Obiect de activitate:

9) Cont bancar:

10) Banca:

11) Capitalul social (lei):

12) Cifra de afaceri (lei) pe ultimii 3 ani:

Nr. Crt. Anul Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuali
l2 31 decembrie la 31 decembrie
' - lei - - echivalent euro! -
1.
2.
3.

Media Anuali

Data intocmirii:

(Nume si prenume)

(Functia)

(Semnitura si stampila reprezentantului legal)
! Echivalentul in euro va fi calculat la cursul mediu anual RON / valuta comunicat de B.N.R.




OFERTANT Formular — F3

(denumirea/numele)
DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafatd de 8.600 mp, situat in PC
1003 / 935, identificati cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privati a UAT
Orasul Bucecea

SUDSEMNATUL(A)  cveeeveneereeresrciiireene et bes bbb , reprezentant al
.................................................................................................... , in calitate de ofertant la licitafia
publica pentru concesionarea terenului in suprafatd de 8. 600 mp, aflatd in proprietatea privatd a
UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul orasului Bucecea, strada Strada Calea Nationald, nr.
FN, PC 1003 / 935, CF 53463, organizati de Orasul Bucecea, sub sanctiunea excluderii din
procedur si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ca:

v am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

v am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevéazute in documentatia de atribuire;

v mi-am indeplinit obligatiile de platid a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri
sociale citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romaénia (sau in tara in care este stabilit);

v nu sunt in procedura de reorganizare sau in stare de insolventd, faliment sau lichidare ca
urmare a hotararii pronuntate de judecitorul sindic; ‘

-/ in ultimii. 3 ani nu am fost desemnat cstigitor la o licitatie publicd lz care nu mi-am
incheiat contractul sau nu am plitit pretul, din culpé proprie, nu am avut cazuri de indeplinire in
mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe
cale s produc grave prejudicii partenerilor;

v nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirarea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli
in materie profesionald;

v in ultimii 5-ani nu am fost condamnat prin hotdrare definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/ sau spalare
de bani;

v’ la prezenta procedurd nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd / ofertd individuald si o alta candidaturd / oferta comund, nu depun ofertd
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte;

v informatiile prezentate autorititii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmdrii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

fnteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale conform art. 326 privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnétura || . Data intocmirii
reprezentantului legal




OFERTANT Formular — F4

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, situat in PC 1003 / 935, identificati
cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privati a UAT Orasul Bucecea

1. In urma examindrii documentatiei de atribuire, subsemnatul/ii
, reprezentant/ti ai ofertantului

, va prezentdm oferta noastréa, in

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, pentru concesionarea
unui imobil teren in suprafatd de 8.600 mp, aflat in proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea,
situat in intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani, strada Calea Nationala, nr. FN, PC 1003 / 935,
CF 53463, pentru o redeventa de lei/mp/an, reprezentand lei /an.

2. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd cistigitoare, si concesionim
terenul pe o duratd de minim _____ ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabila pentru o duratd de 90 zile, de la data
depunem si ea va*timane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati orlcand iita:nte de explrarea
perioadei de valabilitate. -

4. Pénd la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabiliti castigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul
redeveniei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Toate cheltuielile si riscurile legate de executarea , dezvoltarea si exploatarea proiectului
vor fi suportate de citre ofertant.

7. Durata finalizéirii , de la data obtinerii autorizatiei de construire.

8. Am inteles sd consimtim c&, in cazul in care oferta noastri este stabiliti ca fiind
castigdtoare, sd constituim o garantie in conformitate cu prevederile QUG nr. 57 / 2019 privind
Codul Aministrativ.

Numele, functia, stampila si semnitura | _ Data intocmirii
reprezentantului legal



Formular — F5

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in

munci, normele de apdrarea impotriva incendiilor

SUbSEMNANI(A)  .eevverreiireeirirreeeeeee et aeas , reprezentant al
.................................................................................................... , in calitate de ofertant la licitatia
publicd pentru concesionarea terenului in suprafatd de 8.600 mp, aflatd in proprietatea privatd a
UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul orasului Bucecea, strada Strada Calea Nationald, nr.
FN, PC 1003 / 935, CF 53463, organizati de Orasul Bucecea, sub sanctiunea excluderii din
proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rdspundere cé:

v/ mi angajez si prestez activitdti in cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile legiéia‘giei in vigoare privind protectia
mediului, securitatea si sandtatea in muncé si a normelor de apdrare impotriva incendiilor,

v’ mi angajez si garantez lucrétorilor plata salariului de bazd minim brut pe {ard garantat in
plati si a salariilor minime stabilite prin contracte colective de munca, dupi caz, conform art. XI,
pet. 5 din Legea nr. 283/2024 privind modificarea si completarea unor acte normative, pentru
stabilirea salariilor minime adecvate.

De asemenea, declar pe propria rdspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanitatea in munci si a normelor de

apdrare impotriva incendiilor.

" Numele, Em_ctia, stampila si semnétura ] - Data intocmirii
reprezentantului legal




Formular — F6

DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate
nr. din
Subsemnatul / Subsemnata, venseerensennoaresenes veeneeennns, domiciliat(d) in  mun.
............................... , 10CALIALEA «.eeveveveereeceiereneny SIe ctveveiieereresesesssensnsesesencsseseseeses I ey DL iy
ap. weeneee , €t .eeeenl, SC. L, , sectorul / judetul Botosani, codul postal ....................... , ndscut la data
de e , avind codul numeric personal ..., , in calitate de
(presedinte / membru / expert cooptat) ....... in Comisia de selectie a ofertelor depuse

de catre ofertantii participanti la procedura de concesionare a imobilului - teren intravilan, in
suprafati de 8.600 mp, situat in strada Calea Nationala, nr. FN, orasul Bucecea, judetul Botosani,
apartindnd domeniului privat al Orasului Bucecea, identificat in parcela cadastrald 1003 / 935, CF
53463,

in temeiul art. 317, alin. 10 din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, declar pe
proprie rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urmatoarele:

a) nu am calitatea de sof / sotie, rudd sau afin, pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul,
persoani fizici sau cu persoane care fac parte din consiliul de administratie / organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
inscrisi la procedura; o '

b) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
participantii Inscrisi la procedura, fer;i sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,

Ea

terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie / organului de conducere sau de
supervizare al unuia dintre participantii inscrisi la procedurd si / sau actionari ori asociati
semnificativi persoane care sunt sot / sotie, rudi sau-fin panadla gradul al II-lea inclusiv ori care se
afl in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante;

d) nu am niciun interes de naturi si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de selectie
a ofertelor depuse.

Confirm c, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de selectie si evaluare, ca un
astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage din comisie.

Totodatd, mi angajez c# voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor depuse,
precum s§i asupra oriciror altor informafii prezentate de citre participantii la procedura de
concesiune, a ciror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra lucrérilor comisiei de selectie.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea prevederilor
legislatiei civile si penale.

Data, Semnatura,



Formular — F7

SOLICITARE
Privind obtinerea unui exemplar al documentatiei de atribuire

SUDbSEMNALUL (B) vevveverveneerienrierreeerceeiie ettt s sae st et rb st , in calitate de
administrator/asociat/repreZentant al ..o , CU
domiciliul/sediul In ..cooveeverericreecieneenn, s SEE. reeereeereerreeeeneesressnecenneeneenne S 1| R , bl e ,
SC. erverees , €l e Y1 o TR y JUAe e , telefon ....coccvvvniiiiiininnens , fax.
.............................. , €-MALL ceeeeeeeerererenrererererieesessesenenesesesy. CNPICUL iy
inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. .....ooooievvnnnicnceinns solicitim un

exemplar al documentatiei de atribuire, in format electronic / pe hértie, pentru participarea la
licitatia publics, in vederea incheierii contractului de concesiune ce are ca obiect un feren in
suprafatd de 8.600 mp, aflat in proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul
orasului Bucecea, strada Strada Calea Nafionald, nr. FN, PC 1003 / 935, CF 53463, in vederea
construirii unor spatii comerciale (mapazm / supermarket / hypermarket, statii peco, statii de
reincdrcare masini electrice, spalatorte auto etc.) in care sd se desfiisoare activititi de comert cu
amdnuntul sau cu ridicata, a unor produse ce includ necesaruri de zi cu zi, cum ar fi alzmente,
gustiri, produse de patiserie, biuturi rdcoritoare, tutungerie, articole de igiend, ziare §i reviste,
etc.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului / compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfigura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

LA

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

Orasul Bucecea, cu sediul in orasul Bucecea, str. Calea Nationald nr.70, judetul Botosani, cod
postal 717045, CUI 3643876, tel. 0231550112, fax 0231550123, e-mail
primaria.bucecea@yahoo.com, organizeazi in data de .................... , 0 ....... , licitatie publica
pentru concesionarea unui teren infravilan, in suprafatd de 8.600 mp, aflata in proprietatea privatd a
UAT Orasul Bucecea, jud. Botosani, strada Calea Nationala, nr. FN, PC 1003 / 935, CF 53463.

Informatii privind obiectul concesiunii:

Obiectul concesiunii il reprezinta un teren situat in intravilanul orasului Bucecea, apartinind
domeniului privat al Orasului Bucecea. Documentatia de atribuire a fost aprobatd prin Hotérérea
Consiliului Local al orasului Bucecea nr. .............. din .o si contine:

v Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon, telefon / fax si / sau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

v' Caietul de sarcini;

v Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii concesionare prin licitatie
publicd;

v Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

v' Informatii privind stabilirea ofertei castigitoare;

v Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;



v Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

v Formulare.

Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul UAT Orasul Bucecea,
din strada Calea Nationald, numirul 70, orasul Bucecea, judetul Botosani, pe baza unei solicitéri
scrise adresate Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Mediu, Cadastru, Compartiment
Investitii, de luni pana vineri intre orele 08.00 — 14.00 sau de pe site-ul UAT Orasul Bucecea,

www.primariabucecea.ro.

Data limita pana la care se pot solicita clarificéri este ................. 5 OFQ oevrcnrnne

Informatii privind ofertele:

Data limita pentru depunerea ofertelor este ........coovununene 5 OTQ ceveeeeenens

Ofertele se depun la sediul UAT Orasul Bucecea, din strada Calea Nationald, numarul 70,
orasul Bucecea, judetul Botosani, Secretariat.

Ofertele se depun intr-un exemplar.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura la sediul UAT Orasul Bucecea din strada Calea
Nationals, numirul 70, orasul Bucecea, judetul Botosani, in data de ........ccoceveeneece ey OTA ceveeereanenes

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.

Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de .......ccoccevcrrecrnnn.



CONTRACT DE CONCESIUNE

1. Partile contractante

1.1. Orasul Bucecea, cu sediul in Bucecea, jud. Botosani, str. Calea Nationald, nr. 70, tel./fax:
0231550112 / 0231550123, cod fiscal 3643876, reprezentat prin Ec. Angel GHEORGHIU, avand
functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si
1.2. Persoand figicG .......c.ceeevvenrosncncn , cu domiciliul Tn ......ooviiiiiiiiinnn , str.
..................... , N .eee., DL, SCeoeee, €L L 8P v, JUGe Ll identificat cu
CNP....ovveiiiennnnn , Cl, seria ....... SIS 1) R / |persoand juridici ....... SRR (actul
constitutiv al agentului economic), cu sediul principal i ...t O3 | U , Ir.
...... s SCo wueeey € ceeey P+ eevny JUL eeiineiinneanns, TEPTEZENTAL DI ..ottt enesteienss avand
functia de ....occeeevreeninviiiininiiinnens , in calitate de concesionar, pe de alti parte,
12 data de coovenrveeieriieerereercecrrreeceee st ,
la sediul concedentului (alt loc, adresd etc.) ..........ceeinenss eveenonennee o B eeeeneeeneessesenees ,

in temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completirile ulierioare, _Le:gea nr. 227/ 2015 privind Codul Fiscal, cu
modificdrile si completérile ulterioare; al Hotararii "C"ohsi'liului Local de aprobare a concesiondrii
7, SR Q... 5. si a prevederilor art. 871 — 873 din Codul Civil,

s-a incheiat prezentul contract de ¢oncesiune,

IL. Obiectul contractului de concesiune
Art. A.- (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, in conformitate cu
obiectivele concedentului, reprezentand ‘imobilul — tcren, in suprafatd de 8.600 mp, situat in
intravilanul orasului Bucecea, pe strada Calea Nationald, FN, PC 1003 / 935, CF 53463 aflat in
proprietate privatd a Otasului Bucetea, cu urmitoarele vecinatiti: N - CF 53462, E — CF 53462 si
PC 1002, S — CF 53464,V = CE 53089 (DN 29C).

Pentru realizarea investitiei cu destinatia comert se impune elaborarea si aprobarea unui
Plan Urbanistic Zonal {(PUZ) aprobat — in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic
General (PUG) si Certificatului de Urbanism. Documentatia pentru elaborarea si aprobarea
PUZ cade exclusiv in sarcina concesionarului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) Terenul in suprafatd de 8.600 mp se preda de catre concedent, pe baza unui proces verbal de
predare - primire, in vederea cresterii veniturilor citre bugetul local al Orasului Bucecea, prin
incasarea redeventei, a taxelor si impozitelor aferente concesiunii si activitdtilor ce urmeaza a se
desfisura pe parcursul deruldrii concesiunii. Astfel se va realiza o exploatare eficientd a terenului si
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se va evita degradarea factorilor de mediu.

b) Descrierea obiectului si a conditiilor concesiunii sunt stabilite in documentatia care a stat la
baza incheierii prezentului contract si pe care concesionarul le-a acceptat integral, documentatia de
atribuire avand un caracter obligatoriu.

3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: bunul care face obiectul concesiunii, respectiv teren in suprafata de 8.600
mp, situat in intravilanul orasului Bucecea, pe strada Calea National, FN, PC 1003 / 935, CF 53463
aflat in proprietate privati a Orasului Bucecea; Terenul revine, de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune.

b) bunurile proprii: bunurile care apartin concesionarului i care vor fi utilizate de acesta pe
durata concesiunii, respectiv bunuri mobile, instalatii, utilaje, alte bunuri mobile. La expirarea

contractului de concesiune riméan in prorietatea concesionarului.
I11. Termenul

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de ...cc..... ani, incepand de la data semndrii contractului de
concesiune si a procesului verbal de predéu'e-primirevaija‘;ﬁlp‘lasamentului terenului concesionat.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin.acordul de vointa al pértilor, incheiat in’
forma scris3, cu conditia ca durata insumatd s3 nu depaseascs 49 de ani.

IV. Redeventa

Art. 3.< (1) Redeventa este de .......coeie.en. lei, platita anual, in conformitate cu Caietul de Sarcini si
in conformitate cu oferta financiara depusa.- ”

(2) Nivelul redeventei se va indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de INS si
reglementdrilor legale in vigoare.

V. Plata redeventei
Art. 4. - (1) Plata redeventei se face in 2 trange egale, in lei, pani la data de 31.03, respectiv 30.09 a
fiecarui an.

(2) Plata redeventei se face prin depunere de numerar la caseria Primariei Orasului Bucecea
sau prin virament in contul concedentului nr. ............... , deschis la Trezoreria Municipiului
Botosani.

(3) Concesionarul are obligatia de a achita redeventa aferentd terenului concesionat, iar
sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine penalititile sau chiar rezilierea contractului.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intrziere a acestei obligatii conduce la penalitafi de
0,1% pe zi de intrziere. De asemenea, neplata redevenfei pentru doud Iranse consecutive afrage

rezilierea de drept a prezentului contract, fird a fi necesard interventia instantelor Jjudecdtoresti
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(pact comisoriu expres), cdt si la revenirea terenului la dispozitia concedentului, fird nici o
obligatie a acestuia fafd de concesionar. Concesionarul rimane obligat la plata redeventei datorata
pén3 la retragerea concesiunii si a majordrilor de intarziere.

(5) Penalitatile se calculeazd pentru fiecare zi de intérziere incepand cu ziva imediat
urmitoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate.

(6) Obligatia de plati a redeventei incepe dupa data semnarii contractului de concesiune si
procesului verbal de predare — primire amplasament, dar nu inainte de finalizarea documentatiei
PUZ si aprobarii acesteia in Consiliul Local. Perioada elaboradrii si avizarii PUZ nu va depdsi 24 de
luni de la semnarea contractului, in caz contrar contractul va fi reziliat.

(7) Obligatia de plati a impozitului pe teren §1 impozitului pe clidiri va decurge dupa
finalizarea constructiilor, respectiv receptia acesteia (cu Proces verbal de receptie) si declararea
constructiei la Compartimentul de Taxe si Impozite, in vederea impozitarii conform sart. 39 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si art. 461, alin (3) din
Codul Fiscal.

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate prlvata ce fac obiectul contractului de concestune. ‘

) Concesionartl are dreptul désa folosi si de a ‘eulege fructele bunurilor care fac obiectutt
concesiunii, potrivit naturii.bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune.

(3) Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, art. 41, alin
(1) dreptulsde concesiune asupra terenului se'transmite in caz de succesiune ori de instrdinare a
construcfieipentru a carei realizare: acesta @ fost constituit, cu acordul prealabil, scris al
proprietarului. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

(4) Dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciard in temeiul actului
juridic prin care a fosttransmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform art. 5 alin. (3), din
prezentul contract, chiar si.in situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu acest obiect, iar
in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea

concesiunii.

Drepturile concedentului
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in conditiile
stabilite in prezentul contract de concesiune.
(3) Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului de

concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
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national sau local, dupa caz.

VII. Obligatiile pértilor

Obligatiile concesionarului
Art. 7.~ (1) Concesionarul este obligat si respecte intocmai oferta ce a stat la baza adjudecdrii
licitatiei.

(2) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de
permanent3 a bunului ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si nu blocheze drumurile existente in teren, conform planurilor
de parcelare (daca este cazul).

(5) Concesionarul este obligat: si obtind Certificatul de Urbanism in maxim 90 zile de la
data semnirii contractului de concesiune si procesului verbal de predare — primire
amplasament, si finalizeze documentatia unui PUZ aprobat in 24 luni de la semnarea
contractului si procesului verbal de predare — primire amplasament, si obtina Autorizatia de
Construire in maxim 12 luni de la finalizarea PUZ aprebat, precum si sé finalizeze investitia in
termen de maxim 24 luni de la data eliberarii Auforizafiei.de Construire. In caz contrar
contractul £ con51dera rez111at de drept, fard interventia instantei, daci conceswnarul | pu plateste"s
obhga;ule rezultate din’ contract In cdzul'in care concesionarul nu poate din motzve obiective, sd sé:
incadreze in termenul.convenit, poate solicita prelungirea acestuia, cu acordul ambelor parti, prin
act aditional laContractul de Coneesiune.

(6) Executarea lucrarilor ‘de constructii' este-’permisd numai pe baza unei autorizatii de
construite sau de desfiintare, emisd in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/saul eonstructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune algfel. | e

(7) Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, art. 36,
alin (1) si (2) persoamele fizice.'si juridice sunt obligate sd solicite emiterea aulorizafiei de
construirve §i Sd inceapi‘i constructia in termen de cel mult un an de la data obfinerii actului de
concesionare a terenului; in cazul de fatd dupa obtinerea PUZ. in caz de incilcare a obligatiei
concesionarea isi pierde ‘valabilitatea, concesionarul fiind obligat sa pliteascd concedentului toate
cheltuielile aferente procedurii de licitatie.

(8) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevézute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

(9) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu exceptia
situatiilor expres previzute de lege, caz in care se va solicita acordul concedentului. Contractul de
subconcesionare va fi ficut in aceleasi conditii cu cel incheiat de concesionar. Subconcesionarul va
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prezenta concedentului aceleasi documente care au fost solicitate concesionarului.

(10) Inchirierea terenului este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege, caz in
care se va solicita acordul concedentului. Contractul de inchiriere va fi ficut in aceleasi conditii cu
cel incheiat de concesionar. Chiriasul va prezenta locatorului aceleasi documente care au fost
solicitate concesionarului.

(11) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(12) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publied / privati (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea
patrimoniului etc.).

(13) Concesionarul este obligat si execute din fondurile sale lucrarile.de racordare la retelele
tehnico-edilitare din zona si si obtind acordul detinatorilor. Eventualele solutii-alternative adoptate
prin proiect (alimentare cu ap, surse de incilzire, etc) se.vor executa pe cheltuiala exclusiva a
concesionarului.

(14) Concesionarul este obligat si realizeze lucririle de investitii i conformitate cu caietul de
sarcini si numai in baza autorizatiei de construite, precum si a altor acorduri si avize conform
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execularii. lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile si completdrile ulterioare. /Edificarea de constructii se realizeazi cu respectarea
regulamentului de urbanism local. Congesionarul va su-faorta chéfiiuielile privind proiectarea si
executia constructiei.

(15) Concesionarul va asigura executarea lucririlor de investitii in conformitate cu proiectele
avizate de concedent, cu respectarea legislatiei gi reglementdrilor tehnice in vigoare.

(16) Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage rezilierea de drept
a contractului'de concesiune fir3 alte formalititi prealabile.

(17) Congcesionarul se oblige ca, in situatia in care, prin hotaréri ale Consiliului Local sau prin
alte acte normative se hotiriiste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucréri de utilitate publica
de interes local sau national, si elibereze imobilul — teren pe care il ocupd, neconditionat, in termen
de 30 de zile de la data primitii somatiei.

(18) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte
cauze decét prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate privati, in conditiile stipulate in contract, pana
la preluarea acestora de cétre concedent.

(19) Concesionarul are obligatia ca la incetarea contractului, indiferent de cauze, sd aduca
terenul la starea naturald initiald. Concesionarul trebuie sd restituie, pe bazd de proces verbal, in
deplind proprietate, in mod gratuit, liber de orice sarcini, bunul concesionat. in cazul in care
concesionarul nu isi duce la indeplinire aceasta obligatie concedentul va executa lucririle de aducere

la starea initial, iar concesionarul va plati contravaloarea sumei aferente acestor lucrari.
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(20) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o sumd fixd de minim lei,
reprezentind 75% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de
exploatare. Din aceasti sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.
in cazul in care suma cu titlu de garantie este consumati, concesionarul este obligat la reconstituirea
acesteia in cuantumul aceleiasi sume, in termen de 30 de zile.

(21) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) dir/lfv»p"r'ngntui;cqntraét de concesiune, fird a
putea solicita incetarea acestuia. '

(22) Concesionarul, pentru indeplinirea obllgajulor prevazute in contractul de concesiune,
trebuie sd obtind si sd defind toate acordurile, avizele, autorizatiile, lzpenjele, previizute de
legislatia in vigoare, inclusiv intocmirea documentatiei PUZ i sd achite contrgvitloiir’ea tarifelor
aferente acestora. )

(23) Conform PUG zona (in care se afla terenil), este inclu&ﬁ la sectiunea: spaii plantate,
agrement, sport. Pentru modificarea functiuhii pa‘rcelei este necesard intocmirea unei
documentatii - PUZ - plan urbanistic zonal, care. cade in fsarcma concestonarului.

24) Nerespectarea de cdtre conceSionar a condz}zzlor zmpuse prin caietul de sarcini §i
contractul de concesiune atrage dupd sine rezzlzerea de drepta cozstractuluz de concesiune (pact
comisoriu expres). P

(25) In cazul in care coicesionarul . sésizeazé existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evemmente de naturd sa\conduca la 1mp081b111tatea exploatirii bunului, va notifica de indati
acest fapt concedentulm in Vederea lurii masurilor ce se 1mpun pentru asigurarea continuitafii
exploataru bunului. ' B

(26) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe teren conform art. 463, alin. 2 din Legea
nr. 227 /2015 prls(lnd Codul Fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare.

27 Concesidn@ml‘ se obligc} s4 puné la dispozitia organelor de control ale concedentului, toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(28) Concesionarul are intreaga responsabilitate in cee ace priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la PSI, protectia mediului si cu privire la persoanele angajate in exploatarea
concesiunii.

(29) Concesionarul trebuie si garanteze lucratorilor plata salariului de bazd minim brut pe {ara
garantat in plati i a salariilor minime stabilite prin contracte colective de munci, dupi caz, conform
art. X1, pct. 5 din Legea nr. 283/2024 privind modificarea si completarea unor acte normative,
pentru stabilirea salariilor minime adecvate.

(30) Alte clauze: concesionarul va inregistra contractul de concesiune in registrele de

publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui §i primirii de la
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concedent a Extrasului de Carte Funciard pentru informare, inclusiv va face dovada inregistrarii.

Obligatiile concedentului

Art. 8.— (1) Concedentul este obligat si predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui
process verbal de predare-primire. Predarea bunului concesionat se va face dupd semnarea
contractului de concesiune.

(2) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de naturd
sd aduci atingere drepturilor acestuia.

VIIL incetarea contractului de concesiune
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmaétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o _impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului si desfiintarea pe cale administrativa
a constructiilor existente pe teren, pe cteltuiala concesionarului. Despagubirile cuprind cheltuielile
efectuate in vederea concesiondrii prin licitafie a imobilului-teren, cheltuieli cu atribuirea
contractului de concesiune (cheltuieli: cu raportul de evaluare, cu anunturile privind organizarea
licitatiei publice, etc.);

d) in €azul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar; | ‘

) la disparitia, dintr-o cauzi de for{* major3, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a conecesionarului de a+l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;
(concesionarul va nefifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd
de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatdrii);

f) 1in cazul nerespectarii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectdrii destinatiei
impuse prin studiul de oportunitate, in cazul nerespectirii termenelor previzute, respectiv: obtinerea
Certificatului de Urbanism in maxim 90 zile de la data semnirii contractului de concesiune si
procesului verbal de predare — primire amplasament, finalizarea documentatiei unui PUZ
aprobat in 24 luni de la semnarea contractului si procesului verbal de predare — primire
amplasament, obtinerea Autorizatiei de Construire in maxim 12 luni de la finalizarea PUZ
aprobat, precum si in cazul in care investitia nu este finalizatd in termen de maxim 24 luni de la
data eliberiirii Autorizatiei de Construire, contractul se considerd reziliat de drept, farad

interventia instantei, dacd concesionarul nu plateste obligatiile rezultate din contract. In cazul in
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care concesionarul nu poate din motive obiective, sd se incadreze in termenul convenit, poate
solicita prelungirea acestuia, cu acordul ambelor pdrti, prin act aditional la Contractul de
Concesiune;

g) neplata redeventei pentru doud transe consecutive duce la rezilierea de drept a contractului de
concesiune, fard a fi necesard interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu expres), cét si la
revenirea terenului la dispozitia concedentului, fard nici o obligatie a acestuia fatd de concesionar.
Concesionarul riméane obligat la plata redeventei datorati panad la retragerea concesiunii si a
majordrilor de intérziere, calculate conform prevederilor Art. 4, alin. (4), din contract, datorate pana
la plata integrald a sumelor din concesionare;

h) 1in cazul in care concesionarul intrd in lichidare, faliment (acolo unde este cazul) sau are
suspendatii activitatea mai mult de 2 luni consecutive, contractul se reziliazi de drept, fird
interventia instantei si fara altd formalitate prealabila;

i) 1n cazul neachitirii garantiei previzute in conformitate cu articolul nr. 325; alin. (7) din
Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, dupa expirarea celor 90 de zile,
contractul este considerat reziliat de drept, fara alte formalitéti prealabile;

j) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

) In cazul neindeplinirii la tfzr;menele stabilite in contract a investitiilor sau a obiectului
contractului de concesiune,” contractiil | de concesiune se considerd reziliat de drept de cdtre
concendent, cu platd despdgubirilor in sarcina concesionarului. In plata datoriilor concesionarului
vor intra si cheluuielile efectuate cu procedura de licitatie si atribuirea contractului de concesiune.

(3) La/incetarea, din orice cauzi, a contractului. de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur cele inserate la Cap II, Art. 1, alin.. (3), lit. a, care revin deplin drept, gratuit si
libere de orice satcini concedentului; laexpirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii cele inserate la Cap II, Art. 1, alin. (3), lit. b, care, la expirarea contractului de
concesiune, riman in proprietatea concesionarului.

4) Concesionarul are obligatia ca la incetarea contractului, indiferent de cauze, si elibereze
terenul pe cheltuiala sa, s& aduci terenul la starea naturald initiald, in caz contrar, concedentul, va
proceda la eliberarea terenului urménd a recupera cheltuielile ocazionate de aceste activititi de la
concesionar.

(5) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevézuta la Art. 9, alin.
(1), lit. b), din prezentul contract, se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza
hotararii judecatoresti definitive, iar in situatia previzutd la Art. 9, alin. (1), lit. ¢) si d), in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazutd la
Art. 9, alin. (1), lit. ), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(6) In cazul decesului concesionarului dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in
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caz de succesiune. Succesorul, in baza documentelor jutificative (documente de mostenire,
succesiune, etc.) poate solicita concedentului atat rezilierea contractului, cét si prelungirea acestuia,
conform prevederilor legale.

IX. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre concedent
si concesionar

Art. 10. - (1) Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sd asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru
aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pani la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului natural,
dupi executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cét
si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru locatarii
aflati in imediata vecinétate.

(3) Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care
‘acesta va obtine si va detine, pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functlonare pe care are
obllgatla s’ le respecte. Nerespectaréa acestora atrage dupé. sine sancponarea 51/sau aphcarea de
citre factorii interesati-.de amenzi contraventionale. Pe parcursul derulérii contractului de
“concesiune, concesionarul se obliga sa permitdaccesul pe teren a persoanelor apartinand comunitatii
locale in masura in care aceastd activitate nu aduce atingere dezvoltarii activitatii concesionarului
sau nu impiedica dezvoltarea proiectului.

4) ‘In cursul lucririlor de conmstructii, cit si dupd finalizarea acestora, concqsionarul are
obligatia sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

X. Riaspunderea contractuala
Art. 11. - Nerespectarea de eatre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.
X1. Litigii
Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit instantei de drept comun.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

(3) Prezentul contract constituie titlul executoriu, in conditiile in care contractul respectd art.
1.798 din Codul Civil.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)
9



Art. 13. - (1) Partile pot modifica prezentul contract prin Act Aditional.

(2) Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor previzute la Art. 6, alin. (3)
din prezentul contract, vor fi modificate in mod unilateral.

(3) Corespondenta dintre parti se va face in scris, transmiterea documentelor facandu-se prin
posta sau electronic, cu confirmare de primire la adresele stabilite in contract.

(4) Documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini este parte integrantd din acest
contract de concesiune.

XIII. Definitii

Art. 14.- (1) Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie eu lucrul care @ provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Pactul comisoriu expres este acea clauzi contractuald exprese prin care pértile prevad
rezolutiunea contractului pentru neexecutarea obligatiilor uneia din ele: Inserand in contract astfel de
clauze, partile, prin vointa lor expresd, inlocuiesc rezolutiunea judiciard cu.o clauza rezolutorie
conventionala.

(3) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea

¢, prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunese caracteristicile

Er

R RO
fortei majore.

Prezentul ‘contract de concesiune a fost incheiat astdzi, .........ccoevininnnn. , in 4 exemplare
originale.
CONCEDENT CONCESIONAR
ORASUL BUCECEA
L.S L.S
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Catre: U.A.T. ORASUL BUCECEA
V3 inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al terenului cu suprafata de 8.600 mp., situat in

intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1003/935, proprietate pe care am inspectat-o
si am evaluat-o in urma contractului de prestari servicii incheiat cu dumneavoastra.

Scopul evaludrii este concesionarea proprietatii subiect de citre U.A.T. ORASUL BUCECEA; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este chiria de piata.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 12.04.2024 de catre evaluator autorizat Lazar Dorin si
fotografiatd. Piata imobiliara in care se incadreazs proprietatea analizatd a fost cercetatd in luna
APRILIE 2024.

Data evaluarii este 12.04.2024.
Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. ORASUL BUCECEA, care este si solicitantul si destinatarul

evalurii, ficand parte din domeniul privat al unitétii administrativ teritoriale.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.
Adresa de inaintare este insotit3 de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 12.04.2024,in

forma scrisa.

Evaluarea terenului s-a ficut prin abordarea prin piatd (metoda comparatiei directe), iar estimarea
redeventei pentru concesionare s-a facut prin abordarea prin venit (metoda capitalizarii).

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la:
nivelul redeventei pentru concesionarea proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de

prevederile prezentului raport, este:

' OPT MIl OPTZECI S| NOUA LEI/AN !
8.089 LEI/AN  ~

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR —4,9714 LEI.

v" Valoarea nu contine TVA.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtii si de
recomandirile Standardelor de Evaluare formate din:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

o SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)

o SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (iVS 103)

e SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

o SEV 105 — Abordiri si metode de evaluare (IVS 103)

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

o SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stim3, s
Ing. Dorin Lazar /_/@wo“a“(ormz b
Evaluator autorizat proprietati imobiliare_,@%rﬁbr& i

; \&‘1“" W w1
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1 INTRODUCERE
1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm n cunostintd de cauza si

cu buna credinta ca:

o Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

o Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluatori ca
fiind adevirate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

Proprietatea a fost inspectatd de cdtre evaluator autorizat, in data de 12.04.2024.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile

limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,

impartiale si nepartinitoare.

o Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentat3 de aparitia unui eveniment ulterior.

o Impllcarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de madrimea valorii estimate sau impus "de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

o Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare |n privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu Svem niciun interes personal privind
pértile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

o ;Anallzele oplnule si concluziile exprimate au fost realizate in conformltate cu cerintele din
“Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asoczatva Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

o Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregitire profesionald continud al ANEVAR; nicio alti persoand nu ne-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

o O

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar ;
Evaluator autorizat proprietati i ] e u Tfular ANEVAR
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628

E-mail: evalonproiect@gmail.com

22 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de  U.A.T. ORASUL BUCECEA.

2.3 Identificarea oricérui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. ORASUL BUCECEA.

Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este concesionarea proprietatii subiect.

Metodologia de calcul a “chirie de "piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

s SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinté ai evaludrii (IVS 101)

o SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

« SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104)

« SEV 105 — Abordiri si metode‘de evaluare (VS 103)

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii, s-a urmarit chiria de piatd a obiectivului;

Chiria de piata reprezintd suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de
tnchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenul cu suprafata de 8.600 mp. situat in
intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1003/935.

24 Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand
parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale. R A
imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presu;%i@?iﬂiﬁ%& va
si tranzactionabil. A v

C,\(B / \bﬂ-“&“(.@ﬂs (’Jj,
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2.5 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic
pe o piatd liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru concesionare, s-a
urmarit o estimare a chiriei de piat3, care este definitd in Standardele de evaluare AN EVAR, astfel:
Chiria de piat3 reprezintd suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si féra constrangere.

2.6 Data evaluarii
Data evaluarii este 12.04.2024.

27 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 12.04.2024 de catre evaluator Dorin Lazar.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul in
prezenta proprietarului.

La data inspectiei, au fost preluate ‘informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
APRILIE 2024, dat3 la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator.

28 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

e U.A.T. ORASUL BUCECEA pgntru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluats
(situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

bibliografia de specialitate;

informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;

nregistrari ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);

e interviuri cu parti implicate in tranzactii, respectiv cumparatori, vanzatori, intermediari.

® ® @ ®

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

2.9.1 Ipoteze

> Valoarea opinat3 in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazs si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului-siz- “0 r impact este

expres scris ¢ a fost luat in considerare. Dacé se va demonstra ca ce)/ : ,y;&ﬂiaatdii% tezele sub
&%‘\15 6’!}
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care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea
estimat3 este invalidata;

> Aspectele juridice {(descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre reprezentantii clientului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentad in acest domeniu;

> Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

> Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si
fuatd in considerare in prezentul raport;

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care
s influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
3 conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

3 Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii; .

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta;

» Orice referint3 in acest raport de evaluare la ras3, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietti in zona studiatd.

2.9.2 Conditii limitative
> Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

% Evaluatorul nu a facut nicio mdsuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se consider3 a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate n aceasta privinta.

> Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

% Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care s afecteze proprietatea evaluata.

» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese di
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la ace
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> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau si
depuni marturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune,

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

3 Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzutd in raport.

> Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.9.3 Ipoteze speciale
> Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

> Valoarea estimatd in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez ca la orice alta
dat valoarea nu ar putea fi atins3 In cazul unei incapacitati viitoare de platd, cand atat conditiile
pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

> Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare actualizat. Titlul de proprietate se presupunea a
fi liber, valabil si tranzactionabil; :

> Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului.

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 5,

L

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poété fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fird acordul scris si prealabii al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decit destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor

contractuale.

211 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in

nicio circumstanta.

212 Forma raportului
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice

unui raport scris explicativ. /'/'bm‘?
AW

SEV103
\

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conf é{m‘ﬁ ortare.
ARy

A
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3 PREZENTAREA DATELOR

34 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul cu suprafata de 8.600 mp., situate n intravilanul
Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1003/935.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand parte
din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietdtii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluata este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan liber, de mari
dimensiuni, pretabil pentru utilizare industriald.

Piata acestui tip de proprietate este 0 piatd locald, specifica subpietei terenurilor intravilan liber, de
mari dimensiuni, pretabil pentru utilizare industriald.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

3.2.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjurator

Judetul Botogani este'( situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este strabatut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-
Frumos - Harldu - Botosani si DN 29 lasi - Saveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
stefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economici cea mai scizuta din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramura economics a judetului si concentreaza cea mai mare parte
a fortei de munca. 80% din suprafata total3 a judetului o reprezintd suprafata agricold, cu 63% din
populatie trdind in mediul rural.

industria este repreze;-x‘taté in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice de
joasd si medie tensiune, filaturi, societdti de fabricare a mobilei, societiti de prelucrare a
produselor din carne si societati de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a facut ca putinul
turism existent in judet s3 se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o retea turisticd
spre locurile de bastina ale unor mari personaiitati ale culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de cumparare a
populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul din judet.

3.3 Date despre localitate

Localitatea Bucecea face parte din UAT Orasul Bucecea, alituri de localitatile Calinesti si
Bohoghina. Orasul Bucecea are o populatie de circa 5.000 locuitori. Desi localitatea Bucecea a fost
una puternic industrializata, aici functionand o fabrica de zahdr, o fabrics de alcool, un complex de
ingrdsare a suinelor, mai multe ferme zootehnice, in prezent activitatea economicd este foarte
redus3 in zond, rezumandu-se la cateva magazine, baruri, un atelier de prelucrare a sticlei, un
atelier de productie a tamplariei PVC, cateva ateliere de tamplarie, un atelier de productie a
elementelor fin fier forjat, cAteva ateliere de reparatii auto. s
Veniturile populatiei sunt reduse, dintre cei angajati cea mai mare_pg te;ggﬁgﬂ
economie, o altd parte fiind someri sau asistati social, iar o alta ﬁg»%"éma@cativ%

munca in strainatate. é" g LA
%L@
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Descrierea zonei

Proprietatea imobiliaré evaluata se afld intr-o zond mediana a localitatii Bucecea.

Zona in care se afl3 proprietatea subiecte este o zond mixtd, rezidential-comerciala. in imediata
vecinatate a proprietatii subiect se afld blocuri de locuinte, case unifamiliale, un restaurant, un bar,

un magazin, un liceu.

3.4 Descrierea amplasamentului
Terenul are o suprafata de 8.600 mp. si este plan.

3.5 Analiza pietei imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferts si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

ldentificarea pietei speijifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliard analizatd va fi cea a cladirilor pentru activitati sportive si agrement cu teren.

Avand in vedere ci din cercetarea de piatd nu au fost identificate comparabile pentru aplicarea
abordarilor prin piatd si prin venit, pentru evaluarea clddirii a fost folositd doar abordarea prin cost.

1
i

3.5.2 Analiza cererii solvabile
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorului.
Pentru ci pe o piatd, imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentatad de cererea
curentad.
Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteaza cererea sunt:
- Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 2-3 membri.
- Venitul populatiei care se orienteazd cétre aceastd zond este scazut;
- Cererea pentru astfel de proprietdti vine din partea celor interesati sa dezvolte o afacere de
productie sau de servicii, desfacerea urmand a se face pe o piatd mult mai amplad decat

piata locala.

3.5.3 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
R PHTORBIIC]
(P e
i \

La data Intocmirii raportului de evaluare piata imobiliard este in scadere
proprietati, pe fondul crizelor suprapuse (sanitard, economica, energeticd, ré@f
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Exemple oferte de terenuri comparabile:
1.Teren intravilan in suprafatd de 2.600 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa i

curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site- ul www.olx.ro la un pret de 10.000 euro;

Teren de vanzare in Bucecea la 10.000 €

teren intravilan - Bucecea

Detalii

Pret/ m?: 4,62 €

Suprafata utila 2600 m?
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere
Vand teren intravilan, cu o suprafata de 2600mp, in orasul Bucecea, zona Barbalateni. Utilitati: apa trasa (Nova
ApaServ), curent la limita proprietatii, drum intrat in plan de asfaltare, livada (in jur de 50 de pomi fructiferi, de

toate tipurile).
Andrei

o Direct proprietar verificat

0759947749
https.//www.imoradar24. ro/anunturi/2600-mp-teren-vanzare- -bucecea-6753060

2. Teren intravilan in suprafatd de 23.100 mp., situat in mtravulanggosr cecea, gaz,
apa si curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul w@m B\Té4 ro Q n pret de

92.000 euro;
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Teren la asfailt in Bucecea

Teren 92.000 €

o Data adaugata: 02/10/23
e Tip: De Vanzare

Descriere

Teren la asfalt in Bucecea, 2.31 ha, intravilan+extravilan, 56.3ml deschidere, utilitati la limita(apa,

curent, gaz).Se poate vinde si parcelat!
ID-53

0744 530 803

https://www.google.com/search?c1ient=ﬁrefox-b-d&q=0744530803

3. Teren intravilan in suprafatd de 2.045 rap., curent, apd, situat in intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;

- I ) AP 2
Postat 08 iunie 2021 %C D05y ,/ﬁ:;;;::/

Teren de vanzare

8000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZLA
Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?
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Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla la 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la
07******72

Vizualizari: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
httgs://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-lDeEvns.html#7d8fb4a3af

4. Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, zona
Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA .

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 7 940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.

Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.

Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este si

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil. / vé
/

Mai multe detalii la tel: 0748 950396
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Vizualizari: 3051D: 217776395
Vanzator

cabinet
Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,
Botosani
https://www.oIx.ro/d/oferta/vand-teren-in-mun-bucecea-iud-botosani-IDeJLAw.html#7e20bd869d

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia cd nivelul cererii este mai mic
decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpdratorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorit3 instabilitdtii economice, activitatea imobiliafﬂéspunzénd
la stirmuli‘pe termen lung sau pe termen scurt. !
Proprietatile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite ya}v‘io i
amplasare, suprafata, utilitati, etc. o
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4  EVALUARE

4.1 Cea mai bun3 utilizare a proprietdtii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiarsi din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologicé a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electricd, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordant cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului liber
CMBU a terenului considerat liber presupune cé terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clddire poate fi demolat3 si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sd tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizérile potentiale.
Luand in considerare tipul terenului, vecinatatile si particuldritatile constructive ale zonei, si tinand
cont si de vadul existent, evaluatorul apreciazd c3 pentru terenul in suprafatd de 8600 mp, ar fi
justificate adecvat doud utilizari:

1- depozit logistic firma curierat cu o suprafatd construitd la sol de 3.000 mp. si parcare

4,500 mp.;
2- supermarket cu o suprafata construit3 la sol de 1.000 mp. si parcare de 7.500 mp.;

Cea mai buni utilizare a unei propriet&ti imobiliare trebuie sa indeplineascd patru criterii, respectiv
sa fie:

- Permisa legal;

- Posibila fizic;

- Fezabila financiar;

- Maximum productivd (s8 conducd la cea mai mare valoare a terenului considerat
liber sau a proprietatii construite).

Testul permisibilitatii legale:

Conform Planului Urbanistic General (PUG), pe amplasamentul studiat nu existd restrictii privind

construirea cladirilor propuse.

Amplasamentul studiat are caracteristici normale ale terenului de fundare, nu are restrictii din
punct de vedere arhitectonic, istoric sau al mediului inconjurator.

Din aceste considerente, se apreciaza ca cele doua utilizari au trecut testul permisibilitatii legale.

Testul posibilitatii fizice: a3 OR AUTOR,S
: o Cw . . . . ./"‘"! ofizat , RQ"\ e
Dimensiunile, forma, structura geologica si topografia terenului stug,lgu@éf!er‘é‘ pc\)&lblh@z a utilizarii
' At
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ca teren pentru construirea unei hale sau amenajarea unui spatiu destinat activitdtilor de
agrement.

Din informatiile obtinute de la proprietarii din zona, dar si de la organele specializate ale Primdriei
Bucecea, rezultd ci zona nu este expusd unor dezastre naturate (inundatii, vant, cutremur), iar
retelele de utilititi din zond au capacitatea de a prelua si serviciile imobilului studiat.

Testul fezabilitatii financiare:

Utilizérile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate daca ar produce un venit care sa
acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Din tabelul nr 1 se observé ca cele 2 utilizari
probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea impozitului pe venit
acopera cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea cladirii, iar valoarea adusa

terenului este pozitiva.

Testul productivitatii maxime:

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la cea
mai mare valoare rezidual a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta de

piata pentru acea utilizare.

Tabelulnr1
Nr. INDICATORI Utilizarea 1 Utilizarea 2
o Depozit logistic | Supermarket
Suprafata construita desfasurata
1 cladire 3.000 mp. 1.000 mp.
Valoare de piata a proprietatii
2 (euro) 2.000.000 1.500.000
3 Cost construire clddire (euro) 1.960.000 1.480.000
4 Valoare reziduala teren (E) 40.000 20.000
Euro/mp 4,65 2,33
CMBU" DA NU

Se observi ci maxima productivitate se obtine pentru utilizarea 1 pentru care se obtine cea mai
mare valoare reziduald a terenuiui.

Din aceste considerente, se apreciazi ci cea mai bund utilizare este construirea unei hale (depozit
logistic pentru o firm3 de curierat), cu o suprafat3 construita de 3.000 mp. si parcare de 4.500 mp..
Constructia presupus3 a fi realizatd pe acest teren contribuie la valoarea proprietatii imobiliare,
astfel incat amplasarea acestei constructii pe teren este de preferat lasarii libere a terenului.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite

Avind in vedere ci din analiza celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber a rezultat cd
maxima productivitate se obtine pentru utilizarea rezidential3 a terenului, evaluatorul apreciazd ca
cea mai buni utilizare este cea actuald, impunandu-se doar renovarea cladirii.

4.2 Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerarea lui ca fiind liber
si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, tehnici alernative
(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduald a terenului, capitalizarea

rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii). , Za50R ALTTORGS
Pentru estimarea valorii de piatd a proprieta{ii imobiliare teren a fost utilizata: gﬁﬁr&f??‘dire&%
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4.3 Estimarea valorii de piatd a terenului

Estimarea valorii de piat3 a terenului s-a facut prin metoda comparatiei directe.

Comparatia directa
Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnicad pentru evaluarea terenului si cea mai

preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzdri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzdrile §i alte date
pentru loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. in
procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi.

Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piatd au fost selectate un numar de 4
comparabile, dupd cum urmeaza:

1.Teren intravilan in suprafatd de 2.600 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa §i
curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 10.000 euro;

Teren de vanzare in Bucecea la 10.000 €

teren intravilan - Bucecea

Detalii

Pret / m?: 4,62 €

Suprafatd utild 2600 m?
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere
Vand teren intravilan, cu o suprafata de 2600mp, in orasul Bucecea, zona Barbalateni. Utilitati: apa trasa (Nova
ApaServ), curent la limita proprietatii, drum intrat in plan de asfaltare, livada (in jur de 50 de pomi fructiferi, de
toate tipurile).
Andrei

0759947749
https://www.imoradar24.ro/anunturi/2600-m




2. Teren intravilan in suprafatd de 23..00 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, gaz,
ap3 si curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.publi24.ro la un pret de

92.000 euro;

Teren la asfalt in Bucecea

Teren 92.000 €

o Data adaugata: 02/10/23
¢ Tip: De Vanzare

Descriere

Teren la asfalt in Bucecea, 2.31 ha, intravilan+extravilan, 56.3ml deschidere, utilitati la limita(apa,

curent, gaz).Se poate vinde si parcelat!
ID-53

0744 530 803

https://www.goo21e.com/search?client=ﬁrefox-b-d&q=0744530803

3. Teren intravilan in suprafatd de 2.045 mp., curent, ap3, situat fn intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021
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Teren de vanzare

8000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla la 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la
07******72

Vizualizdri: 14171D: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,
Botosani
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanza re-IDeEyps.htmi#7d8fb4a3af

4. Teren intravilan in suprafatd de 3.8990 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, zona
Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

e Firma

Extravilan / intravilan: intravilan
Suprafata utila: 7 940 m?
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Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.

Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenu! arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este situat in zona Leorda.

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396

Vizualizari: 3051D: 217776395
Vanzator

cabinet
Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,
Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-mun-bucecea-jud-botosani-IDeJLAw.html#7e20bd869d

_GRILA ABORDARII PRIN PIATA

~ Elementul _Bunul | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
SCOMPARATIE | evaat | 1 | 2 [ 3 | 4
[ AR
Prejul de Vanzare (EURO/M?) 462€ 3.98€ 391€ 3.00€
Drepturi de propriefate transmise integrale infegrale integrale integrale integrale
A|'usta_|re pentru Drepturi de 0 0 0 0
proprietate
Pret ajustat (Euro/mp) 4.62€ 3.98€ 391€ 3.00€
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de finantare 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 462€ 3.98€ 3.91€ 3.00€
Conditii de vanzare independent | independent | independent | independent | independent
Ajustare pentru conditii de vanzare 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret ajustat (Euro/mp) 4.62€ 3.98€ 391€ 3.00€
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare pentru ch dupa cumparare 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret ajustat (Euro/mp) 4.62 € 3.98€ 391€ 3.00€
Conditii ale pielei (data vanzarii) iul 2023 apr 2024 fun 2021 apr 2021
Ajustare pentru condiii ale pietei% 5.00% 0.00% 25.00% 25.00%
Ajustare (Euro/mp) 0.23€ 0.00€ 0.98€ 0.75€
Pret ajustat (Euro/mp) 485€ 3.98€ 489€ 375€
Tranzactie/oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Ajustare % -10.00% -10.00% -10.00% -10.00%
Alustare (Euro/mp) -049€ -040€ -0.49 € 0.38 €
Pret ajustat (Euro/mp) 4.37€ 358 € 440€ 3.38 €
Localizarea Bucecea similara similara similara simitara
Alustare % 0.00% 0.0% 0.0% |09 AuToix
Alustare (Euro/mp) 0 0 PZ SR | *"&;
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Pret ajustat (Euro/mp) 4.37€ 358 € 440€ 3.38€
Intravilan Da Da Partial Da Partial
Ajustare % 0.00% 20.93% 0.00% 20.93%
Ajustare (Euro/mp) 0.00 0.75 0.00 0.71
Pret ajustat (Euro/mp) 437 € 433 € 440€ 408 €
. Apa si Apa, gaz si . .
i wasoust | quntia | ot | AR | AT
limita limita
Alustare % -6.64% -6.64% 2.21% 0.00%
Ajustare (Euro/mp) -0.29 0.29 0.10 0.00
Pret ajustat (Euro/mp) 4,08 € 404 € 430€ 4.08 €
Amplasarea Mai slaba Mai slaba Similara Mai slaba
Ajustare % 6.44% 6.44% 0.00% 0.00%
Ajustare (Euro/mp) 0.26 0.26 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro/mp) 4,34 € 430€ 430€ 4,08 €
Caracteristici fizice Mai bune Similare Similare Similare
Ajustare % -0.92% 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (Euro/mp) -0.04 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro/mp) '  430€ | 430€ 430€ 408¢€
Ajustare totala netd (absolut) 0.32€ 0.32€ 0.39€ 1.08 €
Ajustare total neté (%=procentual) -7.0% 8.2% 10.0% 36.0%
Ajustare total3 brutd(absolut) 1.31€ 1.70€ 1.56 € 1.83 €
ey mm | as | an | o
Se alege imobilul cu cea mai mica
ajustare bruta, valoarza corectata
fiind:

intrucat terenurile identificate nu sunt identize cu terenul proprietatii subiect, in cadrul
comparatiei directe, va fi utilizatd analiza pe perechi de date, pentru cuantificarea diferentelor
dintre suprafetele de teren comparabile i terenul aferent proprietatii subiect.

Avand in vedere ci in toate cazurile este transmis dreptul deplin de proprietate, nu s-au
efectuat ajustéri in acest sens.

Conditiile de finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustdri in

acest sens.
Conditiile de vanzare sunt de piata in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in

acest sens.

i nici unul din cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumpdrare, astfel incat nu s-
au aplicat ajustdri in acest sens.

Avand in vedere ca unele comparabile sunt oferte recente, iar altele mai vechi, preturile
acesttora din urm3 au fost ajustate cu procentul estimat de evaluator cu care au crescut preturile
terenurilor in localitatea Bucecea in acest interval.

Toate comparabilele reprezintd oferte de vénzare, iar preturile sunt negociabile, toate
preturile au fost ajustate cu -10%, reprezentdnd marja de negociere estimatd conform analizei de

piata efectuate.
Toate comparabilele sunt localizate in Bucecea, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in acest

sens.
Unele comparabile se afld in intravilan, iar una partial in extravilan.  Selectand
comparabilele 1 si 4, a fost calculatd o ajustare datoraté utilitatilor diferite de 20,93%.
wae . o o a . R oo
Utilititile comparabilelor diferd. Selectand comparabilele 1 si 4, a fo Iw@{:ﬁﬁé‘ﬁo ystare

datorats utilitdtilor diferite de 2,21% pentru fiecare tip de utilitate, resj ‘9' "fu Atate diriacest
ERRNU AP L
\Q

Pagina 21 (ﬁ; \\(\g;i “::102,&@\-5%7

. O Qo ®
é’»_ L, 12(\1 P‘E.‘- A
//

\ Tpecia -
L s o AT



procent pentru amplasarea utilitatilor (la limitad sau in apropiere).
Amplasarea comparabilelor diferd. Selectdnd comparabilele 2 si 3, a fost calculata o

ajustare datorata utilitatilor diferite de 6,44%.
Caracteristicile fizice diferd. Selectdnd comparabilele 1 si 2, a fost calculatd o ajustare

datorata utilitatilor diferite de 0,92%.

Valoarea selectati este cea de 4,30 euro/mp., obtinutéd in primul caz, unde comparabila
este cea mai apropiatd de proprietatea subiect si unde s-a inregistrat cea mai mica corectie

bruta.
Valoarea de piatd a terenului cu suprafata de 8.600 mp este de 36.980 euro, echivalentul

a 183.842 lei.

Estimarea chiriei de piata

Metoda capitalizarii

Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, s-a recurs la tehnica capitalizarii directe
(capitalizarea rentei funciare). Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata,
pentru a estima valoarea de piatd a amplasamentului. Renta funciard este suma platitd pentru
dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract.
Acesta corespunde valorii castigului proprietarului de teren si dreptului de folosintd.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare in valoare de piata a terenului.

n spetd, au fost utilizate ca informatii de piatd privind inchirierile de terenuri.

Avand in vedere ci in zond nu sunt disponibi'e informatii cu privire la inchirieri de terenuri
cu utilizare industriald (nici macar la nivelul judetului-Botosani), aria de piat a fost extinsé la nivelul
intregii tari, fiind selectate informatii cu privire la inchirieri si vanzdri de terenuri cu utilizare
industriald, de dimensiuni mari.

CAZUL 1. Spre exemplu, un teren cu suprafata de 3.228 mp., pretabil pentru edificarea de
constructii industriale situat in localitatea Afumati, cu deschidere la DN2 er data de
22.07.2022 oferit spre inchiriere cu 1.700 euro/lund, negociabil, cu o marjdy

deci 18.360 euro/an (5,69 euro/mp/an): {.«’;‘iﬁ"l@o \}0:,
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Postat 22 iulie 2022

Tnchiriez Teren Afumati DN2
1700 €
Pretul e negociabil

o Firma
e Extravilan / intravilan: Intravilan
e Suprafata utila: 3228 m?

Descriere

Teren de inchiriat DN2. Suprafata total 3228 mp cu deschidere la sosea de 22ML.
Vizavi este benzinare TSV si este situati intre depozite. Sensul Bucuresti - Afumati
ID: 240512293Vizualizari: 128

Tel. 0720.200.842
https://www.olx.ro/d/oferta/ inchiriez-teren-afumati-dn2-1Dghaex.html|

ps

euro/mp, preturile solicitate de vanzatori fiind de circa 125 euro/mp, cu o marj%};ﬁ“&gﬁﬂem
SR S

10%: A
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i X ‘\(-A\' I /
_[o B e\ 1\)‘1 Q\ S I/
64 A\“’b\\ < 4

X
Pagina 23 Dosy _ﬁ‘,” &

Pretul de piatd pentru vinzarea unui teren similar cu cel evaluat era la aceeasi daté%%kz




Teren Afumati Doraly

333875 €
125 €/m?

Prezentare generala

Suprafata 2.671 m?
Tip vanzator agentie

Descriere anunt
ID intern: 1256.

Teren de vanzare intre 2671 mp, deschidere la stradd 40 m, in zona Doraly, la circa 200 m de E85.
Este situat in zona de hale.La sosea.

Terenul este ideeal pentru constructie hale.Existé curent in zoni. In zona sunt construite hale.

Info Inchirieri
0733 380 766

Ceda Real Consulit

o 0733380766
o 0774643 351

Soseaua Nicolae Titulescu,nr 1, Piata Romana, Sectorul 1, Bucuresti (zona)
httgs:[{_www.storia.ro/ro/oferta/teren-afumati-doralv-IDorXR.htmI

CAZUL 2. Un alt teren similar, cu suprafata de 11.400 mp., pretabil pentru edificarea de
constructii industriale situat in localitatea Seleus, Arad era oferit spre inchiriere la data de
21.07.2022 cu 2.000 euro/lund, negociabil, cu 0 marja de negociere de 10%, deci 21.600 euro/an
(1,89 euro/mp/an), dar si la vanzare, cu 40 euro/mp., negociabil, cu o marjd de negociere de 10%,
deci 36 euro/mp.:

Postat 21 iulie 2022

o, e
i et
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Teren intravilan de vanzare / inchiriat!
40 €

e Firma

e Extravilan / intravilan: Intravilan

o Suprafata utila: 11 400 m?

Descriere
Vindem sau inchiriem teren intravilan in suprafata de 11.400 mp cu CF, la intrarea in localitatea

Seleus (langa pod).
Terenul poate fi destinat pentru constructii statie peco, constructie super market, etc.

Pentru inchiriere 2.000 euro/luna.
Pret vanzare 40 euro/mp.

Mai multe informatii la telefon!
ID: 231030009Vizualizari: 894

Vanzator Horga Lucia 0752.12.45.41
Localizare Seleus, Arad

https://www.olx.ro/d/oferta[teren-intravilan—de—vanzare-inchiriat-lDfDnst.htmI

CAZUL 3. Un alt teren similar, ¢l suprafata de 16.400 mp., pretabil pentru eﬁ; ea de
constructii industriale situat in localitatea Caracal era oferit spre inchiriere la data
0,5 euro/mp/luna, negociabil, cu o marja de negociere de 10%,
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Postat 10 iulie 2022
Teren de inchiriat

0,50 €

o]
it

e Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan
o Suprafata utila: 16 400 m?

Descriere
De inchiriat teren intravilan strada Craiovei suprafata 16400 m2 deschidere 95 m pret 0,50 euro
ID: 235388988Vizualizari: 386

Tel. 0764.984.662
https://www.olx.ro/ d/oferta/teren-de-inchiriat-IDfWFgA.htmi

Pretul de piatd pentru vanzarea unui teren similar cu cel evaluat era la a

ol irat
euro/mp, preturile solicitate de vanzatori fiind de circa 75 euro/mp, cy,@?ﬁai‘]‘ap(c(g neg
o . 2GS ow o
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Postat 06 iulie 2022

Teren intravilan
75€
Pretul e negociabil

¢ Persoana fizica

e Extravilan / intravilan: Intravilan
o Suprafata utila: 14 000 m?

Descriere
Vénd teren intravilan in suprafatd de 14000 mp situat in Caracal str.Vornicu Ureche nr.9, langa
statia Rompetrol cu deschidere la 2 strazi V.Ureche si intr.V.Ureche pretabil pentru cartier de

locuinte, Mall, Depozit Bricolaj etc .
ID: 240585445Vizualizari: 24

Tel. 0766.583.893

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDghtgp.html

Cazul 1 Cazul 2 Cazul 3

Pret de vinzare (euro/mp) 112 36 67

Chirie lunara (euro/mp) 0,47 0,16 0,45
VBP (euro/mp/an) 5,69 1,89 5,4

Grad de ocupare estimat 90% 95% 80%
VBE(euro/mp/an) 5,12 1,8 4,32
Cheltuieli fixe 0,01 0,01 0,08
Cheltuieli variabile 0,74 0,21 0,15
VNE(euro/mp/an) 4,37 1,58 4,09
Rata de capitalizare © 0,039 0,044 0,061

Notd: Cheltuielile fixe sunt reprezentate de impozitul pe terenzﬁ'
cele administrative, cu contractarea, promovarea, facturarea si i gﬁ%ﬁ‘mﬁ“ﬁhlrlé? are, estimate la
circa 200 euro/lund, pentru fiecare din cele 3 terenuri alese ca Rto?hp@
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Dintre ratele de capitalizare obtinute, a fost selectatd cea obtinutd in cel de-al doilea caz,
considerata de evaluator mai adecvata.

Valoarea minim# a redeventei pentru concesionarea proprietatii subiect va fi data, asadar,
de produsul dintre valoarea de piata a terenului si rata de capitalizare selectatd, de 0,044:

0,044 * 183.842 = 8.089 lei/an

Nivelul minim al redeventei pentru concesionarea terenului evaluat, avind suprafata de
8.600 mp., este de 8.089 lei/an (0,94 lei/mp./an).

CONCLuzII

Nivelul minim al redeventei pentru concesionarea terenului situat in intravilanul orasului
Bucecea, judetul Botosani, p.c. 1003/935, avand suprafata de 8 600 mp., este de 8.089 lei/an

(0,94 lei/mp./an).
Valorile estimate prin prezentul raport suntf
//\ \QG‘ QQ}Q {\‘: ’8
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Fotografii
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