ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. Orasul Bucecea, cu sediul in orasul Bucecea, str. Calea Nationald nr.70, cod postal
717045, CUI 3643876, e-mail primaria.buceceayahoo.com, organizeaza in data de 06.07.2026,
ora 10.00, licitatie publici pentru concesionarea unui teren intravilan, in suprafatd de 8.600 mp,
aflat in proprietatea privati a UAT Orasul Bucecea, situat in strada Calea Nationald. Nr. FN,
identificat in parcela cadastrald 1003 / 935, CF 53463.

Informatii privind obiectul concesiunii:

Obiectul concesiunii il reprezinti un teren situat in intravilanul oragului Bucecea,
apartindnd domeniului privat al UAT Orasul Bucecea. Documentatia de atribuire a fost aprobata
prin Hotarérea Consiliului Local al Orasului Bucecea nr. 94 din 08.10.2025 si contine:

v Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon, telefon / fax si / sau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

v" Caietul de sarcini;

v Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii concesionare prin licitatie
publicd;

v’ Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

v Informatii privind stabilirea ofertei céstigatoare;

v Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

v Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii,

v' Formulare.

Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul UAT Oragul Bucecea
din strada Calea Nationals, numarul 70, oras Bucecea, judetul Botosani, pe baza unei solicitéri
scrise adresate Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Mediu, Cadastru - Compartiment
Investitii, de luni pana vineri Intre orele 08.00 — 14.00 sau de pe site-ul UAT Oragul Bucecea,
www.primariabucecea.ro.

Data limité pani la care se pot solicita clarificari este 25.06.2026, ora 10.00.

Informatii privind ofertele:

Data limita pentru depunerea ofertelor este 03.07.2026, ora 12.00.

Ofertele se depun la sediul UAT Oragul Bucecea, etaj 1 — Secretariat, din strada Calea
Nationald, numirul 70, cod postal 717045, oras Bucecea, judetul Botosani.

Ofertele se depun intr-un exemplar.

Sedinta publica de licitatie se va desfiisura la la sediul Orasului Bucecea din strada Calea
National, numarul 70, oras Bucecea, judetul Botosani in data de 06.07.2026, ora 10.00.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de 11.06.2026.

Priprag,y Secretar general al orasului,
Ec. Angel GHEORGHIT Jr. Paulici/ ALUPOAIEI
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL BOTOSANI

o Nr. 11923/ 14.11.2025
2 exemplare

CA TRE CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BUCECEA
In atentia Secretarului general al orasului Bucecea

Ca urmare a activititii de verificare a legalititii hotérarilor de la nr. 94 la nr. 100,
adoptate de catre Consiliul local al oragului Bucecea in sedinta extraordinard din data de
08.10.2025, vi comunicdm urmatoarele:

Hotarérile au fost comunicate cu respectarea prevederilor art. 197 alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la data de 17.10.2025.

Pentru hotarérile de la nr. 94 la nr. 100 nu s-a formulat actiune la instanta de contencios
administrativ.

Persoanele in drept si exercite controlul financiar preventiv propriu rdspund, potrivit
legii, in raport de culpa lor pentru legalitatea, regularitatea si incadrarea in limitele prevederilor
bugetare aprobate, a operatiunilor pentru care au acordat viza control financiar preventiv propriu.

Supunem atentiei dumneavoastra faptul ci in situatia in care, ulterior emiterii prezentei
adrese, se vor identifica elemente noi, care si afecteze concluziile verificirilor efectuate,
primarul, secretarul UAT-ului si presedintele de sedinta raspund, in conditiile legii, administrativ,
civil sau penal, dupa caz, pentru faptele savarsite in exercitarea atributiilor ce le revin.

Va atragem atentia asupra respectarii prevederilor art. 197 alin. (4) — (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit cirora:
”(4) Hotararile si dispozitiile se aduc la cunostinta publica si se comunic3, in conditiile
legii, prin grija secretarului general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale.
(5) Hotarérile si dispozitiile, documentele si informatiile financiare, precum gi alte
documente prevazute de lege se publicd, pentru informare, in format electronic si in monitorul
oficial local care se organizeaza potrivit procedurii prevazute in anexa nr. 17,

Botogani, Piala Revolupel or. 1-3 C.P. 710236, Telefon: 0231-512212, Fex: 0231- 512116
E-mail: email@prefecturabotosani.ro; petitie@orefecturabotosani.ro
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HOTARAREA
nr.94 din 08.10.2025

privind concesionarea prin licitatie publics a unui teren intravilan, proprietatea privats a Oragului
Bucecea, judetul Botogani, in suprafald de 8.600 mp, situat in PC 1003/935

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) prevederile Legii 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, prevederile
HCL nr. 119/2015 pentru aprobarea Regulamentului pentru organizarea si desfasurarea licitatiilor
publice pentru concesionareafinchiriereafvanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al UAT
Bucecea, ale prevederilor, art. 129, alin. 2, lit. b, ¢, alin. 4, lit. f, alin. 6, lit. b, art. 196, alin. 1, lit. a, art.
297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305 - 331, art. 362 ale OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

a) Raportul de avizare al Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Bucecea, Raportul
de evaluare nr. 4804/2024 al SC EVALON PROIECT SRL, actualizat la zi cu indicele de inflatie pe anul
2024, precum si de respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administrai;ié publica, cu modificarile si completarile ulterioare,

Ludnd act de:

a) Avizul nr. 3925/2025 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat, Referatul de aprobare
nr.613/2025 al primarului orasului Bucecea, Proiectul de hotdrare initiat in  acest sens, inregistrat
sub nr. 93/2025, precum si Raportul de specialitate al Compartimentului Investitii, nr. 9693/2025,

Tn temeiul prevederilor grt. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului.nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BUCECEA

ntrunit n a 17-a sedint3 extraordinara a mandatului 2024 - 2028, adoptd prezenta hotarare.

Art 1. Aproba Studiul de oportunitate, in vederea concesiondrii, prin licitatie a terenului In suprafatd de
8600 mp, situat in PC1003/935, CF 53463, Nr. cadastral 53463, strada Calea Nationala FN, intravilan
Bucecea, proprietatea privatd a orasului Bucecea, conform anexei nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art.2. Aproba Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru concesionarea imobilului
mentionat mai sus, conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. (1). Seinsuseste Raportul de evaluare, nr. 4804/2024, actualizat, la zi, conform ratei de inflatie pe
anul 2024, raport intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, SC. EVALON PROIECT SRL, conform anexei nr.

3, care face parte integranta din prezenta hotdrare.

(2)Aprobaé limita minima propus3 si aprobatd, de la care se va porni licitatia, in suma de 12.900
lei/an (1,5 lei/mp/an). -

(3). Redeventa prevazutd in prezentul articol constituie venit la bugetul local.

(4). Pretul concesiunii se va acualiza cu indicii de inflatie.



Art.4. Aproba concesionarea imobilului mentionat la art. 1, pe o duratd de 49 ani.

Art.5. Seimputerniceste primarul orasului Bucecea in vederea Tncheierii contractului de concesionare a
terenului, in forma prevazuta de lege.

Art.6. Prezenta hotdrare se va comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Botosani;
Primarului orasului Bucecea;
Compartimentului investitii;
Serviciului financiar contabil, resurse umane cultural.

i
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PROCEDURFADMINISTRATIVE OBLIGATORIi,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 94 7 08.10.2025

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii mdawdual
HOTARARE cu CARACTER INDIVIDUAL
 — et e b ——— =1
Hotdrare care se adopté cu votul: .
0 Voturi necesare 8
[ majoritatii 5|mpIe a consmerilor locali prezentl
, N i —— = o e !
1 Numérul consnhert&or Iocali, potnvnt Iegn K 14
2 Numarul consilierilor locali in functie T | 14
3 | Numdrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 14 ‘
| 4 3 Numarul voturilor ,,PENTRU” 14
5  Numérul voturilor ,,IMPOTRIVA" | Voturile ,ABTINERE"se | 0
numara [a voturile | |
6  Numirul voturilor ABTINERE" TMPOTRIVA” - 0. |-
S - Ml S RN S N,
7 ; Numaérul cons:llerllor Iocah care absenteaza motivat o |
8 : Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
Numérul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, 0
neavand drept de vot




PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 94/ 08.10.2025

Semnétura
NF persoanei
c rt. OPERATIUN! EFECTUATE Data responsabile sa
) efectueze
procedura
g,_9 -~ 1 —— — .2 g =
1 Adoptarea hotararii ; 08.10.2025
2  Comunicarea catre primar ‘
— - , |
3 Data pand la care hotarérea trebuie comunicata prefectului, | 1.10.2025

potrivit legi i .

|
4 | Comunicarea catre prefectul judetului |
Comunicarea catre persoanele cdrora li se adreseaza

6 | Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu

o



JUDETUL BOTOSANI .
PRIMARIA ORASULUI BUCECEA —
Str. Calea Nationali nr. 70 i I
Tel. / Fax 0231550112;0231550123 57 T
E-mail: primaria.buceceaf@yahoo.com v/
Primar: Ec. Angel GHEORGHIU
CONSILIUL LOCAL

Anexa 1 la HCL nr. 94/08.10.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare a,.-tﬁnei parcele de teren, in suprafatd de
8.600 mp, situatd in PC 1003:/ 935, identificatd cu CF 53463, in intravilanul
Orasului Bucecea, proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea

Yo
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CAPITOLUL V-

v" Durata estimati a concesiunii

CAPITOLUL VI
v" Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

CAPITOLUL VII
v’ Avize obligatorii



CAPITOLUL 1

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

UAT Orasul Bucecea a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionirii unei
parcele de teren, in suprafatd de 8.600 mp, situatd in PC 1003 / 935, identificatd cu CF 53463, in
intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea, pe strada Calea National3,
FN.

Acest studiu are la bazi si este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- Capitolul II al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicati cu
modificérile gi completérile ulterioare.

- OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, republicati si cu actualizérile ulterioare.

Terenul in suprafatid de 8.600 mp este amplasat pe strada Calea Nationald, FN, in
intravilanul orasului Bucecea, identificat cu CF 53463, PC 1003 / 935, apartindnd domeniului
privat al UAT Orasul Bucecea, cu urmitoarele vecindtdti: N - CF 53462, E — CF 53462 5i PC 1002,
8§~ CF 53464, V - CF 53089 (DN 29C).

Aceasti parceli de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privati sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeazi regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén
in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 8.600 mp teren in beneficiul dezvoltirii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii striine i autohtone in orasul Bucecea, in vederea crefirii de noi
locuri de munci (minim 10 locuri) si atragerii de venituri suplimentare la bugetul local, fiind oportun
ca acest teren si fie valorificat prin concesionarea lui.

Destinatia tefgnului conform PUG este inclusd la sectiunea: spatii plantate, agrement, sport
(teren de sport). Terenul este amplasat in UTR 1 — zond cu funcfiuni mixte, zond invecinatd in partea
de N — N-E cu UTR 7 — zond cimitire. Avdnd in vedere destinatia actuald a zonei — spatii plantate,
agreement, sporil - pentru schimbarea destinafiei este necesard intocmirea, avizarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism faza PUZ.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, republicatid cu modificarile si completérile ulterioare.

in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, initiativa
concesionirii trebuie si aiba la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate, care sé cuprindi, in
principal, descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat:

Terenul care face obiectul concesiondrii are o suprafatd de 8.600 mp.

Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmétoarele facilititi:

v Retea electrics, api si refea gaz - existi posibilitatea de racordare, la aproximativ 150 m,
v Pe laterala vestici se invecineazi cu DN 29C (Calea Nationald),
v’ Pe laterala sudicd se invecineazi cu Str. Salciilor.

3



Terenul apartine domeniului privat al Orasului Bucecea si este liber de sarcini.

Concesionarea terenului cu suprafata de 8.600 mp, din PC 1003 / 935, identificatd cu CF
53463, din intravilanul orasului Bucecea, strada Calea Nationald, FN, proprietatea privatd a UAT
Orasul Bucecea are in vedere dezvoltarea unei zone economice prin construirea unor spafii
comerciale (magazin / supermarket / hypermarket, statii peco, statii de reincdrcare magini electrice,
spildtorie auto etc.) in care sd se desfdsoare activititi de comert cu amdnuntul sau cu ridicata, a
unor produse ce includ necesaruri de zi cu zi, cum ar fi alimente, gustdri, produse de patiserie,
bduturi rdcoritoare, tutungerie, articole de igiend, ziare si reviste, etc.

Construirea spatiului comercial 5si a amenajdrilor aferente se va face in baza unei solufii
optimizate din toate punctele de vedere, prin care se cresc performantele clddirii si se asigurd un
grad de confort ridicat, atit pentru clienti, cat si penfru personalul propriu.

CAPITOLULII
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd acordarea

concesiunii

Activitatea autorititilor administratiei publice, pe 14ng3 sarcinile de administrare propriu-zisé
stabilite prin actele normative specifice, trebuie s3 fie caracterizat3 si de adoptarea si aplicarea unui
management economic bazat pe ¢ eficientd sporitd, care se referd si la modul in care sunt administrate
si exploatate valorile materiale: reprezentdnd bunurile din domeniul privat, in folosul general al
cetatenilor. Consiliul Local si Primiria Orasului Bucecea, in calitatea lor de organe réspuriiitoare pe
plan local pentru administrarea domeniului public si privat al oragului, au obligatia s actioneze in
mod concret pentru asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. In acest context se
inscrie st necesitatea asigurdrii gestiondrii, administririi §i exploatirii bazate pe eficientd si
profesionalism, a suprafetelor def teren din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Inifiativa concesionérii ‘terénului are ca obiectiv utilizarea amplasamentului la potenfial maxim,
atét din punct de vedere al concedentului, cit si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care
justific initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesara
obtinerea avizului structurii de administrare / custodelui ariei naturale protejate, insi investitia se
supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avdnd obligatia
de a obtine acordul de mediu. Ca urmare a demardrii investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii
unei investitii viabile intr-o zond cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata
vecindtate a infrastructurii de transport rutier si feroviar permite dezvoltarea unei infrastructuri de

afaceri solide.



Mentiondm ca avantaj economic i de mediu disponibilitatea potentialilor concesionari ci, pe
langa asigurarea unei gestiondri i administrari performante, s efectueze si unele investitii pe termen
lung, pe care le considerd necesare in scopul utilizdrii cit mai rentabile si rationale a bunurilor
concesionate.

Astfel, din punct de vedere economic §i social, realizarea obiectivului va conduce la crearea
unor noi locuri de munc4, atét pe perioada executdrii lucrérilor de construire a obiectivului, cit si dupa
finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munca permanente. In acelasi timp, nu poate fi
neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a orasului, precum gi
atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum
si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

o redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii,

o sumei aferente eliberarii Certificatului de Urbanism,

e sumei aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

e sumelor aferente impozitului pe teren,

e sumelor ce urmeazd a fi incasate pentru impozitul pe cladiri dupd finalizarea
constructiilor,

“:7‘-5'

e altor venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat. o

CAPITOLUL 111

Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei, stabilit prin raportul de evaluare a terenului, asigura recuperarea
in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, conform prevederilor art. 17 din Legea nr. 50 / 1991
privind autorizarga executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, in conditiile actuale de piat4, la care se se poate adaugi costul lucrarilor de infrastructura
aferente.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si actualizat conform rata inflatiei pentru anul 2024 de 5,6% si TVA de 21%
rezultdnd o valoare de 10.320 lei/an, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul
local, dar in acelasi timp si incurajarea investitorilor. Asadar, in urma actualizirii valoarea redeventei
a fost de 1,20 lei / mp / an, respectiv 10.320 lei / an.

Avand in vedere interesul manifestat pentru concesiunea unei suprafefe de teren pentru
construirea unui magazin / supermarket, satisfacerea unor nevoi ale comunitdyii locale, precum si
ridicarea gradului de civilizatie §i confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild, zona in care se
afld terenul, cu acces in DN 29C si facilitdfile de care dispune terenul (posibilitate de racordare la
refeaua electricd, apa si retea de gaz la aproximativ 150m) s-a stabilit valoarea minimi a redeventei
de 1,5 lei / mp / an, respectiv 12.900 lei / an.

Concesionarul din urmé avand obligatia de a achita redeventa aferenti terenului concesionat, iar
sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine penalitdti sau chiar rezilierea contractului, conform

detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.
5



Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie stabilit de Institutul National de Statisticd
si reglementirilor legale in vigoare.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrdrilor de constructii si dispozitiile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, contractul de
concesiune se va atribui prin licitatie publici. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si
juridice interesate, roméne sau striine care se incadreazi in conditiile impuse prin Caietul de sarcini,
respectiv Documentatia de Atribuire, astfel cum vor fi aprobate de Consiliul Local al Orasului
Bucecea.

Documentatia de Atribuire va cuprinde: informatii generale privind concedentul, instructiuni
privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare, caietul de sarcini, instructiuni
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii detaliate si complete cu privire la
criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigdtoare, precum §i ponderea lor,
instructiuni privind modul de utilizare a cdile de atac $i informatii referitoare la clauzele contractuale
obligatorii, clauze referitoare la incetarea contractului.

Pe langd acestea, se vor adduga: c

- Modelul de contract, modele de formulare,

- Schita de amplasare In zon# a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numér impar de membri care nu poate fi mai mic de 5,
angajati din aparatul de specialitate al primarului.

CAPITOLUL V :

Durata estimati a concesiunii

¢

Durata maximi de concesiune este de 49 de ani, fard posibilitatea de prelungire conform art.
306, alin. (3) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. Prin exceptie, conform prevederilor art.
306, alin. (4) se pot stabili concesiondri cu o duratd mai mare de 49 de ani, prin legi speciale.

Subconcesionarea si inchirierea terenului este interzisa, cu exceptia situatiilor expres previzute
de lege, caz in care se va solicita acordul concedentului. Contractul de subconcesionare / inchiriere
va fi facut in aceleasi conditii cu cel incheiat de concesionar. Subconcesionarul / chiriasul va prezenta

concedentului / locatorului aceleasi documente care au fost solicitate concesionarului.

CAPITOLUL V1

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare



Anuntul de licitatie va fi publicat cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd
pentru depunerea ofertelor, dupi emiterea avizului de legalitate cu privire la Hotérérea Consiliului
Local pentru aprobarea initiativei de concesiune.

Dupi finalizarea procedurii de licitatie sunt necesare minim 23 de zile pand la perfectarea
contractului, conform art. 319, alin. (26) si alin. (23) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Anunful de atribuire a contractului de concesiune va fi publicat in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri.

CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale este
inregistrat cu nr. 3925 PS 09.09.2025 (ANRSPS) si in cadrul UAT Orasul Bucecea cu nr. 9069 din
15.09.2025, iar potrivit acestuia bunul proprietate privatd ce face obiectul concesiunii pu_se
incadreazd in infrastructura sistemului national de apdrare.

Avizele necesare pentru edificarea constructiilor pe amplasamentul studiat vor fi cele stabilite
prin certificatul de urbanism.

Avizele pentru functionarea obiectivului ce va fi edificat pe amplasament sunt distincte fatd de
cele solicitate pentru autorizarea cladirilor, iar obtinerea avizelor cad in sarcina concesionarului.

Conditii urbanistice ale amplasamentului: ;

1. REGIMUL ECONOMIC:

« Conform prevederilor Planului Urbanistic General (PUG) si al Regulamentului de Urbanism
(RLU) terenul se afla in UTR 1 — zona centrald cu functiuni mixte,

* Reglementiri fiscale — conform HCL nr. 53 / 28.04.2023 privind stabilirea impozitelor i
taxelor locale pentru anul 2023 si HCL nr. 25 / 29.02.2024 terenul este situat in zona B, rangul 111,

» Pe amplasament nu sunt situri arheologice, arii prot‘q:tjafé', zone cu monumente istorice.

2. REGIMUL TEHNIC (UTR 1):

* Procentul de ocupare al terenului (POT): 80,00%

« Coeficientul de utilizare al terenului (CUT): 2,4 mp ACD/mp teren

+ Zona se compune in general din locuinte colective P+4, P+3, P+2, locuinte individuale mici
(P - P+1, 2 niveluri), retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu. Functiunile publice
existente in apropiere: Serviciul Public Comunitar de Evidenta Persoanelor Bucecea, Scoala cu
clasele LIV, Gradinita, Centrul de Zi pentru Copii “Sf. lIoan”, Centrul pentru Persoane Vdrstnice
. Sf. loan, Biserica Sf. loan Botezdtorul.

» Conform PUG, zona studiati este inclusi la sectiunea: spatii plantate, agrement, sport.
Pentru modificarea functiunii parcelei se va intocmi o documentatie - PUZ - plan urbanistic
zonal. Rolul planului urbanistic zonal este acela de a face o radiografie exacti a situatiei existente la
un moment dat asupra unei zone urbane, in functie de importanta si complexitatea acesteia, dar si in
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vederea unor amenajari, moderniziri sau modificari pe care aceasta urmeazi s le suporte. intocmirea
documentatiei PUZ, obtinerea avizelor cade exclusiv in sarcina concesionarului.

« in componenta UTR 1 se regisesc UTR 7 si UTR 8 care au functiunea de cimitire.

* Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a cimitirelor
trebuie s {ind seama de distan{a miniméa de protectie sanitard — 50 m, respectand art. 11, alin (1) din
OMS 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publica privind mediul de viati al
populatiei;

+ in zona drumului national, lucririle edilitare subterane se amplaseaza, de reguli, in afara partii
carosabile a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor
lucréri, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului §i cu respectarea
legislatiei in vigoare, conform Art. 48 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, aprobatd prin Legea
82/1998.

* Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

* ZpN (drum national) — 26 m intre garduri,

* ZpLea (Lea 20 kv) - 12 m de o parte si de alta a liniei electrice aeriene,

*ZpG (transport gaz) — 20 m in zona constructiilor sociale, administrative si industriale si a
locuintelor individuale.

» Utiliziri admise cu conditionéri:

* Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, cluburile, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distanti mai mare de 100 m fata de scoli si de lacasele de cult.

* Utilitati existente: energie electricd, gaz, api.

* Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

*In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona di stantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate,

*Conform HG 525 / 1996 - regulamentul general de urbanism art. 23.

» Circulatii si accese - accesul se realizeazi din str. Calea Nafionala (DN 29C) si str. Salciilor
(PC 93).

. imprejmuiri:

*Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m, din care un soclu de 0,30m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20m,

*Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20m care vor

masca spre vecini garaje, sere, anexe.



41 Parc Central (propus pentru reabilitare)

42 Parc de joaca

N
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43 Stadion Siretul

44 Sala Sporturilor

45 Gradina de vara

46 Teren de sport

47 Parc de agrement

48 Teren de sport cu;gazon sintetic

Presedinte de sedintd

Contrasemneaza
Secretar geheral al orasului

Ir. A iei Paulica



JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA ORASULUI BUCECEA
Str. Calea Nationala nr, 70
Tel. / Fax 0231550112;0231550123
E-mail: primaria.buceceald)yahoo.com
Primar: Ec. Angel GHEORGHIU

CONSILIUL LOCAL

Anexa 2 la HCL nr. 94/08.10.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind
concesionarea unei parcele de teren, in suprafati de 8.600 mp, situatd in PC 1003 /
935, identificati cu CF 53463, 1n intravilanul Oragului Bucecea, proprietatea
privatd a UAT Orasul Bucecea

ANUNT:

Ofertantii trebuic si examineze cu atentie Documentatia de Atribuire $i sd pregateasca
oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale Caietului de
Sarcini continute in aceasti Documentatie. Doéitmentaﬁa de Atribuire, respectiv Caietul de
Sarcini este parte integrantd din Contractul de Concesiune.

PREAMBUL:

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare si derulare a
procesului de licitatie publicd avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul privat al
UAT Orasul Bucecea. Documentatia de atribuire a fost elaborati in conformitatea cu prevederile
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Regulamentului Intern privind organizarea si desfisurarea licitatiillor publice pentru
concesionarea / inchirierea / vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat / inchirierea
bunurilor apartindnd domeniului public al UAT Bucecea.

CAPITOLUL 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

» Denumirea concedentului: Orasul Bucecea,

» Cod fiscal: 3643876,

» Adresa concedentului: oras Bucecea, str. Calea National, nr.70, judetul Botosani,
» Nr. telefon / fax: 0231 550 112 /0231 550 123,

» E-mail: primaria.buceceai@yahoo.com, pagina web: www.primariabucecea.to,

> Persoani de contact: Donisd Alexandrina Nicoleta, Consilier Asistent in
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Compartimentul de Investitii

CAPITOLUL 2
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Orasul Bucecea invitd oricare persoani fizicd si juridicd interesatd sd depund oferta in
scopul concesiondrii unei suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a Caietului de
Sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie conform prevederilor legale.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizica sau juridicd, roména ori striini.

Principiile care stau la baza procedurii de concesionare a bunului proprietate privati, prin
licitatie sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului in suprafati de 8.600
mp din domeniul privat al Orasului Bucecea, situat in PC 1003 / 935, identificat cu CF 53463, in
intravilanul Orasului Bucecea;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre concedent a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice misurd stabilitd de citre concedent trebuie sa
fie necesard si corespunzitoare naturii contractului;

~i t d) nediscriminarea — aplicarea de citre concedent a acelorasi reguli, indiferent de forma de
organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile §i conventiile la care Roménia
este parte;

e) libera concurenta — asigurarea de ciitre concedent a conditiilor pentru ca orice operator
si aibd dreptul de a participa la procedur3, in conditiile legii, ale conventiilor §i acordurilor
internationale la care Roménia este parte.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sd fie redactate in limba romdnd (sau cu
traducere in limba romdndg). Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild conform
termenului specificat in anuntul de licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstanfe exceptionale,
inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.

Oferta va fi elaboratd conform Caietului de Sarcini §i prezentelor instructiuni.

Desfiisurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica

1. Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti. In cazul in care in urma publicirii anuntului de participare nu au fost depuse
doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura §i si organizeze o noud
licitatie cu respectarea procedurii previzuti anterior. In cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

2. Anuntul de licitatie se intocmeste dup# aprobarea documentelor de atribuire de citre
concedent si trebuie sa cuprindé cel putin urmétoarele elemente:

v informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de



identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

v informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

v informatii privind documentatia de atribuire; modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului / compartimentului din cadrul autoritafii contractante de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd
pentru obfinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

v informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd, garantia;

v data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

v’ instanfa competenti in solutionarea eventualelor litigii aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

v’ data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

3. Data organizirii licitatiei se va publica prin anunt in presa locala, pe site-ul Primériei
Orasului Bucecea, dar §i in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a.

4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

5. Persoanele interesate au dreptul de a solicita §i obtine documentatia de atribuire
(Formular — F7). In cazul in care s-a depus o solicitare pentru obfinerea documentatiei de
atribuire in format electronic sau pe hartie, concedentul are gbligagia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie
sd depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

6. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituiti prin Dispozitia Primarului Oragului Bucecea, la data si ora fixatd pentru deschiderea
ofertelor prevazuta in anunful publicitar.

7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu

contin totalitatea documentelor i datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare §i
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal (sedinta de deschidere - plicuri
exterioare), in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

8. In cazul in care nu existd cel putin 2 (doud) oferte valabile, Comisia de Evaluare va
intocmi un proces-verbal prin care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urménd a se repeta procedura de licitatie publica.

9. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului

verbal care consemneazi operatiunile descrise la punctul 7 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti (daca sunt prezenti), numai daci existd cel putin 2 (doud) oferte
valabile.

10. Criteriile de atribuire ale contractului de concesiune i ponderile acestora sunt stabilite
la capitolul 5, in prezenta Documentatie de Atribuire.

11. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile

previzute in documentatia de atribuire. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai



mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

12. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

13. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal

(evaluarea ofertelor - plicuri interioare) in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

14. In baza procesului - verbal mentionat la punctul 13 comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport (raportul procedurii). Acesta cuprinde descrierea procedurii
de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele
alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant,
cauzele respingerii.

15. Dupi# intocmirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
respinse, indicind motivele excluderii si ofertantul care a fost declarat cstigitor.

16. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii
cdtre ofertanfi, despre decizia referitoare la atribuirea contractului de concesiune §i in cel mult
20 de zile de la indeplinirea acestui termen,

17. In cazul in care licitafia publici nu a condus la desemnarea unui céstigitor, se va
consemna aceasti situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie.

18. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

19. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie §i se organizeaza in condi;iiie ﬁrevézute la art. 318 din Codul Administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

20. Concedentul are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atdt incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét §i motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

CAPITOLUL 3
CAIET DE SARCINI

3.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

3.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat
Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
v" Teren: intravilan,
v" Suprafata: 8.600 mp,
v" Adresi: Strada Calea Nationald, FN, oras Bucecea, jud. Botosani,
v" Nr. Cadastral / Nr. Topografic / Carte Funciara: 53463,
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v’ Parcela Cadastrald: 1003 / 935,
v Domeniul UAT Oragul Bucecea: Privat,
v Vecinitati: N - CF 53462,

E — CF 53462 i PC 1002,

S — CF 53464,

V — CF 53089 (DN 29C).

3.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Utilizarea eficientd a bunurilor proprietate privatid a Orasului Bucecea reprezintd o axa
prioritard a autoritatii locale.

Pand la aceastd dati s-a inregistrat doud solicitiri, din partea unor persoane juridice
interesate, privind concesionarea terenului in suprafata de 8.600 mp.

Concesionarea terenului cu suprafafa de 8.600 mp, din PC 1003 / 935, identificatd cu CF
53463, din intravilanul orasului Bucecea, strada Calea Nationald, FN, proprietatea privald a
UAT Orasul Bucecea are in vedere dezvoltarea unei zone economice prin construirea unor
spatii comerciale (magazin / supermarket / hypermarket, statii peco, stafii de reincdrcare
magini electrice, spdldtorie auto etc.) in care sd se desfisoare activitifi de comert cu
amdnuntul sau cu ridicata, a unor produse ce includ necesaruri de zi cu zi, cum ar fi alimente,
gustiri, produse de patiserie, biuturi ricoritoare, tutungerie, articole de igiend, ziare §i
reviste, etc.

Construirea spatiului comercial si a amenajarilor aferente se va face in baza unei solufii
optimizate din toate punctele-de vedere, prin care se cresc performantele cladirii §i se asigurd un
grad de confort ridicat, atit pentru clienti, cét si pentru personalul propriu.

3.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmdrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Pentru suprafata de teren care se concesioneazdi, concesionarul are obligafia realizirii
lucririlor de exploatare rationali si de intrefinere, astfel incét sa se asigure ridicarea potentialului
de productie si exploatarea terenului in conditii optime.

Terenul este liber de sarcini si intrd in posesia efectivdi a concesionarului odatd cu
semnarea contractului si a procesului verbal de predare - primire.

Principalul obiectiv de ordin economic este administrarea eficientd a domeniului public si
privat al UAT Orasul Bucecea pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local. in
acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului, precum gi atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor
nevoi ale comunititii locale, precum si ridicarea gradului de civilizagie §i confort a acesteia,
pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investifii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin Incasarea:

v' redeventel aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii,
sumei aferente eliberarii Certificatului de Urbanism,

sumei aferente eliberarii Autorizatiei de Construire,

EIENEEN

sumelor aferente impozitului pe teren,



v sumelor ce urmeazid a fi incasate pentru impozitul pe cladiri dupd finalizarea
constructiilor,
v' altor venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

Din punct de vedere al mediului se urmireste utilizarea eficienti §i durabild a resurselor i
gestionarea eficientd a deseurilor §i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementirile legale in vigoare. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru
respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

Ca urmare a demaririi investitiei, vor fi create premizele dezvoltirii unei activitéfi viabile,
intr-o zond cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecindtate a
infrastructurii de transport rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Pentru realizarea investitiei se impune elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic
Zonal in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General (PUG) si Certificatului
de Urbanism de informare. Cheltuielile si intocmirea documentatiei pentru elaborarea si
aprobarea PUZ cade exclusiv in sarcina concesionarului.

Beneficiarul (concesionarul) va depune o cerere pentru emiterea unui certificat de
urbanism, prin care vor fi reglementate regimurile economic, juridic si tehnic si se vor
solicita documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiilor de construire.

Concesionarul va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri, autorizatii pe care are

obligatia si le respecte. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si / sau aplicarea
de citre factorii interesati de amenzi contraventionale. Pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, concesionarul se obligd si permitd accesul pe teren a persoanelor apartinind
comunititii locale in misura in care aceastd activitate nu aduce atingere dezvoltarii activitatii
concesionarului sau nu impiedicd dezvoltarea proiectului.

Ofertantul declarat céstigitor are obligatia de a materializa investifia asumatd prin
depunerea ofertei, in cadrul licitatiei, cu respectarea termenelor dupa cum urmeaza.

- Certificatul de Urbanism va fi obfinut in maxim 90 zile de la data semnérii contractului
de concesiune si procesului verbal de predare - primire amplasament,

- Concesionarului i revine obligatia de a finaliza documentatia unui PUZ aprobat in 24
luni de la semnarea contractului si procesului verbal de predare - primire amplasament,

- in termen de maxim 12 luni, de la finalizarea PUZ aprobat, ofertantul trebuie si obtini
Autorizatia de Construire,

- In termen de maxim 24 luni, de la data eliberdrii Autorizafiei de Construire
concesionarul trebuie s finalizeze investitia.

Pe lingd valoarea redeventei, aferentd concesionirii terenului, concesionarul va
trebui si pliteascd inclusiv impozit pe teren, pe clidire si alte taxe sau impozite conform
legislatiei in vigoare.

Obligatia de plati a redeventei incepe dupi data semnarii contractului de concesiune
si procesului verbal de predare primire amplasament, dar nu inainte de finalizarea
documentatiei PUZ, iar obligatia de plati a impozitului pe teren si impozitului pe cladiri va
decurge dupa finalizarea constructiilor, respectiv receptia acesteia (cu Proces verbal de
receptie) si declararea constructiei la Compartimentul de Taxe si Impozite, in vederea

impozitarii conform art. 39 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor



de constructii si art. 461, alin (3) din Codul Fiscal.

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.
investitiile si lucririle se vor executa numai dupi obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, art. 36,
alin (1) si (2) persoanele fizice si juridice sunt obligate sd solicite emiterea autorizafiei de
construire §i sd inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare a terenului, in cazul de fata dupa obtinerea PUZ. In caz de incilcare a obligatiei
concesionarea isi pierde valabilitatea, concesionarul fiind obligat si pliteasca concedentului
toate cheltuielile aferente procedurii de licitatie (valoarea raportului de evaluare, valoarea
anuntului pentru participarea la licitatie, etc).

Se vor executa lucriri de amenajare, consolidare si sistematizare a terenului: terasamente,
alei de acces, utilititi, executarea constructiilor impuse pentru realizarea si functionarea
obiectivului, protejarea arborilor care intrd in terenul concesionat, precum si alte lucréri care

devin necesare, raportate la obiectul concesiunii.
3.2. Conditii generale ale concesiunii

3.2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului §i care sunt utilizate de acesta
f)e perioada concesiondrii. La incetarea concesiunii, bunurile propriimr'éhlén in proprietatea
concesionarului.

Avizele necesare pentru edificarea constructiilor pe amplasamentul studiat vor fi cele
stabilite prin certificatul de urbanism.

Avizele pentru functionarea obiectivului ce va fi edificat pe amplasament sunt distincte
fatd de cele solicitate pentru autorizarea cladirilor, iar obtinerea avizelor cad in sarcina
concesionarului, pe cheltuiala acestuia.

Conditii urbanistice ale amplasamentului:

1. REGIMUL ECONOMIC:

¢ Conform prevederilor Planului Urbanistic General (PUG) si al Regulamentului de
Urbanism (RLU) terenul se afla in UTR 1 — zona central cu functiuni mixte,

» Reglementiri fiscale — conform HCL nr. 53 / 28.04.2023 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2023 si HCL nr. 25 / 29.02.2024 terenul este situat in zona B, rangul
11,

» Pe amplasament nu sunt situri arheologice, arii protejate, zone cu monumente istorice.

2. REGIMUL TEHNIC (UTR 1):

* Procentul de ocupare al terenului (POT): 80,00%

* Coeficientul de utilizare al terenului (CUT): 2,4 mp ACD/mp teren

+ Zona se compune in general din locuinfe colective P+4, P+3, P+2, locuinte individuale
mici (P - P+1, 2 niveluri), retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.
Functiunile publice existente in apropiere: Serviciul Public Comunitar de Evidenta Persoanelor
Bucecea, Scoala cu clasele I-1V, Grddinita, Centrul de Zi pentru Copii “Sf. loan”, Centrul



pentru Persoane Vdrstnice ,,Sf. loan, Biserica Sf. loan Botezdtorul.

« Conform PUG, zona studiati este inclusa Ia sectiunea: spatii plantate, agrement,
sport. Pentru modificarea functiunii parcelei se va intocmi o documentatie - PUZ - plan
urbanistie zonal. Rolul planului urbanistic zonal este acela de a face o radiografie exactd a
situatiei existente la un moment dat asupra unei zone urbane, in functie de importanfa si
complexitatea acesteia, dar §i in vederea unor amenajari, moderniziri sau modificari pe care
aceasta urmeazi si le suporte. Intocmirea documentatiei PUZ, obtinerea avizelor cade
exclusiv in sarcina concesionarului.

« in componenta UTR 1 se regisesc UTR 7 si UTR 8§ care au functiunea de cimitire.

» Autorizarea executiirii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a
cimitirelor trebuie si tind seama de distanta minima de protectie sanitard — 50 m;

« In zona drumului national, lucririle edilitare subterane se amplaseaz3, de reguld, in afara
partii carosabile a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si infrefinerea
acestor lucridri, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei In vigoare, conform Art. 48 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997,
aprobatd prin Legea 82/1998.

* Se interzice construirea de cliadiri in zonele de protectie:

* ZpN (drum national) — 26 m intre garduri,

* ZpLea (Lea 20 kv) - 12 m de o parte gi de alta a liniei electrice aeriene,

*ZpG (transport gaz) — 20 m in zona constructiilor sogiale, administrative si industriale si a
locuintelor individuale.

« Utilizari admise cu condifionari:

* Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice, cluburile, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fata de scoli si de licagele de cult.

» Utilitiiti existente: energie electricd, gaz, apa.

* Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

*fn zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitat,

*Conform HG 525 / 1996 - regulamentul general de urbanism art. 23.

+ Circulatii si accese - accesul se realizeazi din str. Calea Nationala.

» imprejmuiri:

*Gardurile la strada vor avea inalfimea de 1,50 m, din care un soclu de 0,30m si o parte
transparenta sau opacd de 1,20m,

*Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20m care vor

masca spre vecini garaje, sere, anexe.
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3.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatii prin Legea nr. 265/2006
pentru aprobarea Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificérile si completérile ulterioare.

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepind de la
preluarea bunului, pand la incetarea contractului de concesiune si respectiv pané la refacerea
cadrului natural, dupii executia lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare etc), cit si menfinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediu ambiant §i lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare gi intretinere, precum si pentru locatarii aflati in imediata vecindtate.

Dupi primirea certificatului de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investitiei §i
stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i / sau a procedurii de

evaluare adecvati.



in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului gi / sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii.

In cazul in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice
competente.

Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat, precum §i a autorizafiei de construire emisd de organele
competente. Avdnd in vedere schimbarea destinajiei zonei se impune schimbarea destinafiei
actuale prin intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de urbanism faza PUZ.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile, avizele,

documentatiile necesare obtinerii PUZ §i a Autorizafiei de Construire.

3.2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanenfd
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de

permanentd a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre

concedent, iar eventualele schimbi#ri de destinatie sunt interzise. Concesionarul va exploata

terenul in conditii optime, fira a efectua alte lucréri decat cele permise.

" 3.2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat / posibilitatea subconcesiondrii, dupd
caz

Subconcesionarea bunului concesionat este interzisd cu exceptia situatiilor expres
previzute de lege, caz In care se va solicita acordul concedentului.

Contractul de subconcesionare va fi ficut in aceleasi conditii cu cel incheiat de
concesionar. Subconcesionarul va prezenta concedentului aceleasi documente care au fost
solicitate concesionarului.

Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit, conform condifiilor
previzute de lege, in baza unei notificdri a noului proprietar al constructiei, insofitd de

documente doveditoare in formd autenticd sau similar.

3.2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Inchirierea terenului este interzisd, cu exceptia situatiilor expres prevédzute de lege, caz in
care se va solicita acordul concedentului.
Contractul de inchiriere va fi ficut in aceleasi condifii cu cel incheiat de concesionar.

Chiriasul va prezenta locatorului aceleagi documente care au fost solicitate concesionarului.

3.2.6. Durata concesiunii

Durata propusd a concesiunii este de 49 ani, incepdnd de la data de semndrii contractului
de concesiune si a procesului verbal de predare — primire a amplasamentului ferenului
concesionat. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se oferd
concesionarului siguranta exploatirii bunului si desfisurérii activititii pe toatd perioada acestuia,

fapt ce poate implica efectuarea unor lucrdri de amenajare i modernizare, care ar putea asigura
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in final conditii mai bune de exploatare §i de folosire a acestuia. Pe de alté parte, o duratéd excesiv
de mare a contractului de concesiune obliga autoritatea locala in calitatea sa de concedent, la
pastrarea, in mare parte, a condifiilor de contractare si regulilor stabilite la data Incheierii
acestuia prin documentele contractului, ingradind drepturile autoritafilor locale de a modifica
substantial prevederile contractului de concesiune, in raport cu noile situatii de piata create pe
parcursul derulérii acestuia.

Avdnd in vedere cele mentionate mai sus, precum §i politica autoritdfii locale de a asigura
o sigurantd §i stabilitate optimd in conditii cdt mai bune pentru promovarea unor mdsuri
concrete in administrarea bunurilor din domeniul public si privat al orasului, se estimeazd ca
fiind optim stabilirea unei durate a contractului de concesiune pe o perioadd de 49 de ani.

Prin exceptie, conform prevederilor art. 306, alin. (4) se pot stabili concesionari cu o durati
mai mare de 49 de ani, prin legi speciale.

Inceperea executiei lucririlor este conditionati de intocmirea documentatiei PUZ, de
obtinerea tuturor avizelor necesare si a autorizatiei de construire, ceea ce cade exclusiv in
sarcina concesionarului si pe cheltuiala acestuia.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de cdtre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui si primirii de la
concedent a Extrasului de Carte Funciard pentru . informare, inclusiv va face dovada
inregistrdrii concedentului.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, si urmareascd mersul lucririlor de
amenajare a terenului, in vederea asigurarii calititii amenajarilor ce vor fi realizate si Incadrarea
in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de coricesiune.

3.2.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

Potrivit celor previzute de art. 307, alin (4) si (5) din Codul Administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, modul de calcul si plata redeventei se stabileste de cétre autorititile
administratiei publice locale, avindu-se in vedere urmaétoarele criterii:

v proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cétre
concesionar;

v valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

v" corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incat, pe de o parte, si fie asigurat un venit
constant pentru bugetul orasului, iar pe de altd parte si fie mentinut principiul proportionalitatii
si echilibrului contractual in sensul stabilirii unui nivel de redeventd corect in raport cu
importanta, volumul si natura bunurilor supuse concesiondrii.

Nivelul minim al redeventei, stabilit prin raportul de evaluare a terenului, asigurd
recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului, conform prevederilor art. 17 din
Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare, in conditiile actuale de piaté, la care se se poate adaugé
costul lucrarilor de infrastructuré aferente.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si actualizat conform rata inflatiei pentru anul 2024 de 5,6% si TVA de
21%, urmirindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local, dar In acelagi timp si
incurajarea investitorilor. Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluatorul autorizat dl. Lazir
Dorin (SC Evalon Proiect SRL) si inregistrat in cadrul UAT Oragul Bucecea cu nr. 4804 din
15.04.2024. Asadar, in urma actualizarii valoarea redeventei a fost de 1,20 lei / mp / an, respectiv
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10.320 lei / an.

Avand in vedere interesul manifestal pentru concesiunea unei suprafete de teren pentru
construirea unui magazin / supermarket, satisfacerea unor nevoi ale comunitdfii locale, precum
si ridicarea gradului de civilizatie §i confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila, zona in
care se afli terenul, cu acces in DN 29C si facilitdtile de care dispune terenul (posibilitate de
racordare la refeaua electricd, apd si retea de gaz la aproximativ 150m) s-a stabilit valoarea
minimi a redeventei de 1,5 lei / mp / an, respectiv 12.900 lei / an.

Obligatia de plati a redeventei incepe dupd data semnérii contractului de concesiune i
procesului verbal de predare - primire amplasament (punerea efectiva in posesie a terenului), dar
nu inainte de finalizarea documentatiei PUZ si aprobirii acesteia in Consiliul Local. Perioada
elabordrii §i avizdrii PUZ nu va depdsi 24 de luni de la semnarea contractului §i procesului
verbal de predare - primire amplasament, in caz contrar contractul va fi reziliat.

Obligatia de plati a impozitului pe teren si impozitului pe clidiri va decurge dupa
finalizarea constructiilor, respectiv receptia acesteia (cu Proces verbal de receptie) si declararea
constructiei la Compartimentul de Taxe §i Impozite, in vederea impozitirii conform art. 39 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii i art. 461, alin (3) din
Codul Fiscal.

Plata redeventei se face anual, in 2 trange egale, in lei, pini la data de 31.03, respectiv
30.09 a fiecirui an.

Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
penalititi de 0,1% pe zi de intirziere, rezilierea contractului si obligatia de a preda
concedentului terenul liber de orice sarcini.

Penalitdtile se calculeazd pentru flecare zi de intdrziere incepdnd cu ziua imediat
urmdtoare termenului de scadentd si pdnd la data stingerii sumei datorate.

Pretul concesiunii va fi indexat anual cu indicele de inflatie stabilit de Institutul
National de Statistici, reglementirilor legale in vigoare si aprobat prin HCL.

3.2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste in sumi de 1.290
lei.

Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Primariei
Orasului Bucecea sau OP in contul pus la dispozifie de UAT Orasul Bucecea.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul
solicitat in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Garantia de participare pentru ofertantii necastigétori se restituie in termen de cel mult 15
zile lucritoare de la data desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitdri scrise.

Garantia de participare a ofertantului cistigator se returneazi de citre concedent in cel
mult 15 zile lucritoare de la data semnirii contractului de concesiune, in baza unei solicitdri
scrise.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. ofertantul céstigitor nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
concesiune.
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Garantia ce urmeazi a fi depusd de concesionar in conformitate cu articolul nr. 325, alin. (7)
din Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semnirii
contractului de concesiune, si depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixa de minim 9.675 lei,
reprezentind 75% din suma obligatiei de plata citre concedent, stabiliti de acesta i
datorati pentru primul an de exploatare.

in cazul in care nu se depune garantia in termen, contractul este nul.

Din aceastd sumi sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate

concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

3.2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
3.2.9.1. Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

3.2.9.2. Materiale cu regim special — Nu este cazul

3.2.9.3. Conditii de sigurantd in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind siguranta in
exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de carierd constituie sarcina concesionarului. in
acest sens concesionarul va obtine toate autorizatiile prevazute de lege.

Desfisurarea activitifii specific pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie s asigure:

a) functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate §i eficientd economici a

terenului,
b) protejarea domeniului public / privat si punerea in valoare a acestuia,

¢) protectia mediului, muncii, sanatatii si igienei, in conformitate cu reglementirile legale in

vigoare.

3.2.9.4. Conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea §i

punerea in valoare a patrimoniului cultural national — Nu este cazul

3.2.9.5. Protecfia mediului - Toate obligatiile privind protectia mediului, inclusiv obligatiile
referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului §i pastrarea / ameliorarea aspectului
general al mediului cu incadrarea in infifigarea zonei, cad in sarcina concesionarului.
Concesionarul poartdi intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in

vigoare cu privire la protectia mediului.

3.2.9.6. Protectia muncii - Responsabilitifile privind respectarea prevederilor legale din actele
normative referitoare la condifiile de muncd si protectia muncii revin in totalitate

concesionarului.

3.2.9.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romdnia este parte ~

Nu este cazul.

3.3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele
Orice persoana juridica sau fizics, romand ori strdina are dreptul de a participa la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceasta procedurd, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:
a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecitor-sindic
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sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu cele mentionate
anterior, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la
lit.a);

¢) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platad a impozitelor §i taxelor ciétre stat, inclusiv
cele locale, precum si a contributiei pentru asigurérile sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

€) a comis o grava greseala in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate
printr-un alt contract de concesiune sau de achizifie publicd, in mésura in care autoritatea
contractantd poate aduce ca dovadd mijloace probante in acest sens. Observafie: Impozitele si
taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plati (améndri, esalondri, etc.) de cétre organele
competente nu se considera obligatii exigibile de platd, in masura in se face dovada respectérii
conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singurd ofertd;

g) nu a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

h) nu si-a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

Ofertantul poartd toatd raspunderea ca oferta, insotitd de documentele de calificare, sé fie

primiti de autoritatea concedenti la adresa si pind la data (ora si minutul) limitd stabilitd in
anunful de participare si in documentatia de atribuire, inclusiv for{a majora. Ofertele sosite dupa
aceastd data vor fi returnate fara deschidere.

3.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmaétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului si desfiintarea pe cale
administrativi a constructiilor existente pe teren, pe cheltuiala concesionarului. Despégubirile
cuprind cheltuielile efectuate in vederea concesiondrii prin licitatie a imobilului-teren, cheltuieli
cu atribuirea contractului de concesiune (cheltuieli: cu raportul de evaluare, cu anunturile privind
organizarea licitatiei publice, etc.);

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despigubiri; (concesionarul va notifica de indatd concedentului disparifia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in
termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatarii);

) in cazul nerespectarii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectdrii destinafiei

impuse prin studiul de oportunitate, in cazul nerespectiirii termenelor previdzute, respectiv:
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obtinerea Certificatului de Urbanism in maxim 90 zile de la data semniirii contractului de
concesiune si procesului verbal de predare primire amplasament, finalizarea documentatiei
unui PUZ aprobat in 24 luni de la semnarea contractului si procesului verbal de predare
primire amplasament, obtinerea Autorizatiei de Construire in maxim 12 luni de la
finalizarea PUZ aprobat, precum si in cazul in care investitia nu este finalizati in termen de
maxim 24 luni de la data eliberiirii Autorizatiei de Construire, contractul se considera reziliat
de drept, fard interventia instantei, dacd concesionarul nu pliteste obligatiile rezultate din
contract. /n cazul in care concesionarul nu poate din motive obiective, si se incadreze in
termenul convenit, poate solicita prelungirea acestuia, cu acordul ambelor pdrfi, prin act
aditional la Contractul de Concesiune;

g) neplata redeventei pentru douid transe consecutive duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune, firid a fi necesari interventia instantelor judecitoresti (pact
comisoriu expres), ciat si la revenirea terenului la dispozitia concedentului, firi nici o
obligatie a acestuia fatd de concesionar. Concesionarul riméne obligat la plata redeventei
datorati pini la retragerea concesiunii si a majorarilor de intirziere;

h) in cazul in care concesionarul intrd in lichidare, faliment (acolo unde este cazul) sau are
suspendatd activitatea mai mult de 2 luni consecutive, contractul se reziliazi de drept, fara
interventia instantei si fira altd formalitate prealabild;

i) in cazul neachitirii garantiei previzute n conformitate cu articolul nr. 325, alin. (7) din
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, dupa expirarea celor 90 de zile,
contractul este considerat reziliat de drept, faré alte formalitati prealabile;

j) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fari a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzutd la lit. b) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotérarii judecétoresti definitive,
. iar in situafia prevazutd la lit. ¢) si d) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului
sau concesionarului, iar in situatia prevazutd la lit. ) in baza declara;iei unilaterale de renuntare
la concesiune a concesionarului.

In cazul decesului concesionarului dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in
caz de succesiune. Succesorul, in baza documentelor jutificative (documente de mostenire,
succesiune, etc.) poate solicita concedentului atit rezilierea contractului, cit §i prelungirea
acestuia, conform prevederilor legale.

Concesionarul are obligatia ca la incetarea contractului, indiferent de cauze, si aducd
terenul la starea naturald initiald. Concesionarul trebuie sd restituie, pe bazd de proces verbal,
in deplind proprietate, in mod gratuit, liber de orice sarcini, bunul concesionat. in cazul in
care concesionarul nu isi duce la indeplinire aceastd obligatie concedentul va executa
lucririle de aducere la starea initiald, iar concesionarul va pliti contravaloarea sumei

aferente acestor lueriri.
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CAPITOLUL 4
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE

A OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

v" Ofertele vor fi redactate in limba roména.

v Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice roméane
si straine care indeplinesc condifiile impuse de concedent prin prezenta documentafie.

v Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistrez, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizindu-se data si
ora.

v Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta
si data §i ora deschiderii ofertelor:

,Pentru licitatia publici privind concesionarea unui imobil teren in suprafati de 8.600 mp,
din domeniul privat al Orasului Bucecea, situat in PC 1003 / 935, identificat cu CF 53463,
in intravilanul Orasului Bucecea, str. Calea Nationald, nr. FN.

A nu se deschide inainte de data: , ora ”

» PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice.

1. Cerere de inscriere la licitatie. Formular — F1 |

2. Fisd cu informatii privind ofertantul. Formular — F2

3. Declaratie de participare (privind eligibilitatea) semnata de ofertant, fard ingrosari,
stersdturi sau modificari. Formular — F3

4. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

- copie Bl / CI pentru reprezentantul legal / administratorul societafii.

5. Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesiunii §i de exploatare:

- certificate constatatoare emise de institufiile abilitate care si confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile la
data deschiderii ofertelor;

- declaratie pe proprie rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciard, inclusé in Formularul F3;

6. Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie.

7. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea
la prezenta procedurd unei persoane, autorizand-o s semneze actele incheiate cu acestd ocazie
(daca este cazul).

8. Declaratic pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinatatea in muncd, normele de

apdrarea impotriva incendiilor, potrivit Formularului F5
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9. Cazier judiciar al administratorului societatii / al reprezentantului legal al ofertantului
din care si rezulte ¢ acesta nu are condamniri ori ¢a impotriva sa nu s-au luat mésuri cu
caracter penal sau administrativ.

10. Cazierul fiscal al ofertantului eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are
inscrise infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor.

11. Formularul (draft-ul) de contract sa fie insusit de ofertant. In cazul in care acesta are
anumite obiectiuni sau completiri poate sé le consemneze in formular.

12. Oferta tehnicd va cuprinde minim descrierea investifiei pe care o propune ofertantul
in conformitate cu cerinfele caietului de sarcini: plan de afaceri, grafic de realizare, schite pentru

eventualele constructii, etc.

B. Documente pentru ofertanfi persoane fizice:

1. Cerere de inscriere la licitatie. Formular — F1

2. Fisa cu informatii privind ofertantul. Formular - F2

3. Declaratie de participare (privind eligibilitatea) semnatd de ofertant, fard ingrogéri,
stersaturi sau modificéri. Formular — F3

4. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresd (BI / CI, adeverinta de
recenzie - dupa caz);

5. Certificat Fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitele §i taxele cdtre
bugetul local, fara datorii, emis de Serviciul de Impozite si Taxe Locale al localitifii in care
domiciliazi, valabil la data deschiderii- ofertelor si Certificat Fiscal privind indeplinirea
obligatiile de platd a impozitelor si taxelor cdtre bugetul consolidat al statului — ANAF, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care si reiasa faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de
plata fatd de bugetul de stat.

6. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

7. Imputernicire oficiald (daca este cazul) din partea persoanei ofertante, in cazul in care
aceasta este reprezentatd printr-o altd persoana.

8. Declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea §i sindtatea in muncd, normele de apéararea
impotriva incendiilor, potrivit Formularului F5.

9. Cazier judiciar — care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivérsirea urméatoarelor
fapte: gestiune frauduloasi, fals, inseliciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de
data deschiderii ofertelor.

10. Formularul (draft-ul) de contract sa fie insusit de ofertant. in cazul in care acesta are
anumite obiectiuni sau completiri poate si le consemneze in formular.

11. Oferta tehnica va cuprinde minim descrierea investitiei pe care o propune ofertantul
in conformitate cu ceringele caietului de sarcini: plan de afaceri, grafic de realizare, schife pentru

eventualele constructii, etc.
v" Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupi caz;

Atentie! Oferta depusa la o altd adresd a concedentului, decit cea stabilitd sau dupé expirarea
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datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
» PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
1. Oferta propriu-zisa - oferta financiard, ce va fi semnati de ofertant in original.
2. Oferta va cuprinde Formularul de ofertd semnat §i datat, fird Ingrosari, stersituri sau
modificéri. Formular - F4
v’ Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor faré a fi deschise.
v" Plicurile interioare giisite dupd deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la

respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Preciziri privind oferta:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie si fie ferma si redactats in limba roména.

3. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcétuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din documentele licitafiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Revocarea ofertéi de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupi sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daci e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie si raménad confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte
numai dupa aceastd daté.

9. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu indicele de inflatie stabilit de Institutul
National de Statistica si aprobat prin HCL.

10. Modul de achitare a prefului concesiunii, cit si clauzele pentru respectarea obligatiilor
de plati, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12. Participantilor la licitatia publici carora nu le-a fost adjudecat terenul li se va restitui
contravaloarea garanfiei de participare in termen de cel mult 15 zile lucritoare de la data
desfasurarii licitatiei publice, in baza unei solicitéri scrise.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

14. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd poate atrage dupd sine plata daunelor-interese, conform art. 323 din
OUG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul -in a carui razd teritoriald se afli sediul
concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

15. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura
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de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
péstrandu-si valabilitatea.

16. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sé declare castigatoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

17. 1In cazul in care nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibild, se aplicd prevederile
art. 323, alin. (2), din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare: ,,procedura de atribuire se anuleaz, iar concedentul reia procedura, in

conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea”.

CAPITOLUL 5
INFORMATII DETALIATE ST COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR, MODUL DE LUCRU
AL COMISIEI DE EVALUARE

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune §i ponderile acestora sunt urmétoarele:

v’ cel mai mare nivel al redeventei — 40%,

v’ capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 30%,

v’ conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 20%,

v’ protectia mediului inconjurdtor — 10%.

Ponderea fiecarui criteriu stabilit in prezenta documentatie de atribuire este proporfionala
cu importanta acestuia, apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utiliziri / exploatéri
rationale si eficiente economic a bunului concesionat conform art. 318, alin. 2 din OUG nr. 57/
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, ponderea fieciruia
dintre criteriile precizate este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie s depascasca 100%.

1. Punctajul pentru criteriul ,nivel al redeventei” va fi calculat pe baza clasamentului
valorilor redeventei inscrise in formularul de ofertd, astfel:

s Cea mai mare valoare oferitd va obfine 40 puncie,

% Oferta clasaid pe locul 2 va obtine numdrul de puncte conform formulei: [valoarea
redeventei ofertantului pe locul 2 X (inmultit) cu 40] : (impdrfit) la valoarea redeventei clasate
pe locul 1,

% Formula se va aplica corespunzdtor tuturor ofertelor inregistrate pand la data limitd de
depunere a ofertelor.

2. Punctajul pentru criteriul ,,capacitatea economico-financiard a ofertantilor” va fi calculat
pe baza datelor cuprinse in Formularul F2 — Fisa ofertantului, media anuala a cifrei de afaceri
inregistrata in ultimii 3 ani, astfel:

% Cea mai mare valoare a mediei anuale a cifrei de afaceri va obfine 30 puncte,

% Oferta clasatd pe locul 2 va obfine numdrul de puncte conform formulei: [valoarea
mediei anuale a cifrei de afaceri clasatd pe locul 2 X (inmultit) cu 30] : (impdrtit) la valoarea

mediei anuale a cifrei de afaceri clasatd pe locul 1.
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*,

s Formula se va aplica corespunzdior pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul
Lcapacitatea economico-financiard a ofertantilor” pentru fiecare dintre ofertele inregistrate
pand la data limitd de depunere a ofertelor.

3. Criteriul ,,conditii specifice impuse de natura bunului concesionat” se refera la evaluarea
duratei de realizare a investitiei propuse de citre ofertant raportatid la durata de realizare a
investitiei propusa de catre concedent, declaratd in Formularul F4 — Formularul de ofertd si se
va puncta astfel:

o Perioada de executie mai micd de 12 luni va obtine — 20 puncte,
o Perioada de executie mai mare de 12 luni va obtine — 10 puncte.

4. Punctajul pentru criteriul ,protectia mediului inconjurdtor” va fi acordat pentru
prezentarea declaratiei pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdnitatea in muncé, normele de apérare impotriva incendiilor
conform Formularului F5.

 Cele 10 puncte se vor acorda tuturor ofertelor inregistrate pand la data limitd de
depunere a ofertelor, dacd este completatd declaratia precizatd anterior.

Dupéd deschiderea plicurilor interioare, comisia analizeazi ofertele pe baza criteriilor
atribuire, stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd cont de ponderile prevazute mai sus urméand
a se Intocmi un proces verbal (evaluarea ofertelor - plicuri interioare), in care consemneazi
clasamentul ofertelor in ordinea descrescitoare a punctajului acordat fiecirei oferte, care se
semneazd de citre tofi membri comisiei. Oferta cistigitoare este oferta care a obtinut cel mai
mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitiii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

Conform prevederilor art. 317, alin. 1 si alin. 13 din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, comisia de evaluare este legal intrunitd
numai in prezenja tuturor membrilor §i este compusd dintr-un numdr impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5.

Comisia de evaluare adoptad decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Fiecare dintre membrii comisiei de
evaluare beneficiazi de cite un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritétii
membrilor,

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai dacd membrii acesteia se afla
in imposibilitatea de participare sau incompatibilitate, caz fortuit sau fortd majora.

Toti membrii comisie trebuie sa completeze o declaratie de de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate in temeiul art. 317, alin. 10 din OUG nr. 57 / 2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare. — Formularul F6
Persoanele cu functie de decizie din cadrul UAT Orasul Bucecea cu privire la organizarea,
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derularea si finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune sunt: Angel
Gheorghiu - Primar, Lucian Daniel Avatamanitei — Viceprimar si presedinte al comisiei de
evaluare, Paulici Alupoaiei — Secretar General al Orasului Bucecea, Andron Timpdu -
Administrator public al Orasului Bucecea, Georgeta Elena Iurcu — Arhitect Sef al Orasului
Bucecea si membru in comisia de evaluare, Ddnut Amariutd - membru in comisia de evaluare,
Vlad Sebastian Cucu - membru in comisia de evaluare, Alexandrina Nicoleta Donisd - membru
in comisia de evaluare, Florentina Licrdmioara Hugoschi - membru supleant in comisia de
evaluare, Marin Ursu - membru supleant in comisia de evaluare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse
in plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire aprobata,

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia,

¢) analizarea si evaluarea ofertelor,

d) intocmirea raportului de evaluare,

e) intocmirea proceselor-verbale,

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Anularea procedurii de atribuirea contractului de concesiune
Prin exceptie de la prevederile legale, privind obligatia concedentului de a incheia
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata'vcu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigitoare, concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate privati daca la acestd decizie, inainte de data transmiterii
comunic#rii privind rezultatul procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, se
constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului. _
in sensul celor de mai sus procedura de atribuire se considera afectati in cazul in care:
> n cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constati erori sau omisiuni care incalca principiile prevazute de lege: transparenta, tratamentul
egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenti;
> concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor enumerate anterior;
Concedentul are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat Incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

Incheierea contractului
Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in forma scrisd, sub
sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces- verbal.
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CAPITOLUL 6
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
si completérile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a

carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

CAPITOLUL 7
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea pirtilor contractante, incluzénd autoritatea contractantd (concedent) si
concesionarul, precum si a altor parti implicate in executarea obligatiilor contractuale;

b) obiectul contractului: realizarea de citre concesionar a unei capacititi de productie;

¢) durata contractului i etapele principale ale contractului;

d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul de
executare de citre concesionar a lucrériior;

¢) modul de alocare a riscurilor intre parti: majoritatea riscurilor va fi preluatd de
concesionar;

f) nivelurile de performantd care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce priveste
exploatarea terenului si realizarea capacititii de productie, situatiile care atrag aplicarea unor
sanctiuni pecuniare in caz de neindeplinite a indicatorilor de performants; plata unor penalizari
aplicabile in caz de neindeplinire a unor obligatii contractuale;

) nivelul redeventei;

h) raspunderea contractuald pentru neexecutarea de citre parti a obligatiilor care le revin;

i) forta majora si alte cazuri de exonerare;

j) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul
partilor, incetare ca urmare a rezilierii de catre una dintre pérti;

k) efectele incetdrii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul si conditiile
de platd a sumelor datorate ca urmare a incetérii contractului;

1) mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe langd clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate confine si alte

clauze, stabilite de comun acord de cétre parti.

Legislatia aplicati
In intocmirea Documentatiei de Atribuire, respectiv a Caietului de sarcini si a Contractului
de Concesiune se tine cont de prevederile legislatiei roménesti in vigoare, cu modificdrile i

completirile ulterioare:
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» Ordonania de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, republicaté cu
modificarile si completirile ulterioare;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificérile si completérile ulterioare;

> Legeanr. 227/ 2015 privind Codul Fiscal, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

v' Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, republicatd cu modificérile si completérile
ulterioare;

» Legea 319/2006 a securitdtii §i sdnatétii Tn munca;

> Legea 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

> Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati cu
modificarile §i completérile ulterioare;

> Hotarirea nr. 343/2017 pentru modificarea Hotérdrii Guvernului nr. 273/1994 privind
aprobarea Regulamentului de receptie a lucririlor de constructii si instalatii aferente acestora;

» HG 940/2006 pentru modificarea si completarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor
de constructii si instalatii aferente acestora, aprobat prin Hotérarea Guvernului nr. 273/1994;

> HG 1303/2007 pentru completarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii
si instalatii aferente acestora, aprobat prin Hotirarea Guvernului nr. 273/1994;

» Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/ 1591 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii; -

» Legea nr. 283/2024 privind modificarea si completarea unor acte normative, pentru
stabilirea salariilor minime adecvate;

»  Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiené si sinétate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legislatia, reglementirile tehnice gi altele asemenea indicate in prezenta
Documentatie de Atribuire sunt considerate indicative si nelimitative; enumerarea actelor

normative din aceastii anexi este oferitd ca referinti si nu trebuie considerata limitativa.

Contrasgmneazi
Secretar geng¢ral al orasului
Jr. Al jei Paulica
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Formular - F1
OFERTANT

(den;mirea/nuTnele)

Citre,
ORASUL BUCECEA

CERERE, DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, situat in PC 1003 / 935, identificatd
cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea

SUDSEMAALUT () 1everueeereecmerersesseuerrmssnsaranssssesssmmsrassssssrasssasssssssmssmsassasssnsasssecscos , in calitate de
administrator/asociat/tePreZENtAnt Al .......eviviererscerusresmssrrssmsamrsnss st s , cu
domiciliul/sediul In ..cccccceerverviivesrnnriniinees s ST erveveerccrrecntenensnassanaranesssenie B 11 , bl e ,
SC. veereerree , €l e IRF: |+ TN s JUe e , telefon ..cconiinenneiessinnnns , fax.
.............................. , €-MAI] cverreerc i CNP/CUL..oveeoieiecvrreessaneeessssessersssssassssesy
inmatriculatds la  Oficiul Registrului  Comerfului Sub DI. .ocooiiieinnciniiniisnsisnsineee: , avand
CONt IBAN I, ceeerereicireeersraeenasesssssessnssssnsesssnsasersans , deschis 1a ..ceiiiesinnnnnsiisinnnne , existind si
functionand potrivit legislaiei Statuhi Roman Ji.crieccenecen: , Vi rog sd aprobati inscrierea la

licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, aflatd in proprietatea
privatd a UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul Oragului Bucecea, jud. Botogani, strada FN,
P.C. 1003 /935, CF 3463 organizati de UAT Orasul Bucecea in data de /[ [/

Mentionez ci am luat cunostintd de prevederile Caietului de Sarcini §i Documentatiei de
Atribuire al licitatiei si ne obligdm ca in cazul adjudecdrii sd incheiem contractul de concesiune in
termenul stabilit prin comunicarea transmisa de citre concedent, in caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei de participare aferente.

Garantia de participare la licitatie a fost achitata cu chitanta nr. ~ dindata R

Data intocmirii: - I N
(Nume si prenume)

(Functia)

(Samétur; si st;mpila_rep_rezer_ltantuili 1@1)



OFERTANT

(denumirea/numele)

Formular - F2

FISA OFERTANTULUI
Pentru concesionarea terenului in suprafata de 8.600 mp, situat in PC 1003 / 935, identificata
cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea

1) Ofertant (PF / PJ):

2) Adresa de domiciliu / Sediul societatii:

3) Telefon / fax / E-mail:

4) Reprezentant legal:

5) Functia:

6) Cod fiscal /CNP:

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului:
8) Obiect de activitate:

9) Cont bancar:
10) Banca:

11) Capitalul social (lei):
12) Cifra de afaceri (lei) pe ultimii 3 ani:

Nr. Crt. Anul

Cifra de afaceri anuali

la 31 decembrie
- lei -

Cifra de afaceri anuali
la 31 decembrie
- echivalent euro’ -

'Media Anuali

Data intocmirii:

~ (Nume §i_ prémﬁe)

) _(F uncfia)_ _

(Semnitura si stampila reprezentantului legal)
1 Echivalentul in euro va fi calculat la cursul mediu anual RON / valuta comunicat de B.N.R.



OFERTANT Formular — F3

(den?nirea/numeﬁ)
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, situat in PC
1003 / 935, identificatd cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privata a UAT
Orasul Bucecea

publica pentru concesionarea terenului in suprafatd de 8.600 mp, aflatd in proprietatea privatd a
UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul orasului Bucecea, strada Strada Calea Nationald, nr.
FN, PC 1003 / 935, CF 53463, organizatd de Orasul Bucecea, sub sancfiunea excluderii din
procedurd i a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ci:

v am plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

v am depus oferta sau cererea de participare Ja licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

v mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, in conformitate cu prevederile
Jegale in vigoare in Roménia (sau in fara in care este stabilit);

v nu sunt in procedura de reorganizare sau in stare de insolvents, faliment sau lichidare ca
urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

-/ in ultimii:3 ani nu am fost desemnat cistigétor la o licitatie publicd 1a care nu mi-am
incheiat contractul sau nu am platit preful, din culpd proprie, nu am avut cazuri de indeplinire in
mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe
cale si produc grave prejudicii partenerilor;

v nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirarea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli
in materie profesional;

v in ultimii 5-ani nu am fost condamnat prin hotérare definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraud si/ sau spalare
de bani;

v la prezenta procedurd nu particip in dous sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd / ofertd individuald si 0 altd candidaturi / ofertd comund, nu depun ofertd
individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte;

v informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ¢4 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg c# autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale conform art. 326 privind falsul in declarafii.

Numele, functia, stampila si semndtura Data intocmirii
reprezentantului legal



OFERTANT Formular - ¥4

(denumirea/numele)

FORMULAR DE QFERTA
Pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, situat in PC 1003 / 935, identificatd
cu CF 53463, in intravilanul Orasului Bucecea, proprietatea privati a UAT Orasul Bucecea

A

1. In urma examinarii documentatiei de atribuire, subsemnatul/ii
, reprezentant/ti ai ofertantului
, vd prezentdm oferta noastrd, in

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, pentru concesionarea
unui imobil teren in suprafati de 8.600 mp, aflat in proprietatea privati a UAT Orasul Bucecea,
situat in intravilanul orasului Bucecea, jud. Botosani, strada Calea Nationala, nr. FN, PC 1003 / 935,
CF 53463, pentru o redeventd de lei/mp/an, reprezentdnd ~~ lei/an.

2. Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd céstigdtoare, s& concesiondm

terenul pe o duratd de minim _____ ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajém sd mentinem aceasti ofertd valabild pentru o duratd de 90 zile, de la data
depuneii si ea va*tamane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand irainte de explrarea
perioadei de valabilitate. N

4. Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrs, prin care oferta noastra este stabiliid céstigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

3. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul
redeveniei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Toate cheltuielile si riscurile legate de executarea , dezvoltarea si exploatarea proiectului
vor fi suportate de cétre ofertant.

7. Durata finalizirii . deladata obfinerii autorizatiei de construire.

8. Am inteles s& consimtim c#, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
castigtoare, si constituim o garantie in conformitate cu prevederile OUG nr. 57 / 2019 privind

Codul Aministrativ.

i Numele, functia, stampila ; semnétura Data intocmirii
reprezentantului legal



Formular — F5

OFERTANT

(demEirea/mimele)

DECLARATIE
Privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sindtatea in

munci, normele de apérarea impotriva incendiilor

SUDSEIMNALUI(R)  .oeeeerceeememcrecrssireninessnssareses s sssastsisasrer e st a s s sas st sunsesasa e bss , reprezentant al
in calitate de ofertant la licitafia

.................................................................................................... y

public pentru concesionarea terenului in suprafajd de 8.600 mp, aflatd in proprietaiea privatd a
UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul orasului Bucecea, strada Strada Calea Nationald, nr.
FN, PC 1003 / 935, CF 53463, organizati de Oragul Bucecea, sub sanctiunea excluderii din
proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

v mi angajez si prestez activititi in cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile legié_iatiei in vigoare privind protectia
mediului, securitatea si sinatatea in munci si a normelor de apérare impotriva incendiilor,

v mi angajez sa garantez lucratorilor plata salariului de bazi minim brut pe tard garantat in
plati si a salariilor minime stabilite prin contracte colective de munca, dupa caz, conform art. XI,
pct. 5 din Legea nr. 283/2024 privind modificarea si complelarea unor acte normative, peniru
stabilirea salariilor minime adecvate.

De asemenea, declar pe propria raspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitaiea §i sanatatea in munci si a normelor de

apdrare impotriva incendiilor.

Numele, ﬁn?:{ia, stampila i semndtura | Data intocmirii
reprezentantuluj legal



Formular - Fé

DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate
nr. ~din -

Subsemnatul / Subsemnata, .... vesersearensssssssnnassnne , domiciliat(d) in mun.
............................... , 10CALItALEA ...ovecveeercreccrersnniny ST ity DT ey bl. ......,
aP. eeeeene , €t .eee, SCu el , sectorul / judetul Botosani, codul postal ..c.ooveimrreanenne , hascut la data
de i , avind codul numeric Personal ..., , in calitate de
(presedinte / membru / expert COOPLat) coeversusseerrasmacsssonsaonns in Comisia de selectie a ofertelor depuse

de citre ofertantii participanti la procedura de concesionare a imobilului - teren intravilan, in
suprafaf de 8.600 mp, situat in strada Calea National, nr. FN, orasul Bucecea, judetul Botosani,
apartinand domeniului privat al Oragului Bucecea, identificat in parcela cadastrald 1003 / 935, CF
53463,

in temeiul art. 317, alin. 10 din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, declar pe
proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urméitoarele:

a) nu am calitatea de sof / sotie, rudéd sau afin, pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul,
persoand fizici sau cu persoane care fac parte din consiliul de administratie / organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
inscrigi la procedurd; 25 j‘

b) nu detin par{i sociale, parti de interes, “.ctiuni din capitalul subscris al unuia dintre
participantii inscrisi la procedura, Eer;i sus{inatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustinitori sau subcontractanti propus;

¢) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie / organului de conducere sau de
supervizare al unuia dintre participantii inscrisi la procedurd si / sau actionari ori asociai
semnificativi persoane care sunt sof / sofie, ruda sau-»fin pana‘la gradul al II-lea inclusiv ori care se
afl3 in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante;

d) nu am niciun interes de naturd si afecteze imparialitatea pe parcursul procesului de selectie
a ofertelor depuse.

Confirm c&, in situatia in care ag descoperi, in cursul actiunii de selectie si evaluare, ¢ un
astfel de interes exista, voi declara imediat acest lucru si mé voi retrage din comisie.

Totodatd, ma angajez c# voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor depuse,
precum si asupra oriciror altor informafii prezentate de catre participantii la procedura de
concesiune, a caror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuald sau secretele comerciale, precum i asupra lucrarilor comisiei de selectie.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea prevederilor

legislatiei civile si penale.

Data, Semnéatura,



Formular — F7

SOLICITARE
Privind obfinerea unui exemplar al documentatiei de atribuire

SUDSEIMNALUL (B) ovvnrervessmeeasorssarnramsssssseesssssnsssssasssssasussssssuassssasassasrmsssssensisssassesssses
administrator/asociat/repreZentant Al .......coeessiersssssessssusssmsse s , CU
domiciliuV/sediul N ..occoverriiimrennnnninncnees s ST, sererereerssersrasssnssiensesnenannnasssss N 1) RO R ) R ,
8C. eevererens Y~ R s 8P ceerrieiens , JUA. s , telefon ..oocrmeencecminineneans , fax.
.............................. S 11711 [OOSR R R CNP/CUI .eeverieenennssessnesnersscessansssnessenssy
nmatriculats la Oficiul Registrului Comerfului Sub DI. cccciiemmmemsmmmnsinassmaseses solicitim un

exemplar al documentatiei de atribuire, in format electronic / pe hértie, pentru participarea la
licitatia publicd, in vederea incheierii contractului de concesiune ce are ca obiect un teren in
suprafatd de 8.600 mp, aflat in proprietatea privatd a UAT Orasul Bucecea, situal in intravilanul
oragului Bucecea, strada Strada Calea Nationald, nr. FN, PC 1003 / 935, CF 53463, in vederea
construirii unor spafii comercialen(gfggazin / supermarket / hypermarket, stafii peco, statii de
reincircare magini electrice, spdltorie auto efc.) in care sd se desfasoare activitdfi de comerf cu
amdanuntul sau cu ridicata, a unor produse ce includ necesaruri de zi cu zi, cum ar fi alimente,
gustdri, produse de patiserie, bauturi rdcoritoare, tutungerie, articole de igiend, ziare $i reviste,

etc.

Numzig, functia, $témpila sigmgura " Data intocmirii
reprezentantului legal




Formular — F8
OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE

SUDSEMNALUL  (B)  cvevererrerrereermnnitsseseressss s sr e tsn sh s s st s e , reprezentant al

in calitate de ofertant la licitatia

.................................................................................................... Py

publicd pentru concesionarea terenului in suprafati de 8.600 mp, aflatd in proprietatea privatd a
UAT Orasul Bucecea, situat in intravilanul orasului Bucecea, strada Strada Calea Nationald, nr. FN,
PC 1003 / 935, CF 53463, organizati de Orasul Bucecea, sub sanctiunea excluderii din proceduri si
a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere c:

v Imi asum orice risc (cunoscut sau nu) in legiturd cu eventuale conflicte in instantd, generate
de eventualele litigii privind obtinerea Planului Urbanistic Zonal, Autorizafiei de Construire sau

emiterea unor avize negative.

" Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii I

reprezentantului legal




ANUNTUL DE LICITATIE

Anunful de licitatie trebuie s& cuprind cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea §i identificarea
bunului care urmeazi s fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului / compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarific#rilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie c#tre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

ot

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

Orasul Bucecea, cu sediul in orasul Bucecea, str. Calea National nr.70, judetul Botosani, cod
postal 717045, CUI 3643876, tel. 0231550112, fax 0231550123,  e-mail
p:rimaria.bucecea@yahoo.com, organizeazd in data de .................... , Ora ....... , licitatie publica
pentru concesionarea unui teren infravilan, in suprafatd de 8.600 mp, aflaté in proprietatea privatd a

UAT Orasul Bucecea, jud. Botosani, strada Calea Nationala, nr. FN, PC 1003 / 935, CF 53463.

Informatii privind obiectul concesiunii.

Obiectul concesiunii il reprezinti un teren situat in intravilanul orasului Bucecea, apartinind
domeniului privat al Orasului Bucecea. Documentatia de atribuire a fost aprobata prin Hotéréarea
Consiliului Local al orasului Bucecea nr. .............. din o si contine:

v Informatii generale privind concedentul, denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon, telefon / fax §i / sau adresa de-mail a persoanei de contact etc;

v' Caietul de sarcini;

v Instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii concesionare prin licitatie
publica;

v’ Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare 2 ofertelor;

v Informatii privind stabilirea ofertei castigitoare;

v Instructiuni privind modul de utilizare a c&ilor de atac;



v’ Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

v' Formulare.

Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire: la sediul UAT Orasul Bucecea,
din strada Calea Nationald, numarul 70, orasul Bucecea, judetul Botogani, pe baza unei solicitari
scrise adresate Serviciului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, Mediu, Cadastru, Compartiment
Investitii, de luni pana vineri intre orele 08.00 — 14.00 sau de pe site-ul UAT Oragul Bucecea,

Data limita pana la care se pot solicita clarificari este .........cc..... ) - SO

Informatii privind ofertele:

Data limita pentru depunerea ofertelor €ste ...........cocenvvec BEe) ¢: SO

Ofertele se depun la sediul UAT Orasul Bucecea, din strada Calea Nationald, numirul 70,
orasul Bucecea, judetul Botosani, Secretariat.

Ofertele se depun intr-un exemplar.

Sedinta publicd de licitatie se va desfdsura la sediul UAT Orasul Bucecea din strada Calea
Nationald, numarul 70, orasul Bucecea, judetul Botosani, in data de oo ) - SOOUn

Solutionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea gi
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

-Ahilntul de licitatie a fost transmis..spre publicare in data de .......coocveiennineninns



CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante
1.1. Orasul Bucecea, cu sediul in Bucecea, jud. Botosani, str. Calea Nationala, nr. 70, tel./fax:
0231550112 / 0231550123, cod fiscal 3643876, reprezentat prin Ec. Angel GHEORGHIU, avéand

functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si
1.2. Persoand figicdi ......covrecesaiinnensnn , cu domiciliul In ... , Str.
..................... , NF. ceeeeny B i, SCo o, €L Ly, 8P, juds ... .........., identificat cu
CNP.oevivieiicennenns , CL, seria ....... , N ... / lpersoand JURIQIEd .........o.ecoceees (actul
constitutiv al agentului economic), cu sediul principal | | WEU A, L SET. cveeireininens , Ir.
...... L SC. verrey €L vreesy BP. oeey JUDL ooiiiiiirennn, TEPIOZETHAL DN oevveve e cere i resse s cneney AVADA
functia de .ooceeccereinnieneneneneninns , in calitate de concesionar, p&de alti parte,
12 AR AE onveereeeeiveircrrsirrrrasessesesaereaensanansans ,
la sediul concedentului (alt loc, adresd etc.) .......... B UUTUTTTORIUT USRI RS ,

in temeiul prevederilor Ordonanfei de Urgentid nr. 5 7 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, Legii nr. 5001991 g}rivihi; -;.ay___tori-zai'ea executdrii lucririlor de
constructii, cu modificérile si completérilg'i-;a‘itg;ifioare',‘_ Leﬁga nr. j‘?’}?f 20135 privind Codul Fiscal, cu
modificirile si completirile ulterioarg-:,,all; Hotdrdrii C;or%éﬁéyiui lLocal de aprobare a concesiondrii
BF. eoeeesenessesrasnee it %L § @ prevederilor art. 871~ 873 din Codul Civi,

s-a incheiat prezentul contracl de Goncesiune,

I1. Obiegthl contractului de conciShine N
Art, 4751) Bbiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, in conformitate cu
obiectivele c(a,g?;'cr_c.dentului, reprezent\%_:.—ld ‘imobilul — tcren, n suprafagd de 8.600 mp, situat in
intravilanul orasului Bucecea, pe strada Calea Nationald, FN, PC 1003 / 935, CF 53463 aflat in
proprietate privatd & Otasului Bucgeva, cu urmatoarele vecinatiti: N - CF 53462, E — CF 53462 si
PC 1002, S — CF 53464 N =CE53089 (DN 29C).

Pentru realizarea investitiei cu destinatia comert se impune elaborarea si aprobarea unui
Plan Urbanistic Zonal {PUZ) aprobat — in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic
General (PUG) si Certificatului de Urbanism. Documentatia pentru elaborarea si aprobarea
PUZ cade exclusiv in sarcina concesionarului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) Terenul in suprafati de 8.600 mp se preda de cétre concedent, pe baza unui proces verbal de
predare - primire, in vederea cresterii veniturilor citre bugetul local al Orasului Bucecea, prin
incasarea redeventei, a taxelor si impozitelor aferente concesiunii si activititilor ce urmeazd a se
desfisura pe parcursul derularii concesiunii. Astfel se va realiza o exploatare eficientd a terenului i
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se va evita degradarea factorilor de mediu.
b) Descrierea obiectului si a conditiilor concesiunii sunt stabilite in documentatia care a stat la

baza incheierii prezentului contract si pe care concesionarul le-a acceptat integral, documentatia de

atribuire avand un caracter obligatoriu.

) YR T T T P T P L LI LR AR
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:

a) bunurile de retur: bunul care face obiectul concesiunii, tespectiv teren in suprafaa de 8.600
mp, situat in intravilanul oragului Bucecea, pe strada Caléa Nationald, FN, PC 1003 / 935, CF 53463
aflat in proprietate privatd a Orasului Bucecea; Terenul revine, de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiung.

b) bunurile proprii: bunurile care apartin concesionarului $i care vor fi utilizate de acesta pe
durata concesiunii, respectiv bunuri mobile, instalatii, utilaje, alte bunuri mobile. La expirarea

contractului de concesiune riman in prorietatea concesiofiarului.

IT1. Termenul

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de ..., ani, inf;épénd de la data semndrii contractului de
concesiune §i a procesului verbal de predase-primire aigﬁ?i,]élasamentului terenului concesionat.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin.acerdul de vointa al partilor, incheiat in’
forma scrisd, cu conditia €4 durata insumata §a nu depigeascd 49 de ani.

IV. Redeventa
Art. 3.<{1) Redeventa este de .......0s. ... lei, platitd anual, in conformitate cu Caietul de Sarcini §i
in conformitate'cu oferta financiara depusd.- ,

{2) Nivelyl tedeventei se va indexa anual cu ‘i'ndicele de inflatie comunicat de INS i

reglementirilor legale in vigoare.

V. Plata redeventei
Art. 4. - (1) Plata redeventei se face in 2 trange egale, in lei, pani 1a data de 31.03, respectiv 30.09a
fiecarui an.

(2) Plata redeventei se face prin depunere de numerar la caseria Primiriei Orasului Bucecea
sau prin virament in contul concedentului nr. ............... , deschis la Trezoreria Municipiului
Botosani.

{3) Concesionarul are obligatia de a achita redeventa aferenti terenului concesionat, iar
sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine penalititile sau chiar rezilierea contractului.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la penalitai de
0,1% pe zi de intérziere. De asemenea, neplata redeventei pentru doud transe consecutive atrage

rezilierea de drept a prezentului contract, fard a fi necesard interventia instantelor judecatoresli
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{pact comisoriu expres), cdt si la revenirea terenului la dispozitia concedentului, fdrd nici o
obligatie a acestuia fafd de concesionar. Concesionarul riméane obligat la plata redeventei datorata
péni la retragerea concesiunii i a majorarilor de intarziere.

(5) Penalitatile se calculeazi pentru fiecare zi de intarziere incepand cu ziua imediat
urmiitoare termenului de scadent si pana la data stingerii sumej datorate.

(6) Obligatia de plati a redeventei incepe dupa data semndrii contractului de concesiune i
procesului verbal de predare — primire amplasament, dar nu inainte de finalizarea documentatiei
PUZ si aprobiirii acesteia in Consiliul Local. Perioada elabordrii si avizdrii PUZ nu va depdsi 24 de
luni de la semnarea contractului, in caz contrar contractul ¥a fi reziliat.

(7) Obligatia de plati a impozitului pe teren si impozitului pe clidiri va decurge dupd
finalizarea constructiilor, respectiv receptia acesteia (cl"u' ‘Proces vetbal de receptie) si declararea
constructiei la Compartimentul de Taxe si Impozite, in vedered impozitaril conform jart. 39 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii ]ucrérilor'de' constructii §i art, 461, alin (3) din
Codul Fiscal.

V1. Drepturile pirtilor
Drepturile concesionarului j Fas
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in péod direst, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului (%fgtgonces;&i'e. ;
(2) Concesionarul are dreptul Ig;@--g'qfolosi si de a ﬁy[@gs d#ructele bunurilor care fac obiectui
concesiunii, potrivit ga{gﬁiﬁ_,_.b.l_}pului@i é‘lﬁ‘igéﬁvelor stabilite de parti prin contractul.de concesiune.
3) Confm‘-‘rﬁ Leg'i"i'-IS"'@‘:/-E‘—_&f?’}??sllil privind am&@x}garea executdrii lucririlor de constructii, art. 41, alin
(1) dreptuly de concesiune asup"p@ terenului sé"iﬁjﬁmsmﬁnite in caz de succesiune oti de instriinare a
constxjucg‘é‘;i{;.pentru a chrel realizare acesta a fost constituit, cu acordul prealabil, scris al

propfietaﬁﬁ&;';i- in aceleasi conditii se ansmite si autorizatia de construire.

(4) Dref)“tﬁ';]_ ‘de concesiune asubra terenului se inscrie in cartea funciard in temeiul actulur
juridic prin care a fostitransmis drept__&‘i' de proprietate asupra constructiei conform art. 5 alin. (3), din
prezentul contract, chié‘r siin situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu acest obiect, iar
in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea

concesiunii.

Drepturile concedentului
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de

realizare a investitiilor, precum s§i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activititii sau serviciului public, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile
stabilite in prezentul contract de concesiune.

(3) Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului de

concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
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national sau local, dupi caz.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului
Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat si respecte intocmai oferta ce a stat la baza adjudecirii
licitatiei.

(2) Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanent3 a bunului ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si nu blocheze drunurile existenig in. teren, conform planurilor
de parcelare (daci este cazul). ' '

(5) Concesionarul este obligat: sd obtind Certificatul de/Urbanism o maxim 99 zile de la
data semnirii contractului de concesiune si procesitlui verbal de predare - primire
amplasament, si finalizeze documentatia unui PUZ aprobat in, 24 luni de la semnarea
contractului si procesului verbal de predare — pr-‘im"irg-; -amplasamé'ng sa obtind Autorizatia de
Construire in maxim 12 luni de la finalizarea PUZ apr&iba‘t precum $l 53 finalizeze investitia in
termen de maxim 24 luni de la data eliberdrii Autforlzaglel de,Construire. fn caz contrar
contractul s¢; conmderéﬁ reziliat de drept, [fard interventia mstantel, daci concesionarul pu pléteste#
obhga;nle rezultate din’contract. fn caeul'in care concesionanul nu podte din motive obiective, sd 5o
fncadreze in termenulsconvenit, poate solicita prelungirea acestuia, cu acordul ambelor pdrti, prin
act aditional la Contractul de Cocesiune.

(6) Exccutarea lucrérilor eie ennstructn \este’permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire e{@u de desfiintare, emls& il conditiile’ prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept
real asupra mw: 1mob11 - teren sn/sau ‘¢onstructii - identificat prin numér cadastral, in cazul in care
legea nu dlspune ahfe‘ ) L : !

(7) Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, art. 36,
alin (1) si (2) perscanele fizice si juridice sunt obligate sd solicite emiterea autorizafiei dc
construire i si inceapd consiructia in termen de cel mult un an de la data obfinerii actului de
concesionare a terenului; in cazul de fafi dupa obtinerea PUZ. in caz de incilcare a obligatiei
concesionarea isi pierde ‘valabilitatea, concesionarul fiind obligat sa pliteasca concedentului toate
cheltuielile aferente procedurii de licitatie.

(8) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

(9) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu exceptia
situatiilor expres previzute de lege, caz in care se va solicita acordul concedentului. Contractul de
subconcesionare va fi fiicut in aceleasi conditii cu cel incheiat de concesionar. Subconcesionarul va
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prezenta concedentului aceleasi documente care au fost solicitate concesionarului.

(10) Inchirierea terenului este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevdzute de lege, caz in
care se va solicita acordul concedentului. Contractul de inchiriere va fi ficut in aceleasi conditii cu
cel incheiat de concesionar. Chiriagul va prezenta locatorului aceleasi documente care au fost
solicitate concesionarului.

(11) Concesionarul este obligat s plateascd redeventa.

(12) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publied / privati (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.). !

(13) Concesionarul este obligat si execute din fondurile sale lucrénie de racordare la retelele
tehnico-edilitare din zona si si obtind acordul detindtorilor, Evesitualele solutiialternative adoptate
prin proiect (alimentare cu apd, surse de incalzire, etc) se wor executa pe chelwiala exclusivi a
concesionarului.

(14) Concesionarul este obligat s realizeze lucsiifile,de investifiiin,conformitate cu caietul de
sarcini si numai in baza autorizatiei de construife, precuim si a altor acorduri si avize conform
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea gfscebaﬁrii Iucrarilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare. ‘Edlﬁcarea de  construciii se realizeazi cu respectarea
regulamentului de urbanism local. Congesmnaru] va ‘Worta cheztulehle privind proiectarea si
executia constructiei. #

(15) Concgsionarul va asagura execuiwiea lucriirilor de investitii in conformitate cu proiectele
avizate de cehcedent, cu respeumfgmeglslanex@ Jreglementanlor tehnice in vigoare.

(16N %chlmbarea destinatiei WUJIUI concesiunii dupd concesionare atrage rezilierea de drept
a contracw?’m de concesiune fara alte formalititi prealabile.

(17) Congumnarul se oblige cagin situatia in care, prin hotirari ale Consiliului Local sau prin
alte acte normative se hotiriste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucrdri de utilitate publicd
de interes local sau national, si elibereze imobilul — teren pe care il ocupa, neconditionat, in termen
de 30 de zile de la data‘p-.r.-_i_m*i riflSomatiei.

(18) in conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte
cauze decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si
asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate privat, in conditiile stipulate in contract, pana
la preluarea acestora de cétre concedent.

(19) Concesionarul are obligafia ca la incetarea contractului, indiferent de cauze, sd aducd
terenul la starea naturald initiald. Concesionarul trebuie sd restituie, pe bazd de proces verbal, in
deplind proprietate, in mod gratuit, liber de orice sarcini, bunul concesionat. in cazul in care
concesionarul nu isi duce la indeplinire aceasta obligafie concedentul va executa lucrérile de aducere

la starea initiala, iar concesionarul va pliti contravaloarea sumei aferente acestor lucrri.
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(20) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, o sumd fixd de minim e,
reprezentdnd 75% din suma datorati concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de
exploatare. Din aceastd sumé sunt refinute, dacd este cazul, penalitiile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privati.
in cazul in care suma cu titlu de garantie este consumati, concesionarul este obligat la reconstituirea
acesteia in cuantumul aceleiagi sume, In termen de 30 de zile.

(21) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din p"r"qzentui_contraét de concesiune, fird a
putea solicita incetarea acestuia. '

(22) Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in contractul de concesiune,
trebuie sd obtind si sd detind toate acordurile, avizele, autbrizatiile, licentele, previzute de
legislatia in vigoare, inclusiv intocmirea documentatiei PUZ §i sd achite contravcrloizrea tarifelor
aferente acestora.

(23) Conform PUG zona (in care se afla terenul), este inclusd la sectiunea: spatii plantate,
agrement, sport. Pentru modificarea funcfiunii parcelei este necesard intocmirea unei
documentatii - PUZ - plan urbanistic zonal, carexcdde in isarcina.concesfonarului.

(24) Nerespectarea de cdire concesionar a conélt;ulor impuse prin caietul de sarcini §i
contractul de concesiune atrage dupd sine rezilierea de drept a conwtractuluz de concesiune (pact
comisoriu expres). ; :

25) In cazul in care concesionarul gesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor eveniménte de naturd sd- cgnduca la imposibilitatea exploatatii bunului, va notifica de indatd
acest fapt concedentului, in vedegea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitaii
exploatarii bunului. PR

(26) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe teren, confo“xm art. 463, alin. 2 din Legea
nr. 227 / 2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile §i completirile ulterioare.

(27) Concesionarul se oblig9 s puni la dispozitia organelor de control ale concedentului, toat
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(28) Concesionarul are Intreaga responsabilitate in cee ace priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la PSI, protectia mediului gi cu privire la persoanele angajate in exploatarea
concesiunii.

(29) Concesionarul trebuie si garanteze lucratorilor plata salariului de bazi minim brut pe tard
garantat in plat3 i a salariilor minime stabilite prin contracte colective de munci, dupé caz, conform
art. X1, pet. 5 din Legea nr. 283/2024 privind modificarea si completarea unor acte normative,
pentru stabilirea salariilor minime adecvate.

(30) Alte clauze: concesionarul va inregistra contractul de concesiune in registrele de

publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui §i primirii de la
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concedent a Extrasului de Carte Funciard pentru informare, inclusiv va face dovada inregistrarii.

Obligatiile concedentului
Art. 8.— (1) Concedentul este obligat sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui
process verbal de predare-primire. Predarea bunului concesionat se va face dupd semnarea
contractului de concesiune.

(2) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd
si aducd atingere drepturilor acestuia.
VIIL incetarea contractului de concesiune | |
Art. 9. - {1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare snua;u

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previizute de lege; '

b) in cazul in care interesul national sau local o_impune, prin ‘denuntarea unilaterala de catre
concedent; ' _.

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contraciwale de «,ﬁtre concesmnar prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcma COIICGSIO?QWIUI §% @@sﬁm;area pe cale administrativa
a constructiilor existente pe teren, pe cl*al%ulala concesmgarulul ' Despagubirile cuprind cheltuielile
efectuate in vederea concesmnér_zf grm licitatie a i?mghﬁulux—teren cheltuieli cu atribuirea
contractului de qgn_cg;simng (chgltuleh cu rayortu] de evaluare, cu anunturile privind organizarea
licitatiei pubhw, etc.); Y A

d) inCazul nerespectirii 0b1 atiilor cont?ﬁytﬂaie de citre concedent, prin reziliere de catre
concesim;ﬂf; e '

e) la dlspalltla, dintr-o cauzi de forA majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de ad exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;
(concesionarul va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd
de exploatare a acesiuia, declardnd renuntarea la concesiune, in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatdr:}:fi;

f) in cazul nerespectérii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectirii destinatiei
impuse prin studiul de oportunitate, in cazul nerespectirii termenelor previzute, respectiv: obtinerea
Certificatului de Urbanism in maxim 90 zile de la data semniirii contractului de concesiune §i
procesului verbal de predare — primire amplasament, finalizarea documentatiei unui PUZ
aprobat in 24 luni de la semnarea contractului si procesului verbal de predare — primire
amplasament, obtinerea Autorizatiei de Construire n maxim 12 luni de la finalizarea PUZ
aprobat, precum si in cazul in care investifia nu este finalizatd in termen de maxim 24 luni de la
data eliberarii Autorizatiei de Construire, contractul se considerd reziliat de drept, fird

interventia instantei, dacd concesionarul nu plateste obligatiile rezultate din contract. In cazul in
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care concesionarul nu poate din motive obiective, sd se incadreze in termenul convenii, poate
solicita prelungirea acestuia, cu acordul ambelor parfi, prin act aditional la Contractul de
Concesiune;

g) neplata redeventei pentru doud trange consecutive duce la rezilierea de drept a contractului de
concesiune, fari a fi necesard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres), cét si la
revenirea terenului la dispozitia concedentului, fird nici o obligatie a acestuia fafa de concesionar.
Concesionarul raméne obligat la plata redeventei datoratd péna la retragerea concesiunii i a
majorarilor de intarziere, calculate conform prevederilor Art. 4, alin. (4), din contract, datorate pana
la plata integrald a sumelor din concesionare;

h) in cazul in care concesionarul intrd in lichidare, faliment (acolo unde este cazul) sau are
suspendatd activitatea mai mult de 2 luni consecutive, contractil se teziliazi de drept, fard
interventia instantei si fird alt3 formalitate prealabild;

i) in cazul neachitirii garantiei previzute in conforlnltau cu artlcolul nr. 328y alin. (7) din
Codul Administrativ, cu modificirile §i completdrile ulterloare, dpa expirarea celor 90 de zile
contractul este considerat reziliat de drept, fara alte formalitati prealabile:

j) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege. |

) In cazul nemdeplzmru la termeneie stabzlzte in contr ecf a investitiilor sau a obiectului
contractului de concesiune, contracfyl \de concesmn(: se considerd reziliat de drept de cditre
concendent, cu platd despagubzrzlaf i mﬁ cina concesionarutui. In plata datoriilor concesionarului
vor intra gi cheltiielile ¢ Jecruun cu proceﬂaré‘z de licitatie si atribuirea contractului de concesiune.

(3) Lajincetarea, din orice. &:au;p., a conti:éuuslul de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesmrlar in derularea concesmnlﬂl %r fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) Bunuri (1.@ retur cele Inserate la € ap 10, Art. 1, alin.. (3), lit. a, care revin deplin drept, gratuit si

libere de orlc@saa cini concedentului, ldexpirarea contractului de concesiune;
b) bunuri proprii cele inserate la Cap II, Art. 1, alin. (3), lit. b, care, la expirarea contractului de
concesiune, rfimén in proprietatea cencesionarului.

(4) Concesionarul are ‘Obligatia ca la incetarea contractului, indiferent de cauze, si elibereze
terenul pe cheltuiala sa, s aducy terenul la starea naturala initiald, in caz contrar, concedentul, va
proceda la eliberarea terénului urmand a recupera cheltuielile ocazionate de aceste activitafi de la
concesionar.

{5) Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia previzutd la Art. 9, alin.
(1), lit. b), din prezentul contract, se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza
hotararii judecatoresti definitive, iar in situatia previzutd la Art. 9, alin. (1), lit. ¢) §i d), in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzuti la
Art. 9, alin. (1), lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(6) in cazul decesului concesionarului dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in

8



caz de succesiune. Succesorul, in baza documentelor jutificative (documente de mostenire,
succesiune, etc.) poate solicita concedentului atat rezilierea contractului, cat si prelungirea acestuia,

conform prevederilor legale.

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent
si concesionar

Art. 10. - (1) Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform 0O.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru
aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Responsabilitafile de mediu revin in exclusivitate concesionarului. incepénd de la preluarea
bunului, pani la incetarea contractului de concesiune, §i respectiv pna la refacerea cadrului natural,
dupi executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, intervéri;ri;&,_t_.__ exploatare etc), cit
si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de @échipamente nepoluante pentru mediu
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare i intrefipere, precum si pentru locatarii
aflati in imediata vecinétate, _ ‘- _

(3) Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare cad in gﬁ_;rcih'a @@mpe;sioharului, motiv pentru care
‘dcesta va obtine si va define, pe cheltuialg“:éas- avize, acoxf{t?ﬁ%ri si autorizatii d¢ functionare pe care are
obligatia si’ le respecte. Nerespectarga,acestora atrage a@a sine sanctionz;rea si/saui7taplicarea de
citre factorii interesatipde amefzi @,éﬁ-ﬁraventionale. Pe parcursul deruldrii contractului de

- concesiune, copcesionarul se ofmg@sé peﬁiﬁ{‘a@qcesul pe teren a persoanelor apartindnd comunititii
locale in masura in care aceasta aeliyitate nu adlice atingere dezvoltdrii activitaii concesionarului
sau nu, ?rfﬁ@iedicé dezvoltarea proié‘c;@‘j'ii_i.

(4) in cursul lucrdrilor de cdﬁ%s_‘iructii, cat si dupd finalizarea acestora, wncqsionarul are
obligatia s3 u afecteze in nici un fel éfui)rafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

X. Rispunderea contractuali
Art. 11. - Nerespectarea decitre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a périi in culpd.
X1. Litigii
Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazi potrivit instantei de drept comun.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune

clauze compromisorii.
(3) Prezentul contract constituie titlul executoriu, in conditiile in care contractul respectd art.

1.798 din Codul Civil.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)
9



Art. 13. - (1) Partile pot modifica prezentul contract prin Act Aditional.
2) Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor previazute la Art. 6, alin. (3)
din prezentul contract, vor fi modificate in mod unilateral.
(3) Corespondenta dintre pérti se va face in scris, transmiterea documentelor facandu-se prin
posti sau electronic, cu confirmare de primire la adresele stabilite in contract.
(4) Documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini este parte integrantd din acest

contract de concesiune.

XIII. Definitii
Art. 14.- (1) Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externad cu caracter exceptional, fird relatie tu lucrul care ‘a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila i absolut imprevizibila.

(2) Pactul comisoriu expres este acea clauzi contractuald exprese prin care partile prevad
rezolutiunea contractului pentru neexecutarea obligatiilor uneia din ¢le: Inserénd in contract astfel de
clauze, partile, prin vointa lor expresd, inlocuiesc rezohijiunea Judu.iara cu.o -clauzi rezolutorie

conventionali.
(3) Prin caz fortuit se intelege acele 1mpre_|ﬂrar1 ca:ne au i“tﬁervemt si au condus la producerea

£ prejudlclulm si care nu implica vmovépp pazhicului juridic, dar care nu: 1ntrunesc caracteristicile

fortei majore. 3 : v

PrezentulsContract d¢ conegsiune a fO8Lincheiat astizi, ............oooeeeennee , in 4 exemplare
originale. & R :
|
CONCEDENT CONCESIONAR
ORASUL BUCECEA
L.S L.S
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RAPORT DE EVALUARE

Concesionare teren cu suprafata de 8.600 mp., situat in intravilanul
Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1003/935

PROPRIETAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA
BENEFICIAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA
SOLICITANT: U.A.T. ORASUL BUCECEA
DESTINATAR: U.A.T. ORASUL BUCECEA

le, nu vor putea fi copiate in parte sau in

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentia
alabil al evaluatorului Lazar Dorin si al

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris §i pre
U.A.T. ORASUL BUCECEA

APRILIE 2024



Catre: U.A.T. ORASUL BUCECEA
V3 Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al terenului cu suprafata de 8.600 mp., situat in

intravilanul Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.C. 1003/935, proprietate pe care am inspectat-o
si am evaluat-o in urma contractului de prestdri servicii incheiat cu dumneavoastra.
Scopul evaludrii este concesionarea proprietdtii subiect de cdtre U.A.T. ORASUL BUCECEA; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este chiria de piata.

Proprietatea a fost inspectata in data de 12.04.2024 de cdtre evaluator autorizat Lazar Dorin §i
fotografiata. Piata imobiliara in care se incadreazd proprietatea analizatd a fost cercetata n luna
APRILIE 2024.

Data evaluarii este 12.04.2024.
Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. ORASUL BUCECEA, care este si solicitantul si destinatarul

evaluirii, ficand parte din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale.

imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de eva

forma scrisa.
Evaluarea terenului s-a facut prin abordarea prin piatd (metoda comparatiei directe), iar estimarea

redeventei pentru concesionare s-a ficut prin abordarea prin venit (metoda capitalizarii).
In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la:
nivelul redeventei pentru concesionarea proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de

prevederile prezentului raport, este:

' OPT MIl OPTZECI S| NOUA LEI/AN
8.089 LEI/AN

luare Intocmit Ja data de 12.04.2024, in

!

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR —4,9714 LEL

v’ Valoarea nu contine TVA.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandirile Standardelor de Evaluare formate din:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

« SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IvS 101)

« SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare {IVS 103}

e SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

e SEV 105 - Abord3ri si metode de evaluare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

o SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima, e
Ing. Dorin Lazar /;g:/ ‘S‘f\nmuﬁ" AN
bru tittar A
il

Evaluator autorizat proprietati imobiliar%{%‘%ﬁ
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1 INTRODUCERE

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm in cunostintd de cauzd i
cu bund credintd ca:

o Afirmatiile declarate §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

o Concluziile si estimirile se bazeazd pe informatii si date considerate de catre evaluatori ca
fiind adevirate, folositoare §i corecte, precum s§i pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

o Proprietatea a fost inspectatd de citre evaluator autorizat, in data de 12.04.2024.

o Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

o Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport hu are nicio legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sd
fayorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea, sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impuéide' destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie
de opinia mea.

o Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu Svem niciun interes personal privind
pértile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

o gAnalizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

“Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

o Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregitire profesionald continua al ANEVAR:; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Cu stimd, T
; CERD

Ing. Dorin Lazar ‘

Evaluator autorizat proprietdti ims
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

24 Identificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628

E-mail: evalonproiect@gmail.com

22 \dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. ORASUL BUCECEA.

23 Identificarea oricirui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. ORASUL BUCECEA.
Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este concesionarea proprietatii subiect.

Metodologia de calcul a “chirie de "piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de

recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)

« SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

« SEV 104 — Tipuri ale valorii (IV§ 104)

« SEV 105 — Abordari si metode ‘de evaluare (IVS 103)

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii, s-a urmérit chiria de piat3 a obiectivului;
Chiria de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar

putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotdrat si un locatar hotérat, cu clauze de
tnchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup3 un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fard constrangere.

identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Obiectu! prezentului raport de evaluare 1l constituie terenul cu suprafata de 8.

intravilanul Orasului Bucecea, Judeful Botosani, p.c. 1003/935.

600 mp. situat in

2.4 Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate aparfine U.A.T. ORASUL BUCECEA, fdcand

parte din domeniul privat al unitstii administrativ teritoriale. R AT
imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presup}@ Miﬁér\, va

X
si tranzactionabil. J ‘* o¥ %S
BT IO s g

A

Eosoveloly
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2.5 Tipul valorii

Tipul valorii se refera la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obfine fntr-un schimb ipotetic
pe o piata libera si concurentiala; este intotdeauna determinat de scopul valorii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru concesionare, s-a
urmirit o estimare a chiriei de piaté, care este definita in Standardele de evaluare ANEVAR, astfel:
Chiria de piat3 reprezintd suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si tn care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

26 Data evaluarii
Data evaludrii este 12.04.2024.

27 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 12.04.2024 de catre evaluator Dorin Lazar.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul in

prezenta proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de

proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).
La baza efectusrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
APRILIE 2024, dat3 la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate

de citre evaluator.

28 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

e U.A.T. ORASUL BUCECEA pgentru informatiile legate de proprietatea imobi
(situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea

informatiilor furnizate;

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

bibliografia de specialitate;

informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,

www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;
inregistréri ale dreptului de proprietate {cadastru, notariate);
interviuri cu parii implicate in tranzactii, respectiv cumparatori, vanzatori, intermediari.

liard evaluatd

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum §i cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in e
sunt urmétoarele:

laborarea prezentului raport de evaluare

2.9.1 Ipoteze

> Valoarea opinaté in raportul de evalua

urmeazi si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire

niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul rapoﬂuﬂ;}»@ﬁgg@\impact este
A e

expres scris ci a fost luat in considerare. Daca se va demonstra cd tﬁ 3 '3 p:im%‘\;dir%éagezele sub
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care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazad nu este valabila, valoarea

estimat3 este invalidata;

» Aspectele juridice {descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantii clientului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;

> Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;
> Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si
fuatd in considerare in prezentul raport;

> Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care
s§ influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalit3tilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s3 conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
» Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii; i

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatoru!
nu avea cunostintd;

> Orice referintd in acest raport de evaluare la ras3, etnie, credinta, varst3 sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢d nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietati in zona studiata.

2.9.2 Conditii limitative

» Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nuva
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

% Evaluatorul nu a facut nicio mdsuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se consideré a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceastd privinta.

% Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estim&ri din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asum3 nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

» Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care s3 afecteze proprietatea evaluata.

» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese d)nﬁi{ﬁwi‘mﬂ\ si titlurile de
W qutorizat 2

proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la ace;tga.;io‘ g_\
e QL\\\ FAY
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» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

5 Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mérturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3r8 acordul scris prealabil al evaluatorului.

> Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care 0 astfel de

distribuire a fost prevdzuta in raport.
> Valoarea exprimati in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

2.9.3 Ipoteze speciale

» Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaludrii. o

$ Valoarea estimati in prezentul raport este valabilé la data evaludrii si precizez c3 la orice altd
datd valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacititi viitoare de plata, cand atat conditiile
pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

> Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare actualizat. Titlul de proprietate se presupunéaa
fi liber, valabil si tranzactionabil; :

> Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului.

210 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare e
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poété fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris i prealabii al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum gi utilizarea lui de

citre alte persoane decat destinatar §i beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

211 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in

nicio circumstanta.

212 Forma raportului
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice

unui raport scris explicativ. R RATCS
Continutul si structura raportului de evaluare sunt con PIR.SEV 103 - Raportare.
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3 PREZENTAREA DATELOR

34 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Prezentul raport de evaluare se refera la terenul cu suprafata de 8.600 mp., situate Tn intravilanul

Orasului Bucecea, Judetul Botosani, p.c. 1003/935.
Dreptul de proprietate asupra proprietétii evaluate apartine U.A.T. ORASUL BUCECEA, facand parte

din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.

3.2 Tipul propriet3tii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluati este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan liber, de mari
dimensiuni, pretabil pentru utilizare industriald.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifica subpietei te
mari dimensiuni, pretabil pentru utilizare industriald.

Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

renurilor intravilan liber, de

3.2.1 Aspecte economico-sociale, legislative gi ale mediului inconjurator

Judetul Botosani este"situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este strabatut de drumurile nationale principale DN 288 Targu-
Frumos - Harldu - Botogani §i DN 29 lasi - Ssveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
Stefanegti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai scizutd din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramurd economicd a judetului gi concentreazd cea mai mare parte
a fortei de muncd. 80% din suprafata totald a judetului o reprezinta suprafata agricold, cu 63% din
populatie trdind in mediul rural.

industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice ¢
joasd si medie tensiune, filaturi, societati de fabricare a mobilei, societiti de prelucrare a
produselor din carne §i societiti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura {(munte, mare) a facut ca putinul
turism existent in judet s3 se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltdndu-se o retea turisticd
spre locurile de bagstina ale unor mari personaiitati ale culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scadere in ultimul an, din cauza scaderii puterii de cumpdrare a
populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta i comertul din judet.

3.3 Date despre localitate

Localitatea Bucecea face parte din UAT Orasul Bucecea, aldturi de localititite Calinesti si
Bohoghina. Orasul Bucecea are 0 populatie de circa 5.000 locuitori. Desi localitatea Bucecea a fost
una puternic industrializatd, aici functionand o fabricd de zahdr, o fabric3 de alcool, un compiex de
ingrasare a suinelor, mai multe ferme zootehnice, in prezent activitatea economicl este foarte
redusd in zond, rezuméndu-se la cateva magazine, baruri, un atelier de prelucrare a sticlei, un
atelier de productie a tamplariei PVC, cateva ateliere de tamplarie, un atelier de productie a

elementelor fin fier forjat, citeva ateliere de reparatii auto. .
Veniturile populatiei sunt reduse, dintre cei angajati cea mai mare/g@ﬁi@;&ﬁﬁaﬂﬁﬁ%&anul minim pe
economie, o altd parte fiind gomeri sau asistati social, iar o altd pi ”‘gs%“émaiﬁcativazﬁﬁnd plecati la
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Descrierea zonei
Proprietatea imobiliard evaluata se afla intr-o zona mediand a localitatii Bucecea.

Zona in care se afld proprietatea subiecte este o zond mixta, rezidential-comerciala. in imediata
vecinitate a proprietétii subiect se afld blocuri de locuinte, case unifamiliale, un restaurant, un bar,

un magazin, un liceu.

3.4 Descrierea amplasamentului
Terenul are o suprafaté de 8.600 mp. si este plan.

3.5 Analiza pietei imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile i serviciile se comercializeaza intre cumpdratori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ¢ bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumpdratori si vanzétori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferts si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitdtii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piaa imobiliard analizata va fi cea a cladirilor pentru activita{i sportive si agrement cu teren.

Avind in vedere ci din cercetarea de piatd nu au fost identificate comparabile pentru aplicarea
abordarilor prin piata si prin venit, pentru evaluarea clidirii a fost folositd doar abordarea prin cost.
3.5.2 Analiza cererii solvabile '

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare §i preferintele consumatorului.

Pentru c¢d pe o piay_é;,___imobiliaré oferta se ajusteazd incet la nivelul i tipul cererii, valoarea
proprietétilor tinde sa varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererga’

curenta.
Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Factori ce influenteaza cererea sunt:
. Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 2-3 membri.
- Venitul populatiei care se orienteazd catre aceastd zona este scazut;
Cererea pentru astfel de proprietdti vine din partea celor interesati sa dezvolte o afacere de
productie sau de servicii, desfacerea urménd a se face pe o piatd mult mai ampla decat

piata locala.

3.5.3 Oferta competitiva
Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil

are sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.

pentru vanz
umit loc

Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un an

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. A

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliard este Tn_scéderﬁ@g@ﬁ“ﬂﬁg{{ de
. 0 - “ 3 o - 13 E)

proprietati, pe fondul crizelor suprapuse (sanitard, economica, energeticd, '?3 5 of R o \)
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Exemple oferte de terenuri comparabile:
1.Teren intravilan in suprafatd de 2.600 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa st

curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro {a un pret de 10.000 euro;

Teren de vanzare in Bucecea la 10.000 €

teren intravilan - Bucecea

Detalii

Pref/ m? 4,62 €

Suprafata utild 2600 m?

Clasificare teren: Intravilan .
Tip terenuri Constructii

Descriere
Vand teren intravilan, cu 0 suprafata de 2600mp, in orasul Bucecea, zona Barbalateni. Utilitati: apa trasa (Nova
ApaServ), curent la limita proprietatii, drum intrat in plan de asfaltare, livada (in jur de 50 de pomi fructiferi, de

toate tipurile).
Andrei

« Direct proprietar verificat

0759947749

httgs:l/www.imoradar24.ro/anunturi/2600-m&teren-vanzare-bucegga-6753060

2. Teren intravilan in suprafatd de 23.100 mp., situat in intravil: 0 oF 2
apd si curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul i \bli24.ro )

92.000 euro; /v «?’i ‘&3&0 o

i X

cecea, gaz,
n pret de
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Teren la asfalt in Bucecea

Teren 92.000 €

« Data adaugata: 02/10/23
o Tip: De Vanzare

Descriere

Teren la asfalt in Bucecea, 2.31 ha, intravilan+extravilan, 56.3ml deschidere, utilitati la limita(apa,

curent, gaz).Se poate vinde si parcelat!
ID-53

0744 530 803

https://Www.£00 gle.com/scarch?cliem=ﬁrefox-b-d&a=0744530803

3. Teren intravilan in suprafatd de 2.045 rap., curent, apa, situat in intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro Ia un pret de 8.000 euro;

. \
postat 08 iunie 2021 %C‘ ‘ o5y « B

Teren de vanzare

8000 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA ) o R __‘

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?
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Descriere

intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
c la marginea proprietatii. Se aflaia 300 m de
i multe informatii sunati la

Vand teren (2045 mp. intravilan,
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electri
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru ma

07* ok o ok %k %k 72
Vizualizdri: 1417ID: 216534038

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,
Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta [teren-de-vanza re-IDeEyps.htmi#7d8fb4a3af

4. Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, zona
Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2¢€
Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA L - -

. & Firma
‘ o Extravilan / intravilan: Intravilan
 Suprafata utila: 7940 m?

Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.

Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp. /&“ﬁ’fﬁ

Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este si :
&

pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil. /<7
e
N

Mai multe detalii la tel: 0748 950396 W g
. | —pa i rL()'x' Q\ 4
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Vizualizari: 305iD: 217776395
Vanzator

cabinet
Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
https://www.olx.ro/ d/oferta/vand-teren-in-mun-bucecea—iud-botosani-lDeJLAw.htm(#?eZObd869d

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic

decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpdrdtorului.
punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitdtii economice, activitatea imobiliard r_aspunzand

/'/ NITO o
la stirnuli'pe termen lung sau pe termen scurt. e OF;\ul RN

Proprietatile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite 1 /n ﬁ(né‘tn \Qe focallzare,
amplasare, suprafata, utilitati, etc. ¥ @S @.ﬂ" O,E
!"T -y @‘x -0’)}‘{\ :_A
a\'é P &5
\‘\T Q.a\io \1}‘;‘;?‘ 7
3 S’Qe("i\.-.\”:‘jj; //,/
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4  EVALUARE

4.1 Cea mai bun3 utilizare a proprietatii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai buné utilizare a unei proprietdti imabiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiarsi din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii:
1.Posibilé fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologic3 a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electricd, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu §i siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daci ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a

capitalului cerutd pe piafa pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

4.1. Cea mai buni utilizare a terenului liber
CMBU a terenului considerat liber presupune ¢
demolarea constructiilor. Aproape orice clddire po
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenu
utilizarea actuald si de toate utilizérile potentiale.
Luand Tn considerare tipul terenului, vecinatatile si particu
cont si de vadul existent, evaluatoru! apreciazd ca pentru terenu
justificate adecvat doud utilizari:

1- depozit logistic firmd curierat cu o suprafatd construitd la sol de 3.000 mp. si parcare

4,500 mp.;
2- supermarket cu o suprafatd construits la sol de 1.000 mp. si parcare de 7.500 mp.;

e trebuie s indeplineascd patru criterii, respectiv

35 terenul este liber sau poate fi eliberat prin
ate fi demolat3 si aceasta se face atunci cand ea
lui considerat liber trebuie sd tind cont de

I3rit3tile constructive ale zonei, si tinénd
| in suprafatd de 8600 mp, ar fi

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliar
sa fie:

- Permisa legal;

- Posibila fizic;

- Fezabila financiar;
Maximum productiva (sa conduci la cea mai mare valoare a terenului considerat

liber sau a proprietatii construite).

Testul permisibilititii legale:

Conform Planului Urbanistic General (PUG), pe amplasamentul! studiat nu existd restrictii privind

construirea cladirilor propuse.
Amplasamentul studiat are caracteristici normale ale terenului de fundare, nu are restrictii din

punct de vedere arhitectonic, istoric sau al mediului inconjurator.
Din aceste considerente, se apreciaza ca cele dous utilizdri au trecut testul permisibilitatii fegale.

Testul posibilitatii fizice: SRR Mﬂ%
2

P e
Dimensiunile, forma, structura geologicd si topografia terenului stu@%ﬁ%feﬁé”ﬁé}ibi!i jga utilizarii
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ca teren pentru construirea unei hale sau amenajarea unui spatiu destinat activitatilor de

agrement.
Din informatiile obtinute de la proprietarii din zond, dar si de la organele specializate ale Primariei

Bucecea, rezultd ca zona nu este expusd unor dezastre naturate (inundatii, vant, cutremur), iar
retelele de utilitati din zona au capacitatea de a prelua si serviciile imobilului studiat.

Testul fezabilitdtii financiare:
Utilizrile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dac3 ar produce un venit care sd
acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Din tabelul nr 1 se observi ca cele 2 utilizari
probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea impozitului pe venit
acoperd cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea cladirii, iar valoarea adusa

terenului este pozitiva.

Testul productivititii maxime:

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare ca
mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanid cu rata de fructificare a capitalului cerutd de

piatd pentru acea utilizare.

re conduce la cea

Tabelulnr1
Nr. INDICATORI Utilizarea 1 Utilizarea 2
o Depozit logistic Supermarket
Suprafata construita desfagurata
1 cladire 3.000 mp. 1.000 mp.
Valoare de piata a proprietatii
2 {(euro) 2.000.000 1.500.000
3 Cost construire clidire {euro) 1.960.000 1.480.000
4 Valoare reziduala teren (E) 40.000 20.000
Euro/mp 4,65 2,33
CMBU” DA NU

Se observd ca maxima productivitate se obtine pentru utilizarea 1 pentru care se obtine cea mai
mare valoare reziduald a terenului.

Din aceste considerente, se apreciazd cd cea mai bund utilizare este construirea unei hale (depozit

3 de 3.000 mp. si parcare de 4.500 mp..
pe acest teren contribuie la valoarea proprietatii imobiliare,

Constructia presupus3 a fi realizatd
astfel incat amplasarea acestei constructii pe teren este de preferat I3sérii libere a terenului.

Cea mai buni utilizare a proprietétii construite

Avind in vedere ci din analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber a rezuitat ca
maxima productivitate se obtine pentru utilizarea rezidential3 a terenului, evaluatorul apreciazd ca
cea mai buna utilizare este cea actuald, impunandu-se doar renovarea cladirii.

4.2 Abordiri, alegerea metodelor
Valoarea terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar dacd
terenul are amenajéri, valoarea acestuia este estimat prin luarea in considerarea lui ca fiind liber
si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, tehnici alernative
(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica rezidual3 a terenului, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii). _ J//\‘E&_ Au?o%
Pentru estimarea valorii de piats a proprietatii imobiliare teren a fost utilizaté:lgé_’;; ,air‘é‘gu‘g“{iire&é:\_
P ) w1

A % |
. £y © RIS/
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4.3 Estimarea valorii de piatd a terenului

Estimarea valorii de piata a terenului s-a facut prin metoda comparatiei directe.

Comparatia directa
Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnica pentru eva

preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzari comparabile.
fn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzdrile si alte date

pentru loturi similare, in scopul identificdrii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. in
procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemandrile §i deosebirile dintre loturi.

Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piatd au fost selectate un numar de 4
comparabile, dupd cum urmeaza:

1.Teren intravilan in suprafatd de 2.600 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, apa §i
curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 10.000 euro;

luarea terenului si cea mai

Teren de vanzare in Bucecea la 10.000 €

teren intravilan - Bucecea

Detalii

Pret/m? 4,62€

Suprafati utild 2600 m*
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere
Vand teren intravilan, cu o suprafata de 2600mp, in orasuf Bucecea, zona Barbalateni. Utilitati: apa trasa (Nova
ApaServ), curent la limita proprietatii, drum intrat in plan de asfaltare, livada (in jur de 50 de pomi fructiferi, de

toate tipurile).

Andrei 5 AITORZESN
0759947749 ,f,g ‘@‘ofuu QL-.\
httgs://www.imoradar24.ro/anunturi/2600-mo-’feren-vanzarefbucecgaegl ggg" @0@‘%1 2N
I AV MR s c b
H ::; \}' A 37538
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2. Teren intravilan in suprafatd de 23..00 mp., situat in intravilanul orasului Bucecea, gaz,
ap3 si curent la limita de proprietate, oferit spre vanzare pe site-ul www.publi24.ro la un pref de

92.000 euro;
Teren la asfalt in Bucecea

Teren 92.000 €

o Data adaugata: 02/10/23
o Tip: De Vanzare

Descriere

Teren la asfalt in Bucecea, 2.31 ha, intravilan+extravilan, 56.3ml deschidere, utilitati 1a limita(apa,

curent, gaz).Se poate vinde si parcelat!
ID-53

0744 530 803
x-b-d&aq=0744530803

httgs://www.goggle.com/scarch?client—*-ﬁrefo

3. Teren intravilan in suprafatid de 2.045 mp., curent, apé, situat in intravilanul orasului
Bucecea, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un pret de 8.000 euro;

Postat 08 iunie 2021
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Teren de vanzare

8000 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA _ R e e

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 045 m?

Descriere

Vand teren (2045 mp. intravilan, intabulat in 2020) in oras Bucecea, jud. Botosani. Terenul are
livada de nuci si visini, apa potabila, curent electric la marginea proprietatii. Se afla fa 300 m de
piata si 400 m de centru. Zona linistita. Pret 8000 euro. Pentru mai multe informatii sunati la

07**#***72
Vizualiziri: 1417iD: 216534098

075 535 4372Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani
https://www.olx.ro[d/oferta[teren-de-vanzare-IDeEvps.html#7d8fb4a§g_f

4. Teren intravilan in suprafatd de 3.890 mp., situat n intravilanul orasului Bucecea, zona
Scoldreanu, oferit spre vanzare pe site-ul www.olx.ro la un prey de 3 euro/mp., neg.;

Postat 05 aprilie 2021
Vand Teren in mun. Bucecea jud. Botosani

2€
Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA o .

Firma
Extravilan / intravilan: intravilan

Suprafata utila: 7 940 m?
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Descriere

Terenuri in orasul Bucecea, jud. Botosani.
Teren arabil, partial intravilan, langa sosea, 3890 mp

si teren faneata, extravilan 4050 mp.
Terenul arabil este situat in zona Scolareanu si terenul faneata este situat in zona Leorda.

Pretul este 2 euro/mp pentru faneata si 3 euro/mp pentru arabil.
Mai multe detalii la tel: 0748 950396

Vizualizdri: 3051D: 217776395

Vanzator

cabinet
Pe OLX din august 2016
Activ pe 26 aprilie 2021

072 591 0888Trimite mesaj
Localizare

Bucecea,

Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-mun-bucecea- iud-botosani-IDeJLAw.html#7e20bd869d

GRILA ABORDARII PRIN PIATA

Pretul de Vénzare {EURO/MP) 4.62€ 398 € 391€ N
Drepturi de proprietate fransmise integrale integrale integrale integrale integrale
Alustare pentry Drepturi de 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro/mp) 4.62€ 398¢€ 391€ 3.00€
itii de finan cash cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de finantare G.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00€
Pre{ ajustat (Euro/mip) 462€ 3.98€ 391€ 3.00€
Conditii de vanzare independent | independent | independent independent | independent
Ajustare pentru conditii de vanzare 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pre{ ajustat (Eure/mp) 4.62€ 398€ JQE 3.00€
Cheltuiel imediat dupa cumparare | Nu Nu Ny Nu Nu
Ajustare pentru ch dupa cumparare 0.00€ 000€ 0.00€ 0.00€
Pref ajustat (Euro/mp) 462 € 398€ 391€ 3.00€
Conditii ale pietei (data vanzanii) iul 2023 apr 2024 fun 2021 apr 2021
tru conditii ale pietei% 5.00% 0.00% 25.00% 25.00%
Alustare (Eurog/mp) 0.23€ 0.00€ 098 € 0.75€
Prej ajustat (Euro/mp) 485 € J.08€ 489€ 375€
| Tranzactie/oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Alustare % -10.00% -10.00% -10.00% -10.00%
Alustare (Euro/mp) -049€ -040€ -0.48 € .38 €
Pret ajustat (Eura/mp) 437 € 358 € 440€ 3.38€
| Logalizarea Bucecea similara similara similara similara
| Alustare % 0.00% 0.0% 0.0% .,/;_ W o)
Ajustare (Euro/mp) 0 0 0 / 'cf % “‘5 \
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Pret ajustat (Euro/mp) B | 437€ | 3.58¢€ 440¢€ 3.38¢€
Intravilan Da Da [ Partial Da Partial
Alustare % - 0.00% 20.93% 0.00% 20.93%
Ajustare (Euro/mp) 0.00. 0.75 0.00 0.71
Pref ajustat (Euro/mp) 437 € 433€ 440€ 408€
. Apa si Apa, gaz si . .
S Apa si curent asicurent | Apa sicurent

Utjital irﬁJ apropiere c‘;iﬁ';:;a cm;ir;ri\ttala Apla limita it': apropiere
Austare % -6.64% -6.64% 2.21% 0.00%

| Ajustare (Euro/mp) 0.29 -0.29 -0.10 0.00
Pre{ ajustat (Euro/mp) 4.08 € 404 € 430€ 408 €

| Amplasarea Mai slaba Mai slaba Similara Mai slaba
Alustare % 6.44% 6.44% 0.00% 0.00%
Ajustare (Eurg/m 0.26 0.26 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro/mp) 434 € 430€ 430€ 4,08 €
Caracteristici fizice Mai bune Similare Similare Similare
Alustare % -0.92% 0.00% 0.00% 0.00%

justare (Euro/m -0.04 0.00 0.00 0.00

Pre} ajustat {Euro/mp) | | am0€ | 430€ 4306 | 408€
Ajustare totala neté (absolut) 0.32€ 0.32€ 0.39€ 1.08 €
Ajustare total3 net2 (%=procentual) -1.0% 8.2% 10.0% 36.0%
Ajustare totala bruta(absolut) 1.31€ 170€ 1.56 € 1.83€
e bl 28.3% 426% 40.0% 610%
Se alege imobilul cu cea mai mica -
ajustare brutd, valoarca corectatd
fiind:

intrucat terenurile identificate nu sunt identize cu terenul proprietatii subiect, in cadrul
comparatiei directe, va fi utilizatd analiza pe perechi'de date, pentru cuantificarea diferentelor
dintre suprafetele de teren comparabile si terenul aferent proprietatii subiect.

Avand in vedere ci in toate cazurile este transmis dreptul deplin de proprietate, nu s-au

efectuat ajustdri in acest sens.
Conditiile de finantare sunt cash in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustdri in

acest sens.
Conditiile de vnzare sunt de piatd in toate cazurile, astfel incat nu s-au aplicat ajustari in

acest sens.
in nici unul din cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dup3 cumpérare, astfel incat nu s-

au aplicat ajustari in acest sens.
Avand in vedere cd unele comparabile sunt oferte recente, iar altele mai vechi, preturile
acesttora din urma au fost ajustate cu procentul estimat de evaluator cu care au crescut preturile
terenurilor in localitatea Bucecea fn acest interval.
Toate comparabilele reprezintd oferte de v
preturile au fost ajustate cu -10%, reprezentand marj

piata efectuate.
Toate comparabilele sunt localizate in Bucecea, astfel incat nu s-au aplicat ajustdri in acest

anzare, iar preturile sunt negociabile, toate
a de negociere estimatd conform analizei de

sens.
Unele comparabile se afld in intravilan, iar una partial in extravilan. Selectand

comparabilele 1 si 4, a fost calculats o ajustare datorata utifitatilor diferite de 2()}9,3}%5:;%
Utilitatile comparabilelor diferd. Selectand comparabilele 1 5i 4, 2 p@@éﬁﬁg"@iﬁja{stare

datorata utilitatilor diferite de 2,21% pentru fiecare tip de utilitate, resy :Ew"furgega‘te di?’é}_’gcest
S AN AL

> s/
’}
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procent pentru amplasarea utilitatilor (la limitd sau in apropiere).
Amplasarea comparabilelor difera. Selectand comparabilele 2 si 3, a fost calculata o

ajustare datorata utilitdtilor diferite de 6,44%.
Caracteristicile fizice diferd. Selectand comparabilele 1 si 2, a fost calculata o ajustare

datoratd utilitdtilor diferite de 0,92%.

Valoarea selectatd este cea de 4,30 euro/mp., obtinutd in primul caz, unde comparabila
este cea mai apropiati de proprietatea subiect si unde s-a fnregistrat cea mai mica corectie

bruta.
Valoarea de piatd a terenului cu suprafata de 8.600 mp este de 36.980 euro, echivalentul

a 183.842 lei.

Estimarea chiriei de piata

Metoda capitalizarii

Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, s-a recurs la tehnica capitalizdrii directe
(capitalizarea rentei funciare). Renta funciard poate fi capitalizatd cu o rat3 de capitalizare adecvata
pentru a estima valoarea de piatd a amplasamentului. Renta funciard este suma pldtita pentru
dreptul de utilizare §i ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract.
Acesta corespunde valorii castigului proprietarului de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare in valoare de piatd a terenului.

in spetd, au fost utilizate ca informatii de piatd privind inchirierile de terenuri.

Avand in vedere cd In zond nu sunt disponibile informatii cu privire la inchirieri de terenuri
cu utilizare industriald (nici mécar la nivelul judetului Botosani), aria de piatd a fost extinsa la nivelul
intregii {3ri, fiind selectate informatii cu privire la inchirieri si vanziri de terenuri cu utilizare

industriald, de dimensiuni mari.

CAZUL 1. Spre exemplu, un teren cu suprafata de 3.228 mp., pretabil pentru edificarea de

constructii industriale situat In localitatea Afumati, cu deschidere la DN2 era-gitit=a, data de
i

22.07.2022 oferit spre inchiriere cu 1.700 euro/lund, negociabil, cu o mag} '@ﬁm‘gbcie e e 10%,

i18. ) : A
deci 18.360 euro/an (5,69 euro/mp/an) / N\}’\.‘“
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postat 22 iulie 2022
Tnchiriez Teren Afumati DN2

1700 €
Pretul e negociabil

¢ Firma
e Extravilan / intravilan: Intravilan
« Suprafata utila: 3228 m?

Descriere
Teren de inchiriat DN2. Suprafata total 3228 mp cu deschidere la sosea de 22ML.
Vizavi este benzinare TSV si este situati intre depozite. Sensul Bucuresti - Afumati

ID: 240512293Vizualizari: 128

Tel. 0720.200.842
httos://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-afu mati-dn2-1Dghaex.html

Pretul de piatd pentru vinzarea unui teren similar cu cel evaluat era la aceeasi dati;mll\z

euro/mp, preturile solicitate de vanzitori fiind de circa 125 euro/mp, cu 0 marj%fgé‘e
A

10%: _ £ a

N :‘v ,%';1 i 3‘5\"18 8"'3
@ l A LYY i
: = 2T 01 o S/
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Teren Afumati Doraly

333875 €
125 €/m?

Prezentare generala

Suprafata 2.671 m?
Tip vanzator agentie

Descriere anunt
iD intern: 1256.

Teren de vanzare intre 2671 mp, deschidere la strad3 40 m, in zona Doraly, la circa 200 m de E85.
Este situat in zona de hale.La sosea.

Terenul este ideeal pentru constructie hale.Existd curent in zon4. In zona sunt construite hale.

info Inchirieri
0733 380 766

Cada Real Consult

e 0733380766
e 0774643 351

Soseaua Nicolae Titulescu,nr 1, Piata Romana, Sectorul 1, Bucuresti {zona)

https://‘www.storia.ro/ ro/ oferta[teren-afumati-doraIy—lDorXR.htmI

CAZUL 2. Un alt teren similar, cu suprafata de 11.400 mp., pretabil pentru edificarea de
constructii industriale situat in localitatea Seleus, Arad era oferit spre inchiriere la data de
21.07.2022 cu 2.000 euro/lund, negociabil, cu 0 marji de negociere de 10%, deci 21.600 euro/an
(1,89 euro/mp/an), dar si la vanzare, cu 40 euro/mp., negociabil, cu o0 marjd de negociere de 10%,

deci 36 euro/mp.:

Postat 21 iulie 2022

Pagina 24



Teren intravilan de vanzare / inchiriat!

40 €

s Firma
e Extravilan / intravilan: Intravilan
o Suprafata utila: 11400 m?

Descriere
Vindem sau inchiriem teren intravilan in suprafata de 11.400 mp cu CF, la intrarea in localitatea

Seleus (langa pod).
Terenul poate fi destinat pentru constructii statie peco, constructie super market, etc.

Pentru inchiriere 2.000 euro/luna.
Pret vanzare 40 euro/mp.

Mai multe informatii la telefon!
ID: 231030009Vizualizari: 894

Vanzator Horga Lucia 0752.12.45.41

Localizare Seleus, Arad

https://www,olx.ro/d/oferta/teren-intraviIan-de-vanzare—inchiriat—lDfDnst.html

CAZUL 3. Un alt teren similar, ¢u suprafata de 16.400 mp., pretabil pentru e/';_ ea de

constructii industriale situat in localitatea Caracal era oferit spre inchiriere la data di39; RS
0,5 euro/mp/lund, negociabil, cu o marja de negociere de 10%, deci 5,4 euro/mpdane o~ 2)
é 5y
i P »&“ -\'%3‘16 6)
g 3 ‘“. R <§[
(&, & !
Sy 74
%32 N \“?‘(e?'{,_’,
Sy e
W
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Teren de inchiriat

0,50€

258

« Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan
« Suprafata utila: 16 400 m?

Descriere
De inchiriat teren intravilan strada Craiovei suprafata 16400 m2 deschidere 95 m pret 0,50 euro

ID: 235388988Vizualizari: 386
Tel. 0764.984.662

httgs:Z{www.olx.ro[dfofertazteren-de-inchiriat-lDfWFgA.html

circa 67

Pretul de piati pentru vinzarea unui teren similar cu cel evaluat era la ayﬁﬁ“’;‘f

N o e g . SR ot ,

euro/mp, preturile solicitate de vanzitori fiind de circa 75 euro/mp, cly;,ép‘thaﬂa g\g neg
. §

10%: o QO
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Postat 06 iulie 2022

Teren intravilan
75 €
Pretul e negociabil

e Persoana fizica
« Extravilan / intravilan: Intravilan
« Suprafata utila: 14 000 m?

Descriere
Vand teren intravilan in suprafatd de 14000 mp situat in Caracal str.Vornicu Ureche nr.9, langa
statia Rompetrol cu deschidere la 2 strizi V.Ureche si intr.V.Ureche pretabil pentru cartier de

locuinte, Mall, Deporzit Bricolaj etc .
ID: 240585445Vizualizari: 24

Tel. 0766.583.893

httgs:((www.olx.rozdZOferta[teren-intravilan-nghtgg.htmI

Cazul 1 Cazul 2 Cazul 3
Pret de vanzare {euro/mp) 112 36 67
Chirie lunard (euro/mp) 0,47 0,16 0,45
VBP (euro/mp/an) 5,69 1,89 5,4
Grad de ocupare estimat 90% 95% 80%
VBE{euro/mp/an) 5,12 1,8 4,32
I_Cheltuieli fixe 0,01 0,01 0,08
Cheltuieli variabile 0,74 0,21 0,15
VNE{euro/mp/an) 4,37 1,58 4,09
Rata de capitalizare © 0,039 0,044 0,061

Not3: Cheltuielile fixe sunt reprezentate de impozitul pe teren»qgkﬁ?gg‘%q\?me variabile sunt
cele administrative, cu contractarea, promovarea, facturarea si @%ﬁmﬁ“&hme’?@é are, estimate la

circa 200 euro/lund, pentru fiecare din cele 3 terenuri alese ca ;i; F@& ef, w}

Ji g ‘
g o
S e(_\a \Xv'
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Dintre ratele de capitalizare obtinute, a fost selectatd cea obtinutd in cel de-al doilea caz,

considerati de evaluator mai adecvata.
prietatii subiect va fi datd, asadar,

Valoarea minim3 a redeventei pentru concesionarea pro
tre valoarea de piata a terenului si rata de capitalizare selectatd, de 0,044:

de produsul din

0,044 * 183.842 = 8.089 lei/an
Nivelul minim al redeventei pentru concesionarea terenului evaluat, avind suprafata de

8.600 mp., este de 8.089 lei/an (0,94 lei/mp./an).

CONCLUZH

Nivelul minim al redeventei pentru concesionarea terenului situat in intravilanul crasului
Bucecea, judetul Botosani, p.c. 1003/935, avind suprafata de 8.600 mp., este de 8.089 leifan

/"’;’ m A‘{TO N
VAL, %)
S o3 }

(0,94 lei/mp./an).
Valorile estimate prin prezentul raport sunt
/74&\5;\5‘

G,
2
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