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= b ANUNT PUBLIC DE INFORMARE

Legea nr. 169/2026 - Codului amenajirii teritoriului, urbanismului $i constructiilor
(CATUQ) - Publicata in Monitorul Oficial nr. 661 din 10 august 2026 a intrat in vigoare la 25
august 2020

+ Ce se schimba pentru cetitenii Orasului Bucecea?

Primdria Orasului Bucecea, aduce la cunostinta publicului:

Noua legislatie reprezinti o reformd structurald majord care abroga vechile
reglementiri (precum Legea nr. 50/1991, Legea nr. 350/2001, parte a Legii 10/1995, Ordin
839/2009; Ordin 233/2016) si aduce intr-un singur cadru normativ unifar. o digitalizare
extinsd, reguli stricte de conformare, proceduri simplificate pentru anumite categorii de
lucriri, un regim sanctionator extrem de sever pentru constructiile tlegale, dar si o
oportunitate uniai, limitatdi in timp, pentru intrarea in legalitate a constructiilor existente
realizate fara autorizatie de construire sau fara a respecta autorizatia emisa.

iii 1. Noutiti Legislative: Regimul de autorizare si emitere a actelor
Procedurile de obtinere a documentelor au fost digitalizate $i simplificate, insd regulile
de urbanism au devenit mult mai stricte:

1. Certificatul de Urbanism (CU): Actul cu caracter informativ care stabileste
constrangerile urbanistice, regimul juridic, economic i tehnic al terenului, precum st
avizele necesare. Se diferrentiaza pe categorit:

v’ certificat de urbanism pentru informare;

v’ certificat pentru operatiuni cadastrale (Validarea urbanisticd a dezmembrdrilor,
alipirilor si rectificdrilor de limite. Pentru configurare cadastrala -intocmire
PUD);

v certificat pentru construire sau desfiintare de ckidii si amenagiri (Actul
premergitor autoriziri, cu lisia avizelor §i studiilor necesare);



v’ certificat pentru lucrini ingineresti (Retele, drumuri, poduri, lucriin
ludrotehnice, sistematiziri pe orizontaki);

v certificat pentru constructii cu caracter special (Obiective de infrastructurd criticd
s1 din sistemul national de apdrare).

1. Avizul de Amplasare - dupa caz (Art. 300): Verificarea compatibilitatii unei investitii
cu situatia din teren inaintea procedurii de autorizare.

2. Obtinerea Avizelor/Acordurilor: Documentele cerute prin CU (udlititi, mediu,
mcendiu etc.).

3. Aviz unic integrat este reglementat prin articolul 90. Prevederi:

» Emitere centraki s1locaki: Articolul 90 reglementeazi avizul unic integrat emis
de ministerul de resort la nivel central, in timp ce articolele 91-93 stabilesc
comisile locale.

> Comisii de avizare. Se infiinteazd comisii unice de avizare integrati care
comaseaza toate avizele sectoriale de la diferite institutii.

» Termene clare: Membrii comisiei analizeazd documentatia in cel mult 60 de zile
calendaristice, iar avizul unic se emite In maximum 15 zile hicratoare de la
finalizarea analizei sau conform regulilor locale aplicabile.

» Avizarea tacid: Legea nr. 169/2026 introduce principiul conform cdruia lipsa
unui rdspuns in termenul legal poate atrage aprobarea tacitd a avizulu, cu
anumite exceptii prevazute strict de Cod.

» Comisia de acord unic — o singurd depunere pentru avizele cerute prin
certificatul de urbanism, comisie pe care judetele, municipile si sectoarele
municipiului Bucuresti au obligatia sd o organizeze; folosirea e1 rdmane la
alegerea solicitantului (art. 305).

4. Autorizatia de Construire (AC): Actul final de autoritate administrativd care da efectiv
dreptul de a incepe lucrarile. Este obligatorie pentru toate lucrdrile de construire,
extindere, supraetajari, modificare structurald sau schimbare de destinatie a cladirilor.

5. Zero derogari: Noua lege interzice modificarea haotica a regulilor orasului prin planuri
urbanistice (PUZ/PUD) create special pentru a mari ilegal regimul de indltime sau
densitatea cladirilor sau legalizarea unei constructii ilegale deja executate. Incilcarea
acestel interdicfii atrage raspundere penala.

6. Notificarea inceperii executiei: Instiintarea obligatorie depusd la Primdrie si
Inspectoratul de Stat in Constructii ISC).

7. Cartea tehnicad a constructiei trece in format electronic, indircati in Registrul National al
Constructiior (art. 529-530)

s 2. Clasificarea lucrdnlor: cu autorizatie versus find autorizatie
Noul Cod stablleste trel nlvelurl dlstmcte de formahtate

Se aphca pentru toate 1nterventule majore cu caracter permanent:
» Constructii noi de orice tip, extinderi, supraetajari sau modificari structurale.



> Schimbiri de destinatie ale cladirilor existente si desfiintari (demolari).
> Orice modificare a elementelor de rezistentd (necesitd expertizd tehnica si proiect
autorizat).

> /A Avertisment: Facilitdtile vehiculate in spatiul public privind ridicarea de case (pana
la 150 mp) ori anexe (pana la 50 mp) doar pe bazd de notificare se aplica exclusiv in
mediul rural (comune). Orasul Bucecea (inclusiv localitatile
componente/apartindtoare) este clasihicat ca mediu urban. Prin urmare, in orasul
nostru orice casd, anexd, extindere sau imprejmuire noud necesitd obligatoriu
obtinerea unei Autorizatii de Construire.

Autorizatia este inlocuitd de o notificare scrisa transmisd primdriei pentru lucrdri cu impact
redus:
> In ce constau lucririle: Recompartimentiri interioare nestructurale si demontabile (ex:
pereti din gips-carton) care nu afecteaza structura de rezistentd a clddiri ori a blocului,
montarea de panouri solare/fotovoltaice.
> Procedura; Primaria verifici dosarul in 15 zle lucrdtoare. Dacd nu se primeste un
rispuns in 15 zle calendaristice de la inregistrarea dosarului complet, se considera
aprobare tacitd si lucrarile pot incepe.
> Valabilitate; Notificarea este valabild 3 ani de la data la care produce efecte

Nu necesitd autorizatie si nici notificare, lucrérile de intretinere i reparatii curente care nu
afecteaza structura de rezistentd sau aspectul exterior in zonele protejate:
> In ce constau lucririle: Zugrdveli, vopsitorii (interioare/exterioare), inlocuirea
pardoselilor si reparatii la instalatiile interioare.
> Inlocuirea timplariei exterioare ori interioare (pdstrind forma i materialele initiale).
> Reparatii curente la acoperisuri si la imprejmuiri existente (fara modificarea formei
acestora).
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&) 3. Autorizatia de regularizare (intrarea in legalitate) Oportunitate cu termen
Iimiti
Autorizatia de regularizare (Art. 301) reprezintd un instrument secundar de conformare
dedicat exclusiv clidirilor deja edificate ilegal, oferind o oportunitate unicd, dar condifionata.
> Perioada de timp si termenul limitd: Cererile pot fi depuse pe o perioadd stricti
de un an, termenul limita fiind 24 august 2027. Dupa aceastd datd, solicitdrile pentru
cladiri mari sau comerciale vor fi respinse definitiv, aplicindu-se regimul permanent
restrictiv (risc amenz si demolari).
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Regimul permanent (Dupd 24 august 2027): Se vor mai putea regulariza strict
locuintele unifamiliale cu regim de indltime de maximum parter i etaj (P sau P+1) de
cel mult 150 mp, anexele gospodaresti de sub 150 mp si inchiderile de balcoane ori
loggii.

Excludere totald: Nu se acorda niciodatd regularizarea pentru clddiri amplasate in

zone protejate, situri arheologice sau pe monumente istorice.

Conditii obligatorii pentru emiterea regularizirir.

Conformitate urbanisticii: Imobilul trebuie si respecte regulamentele urbanistice ale
Orasului Bucecea (POT, CUT, indlfime, retrageri fatd de vecini) valabile la data
depunerii cererii.

Expertizi tehnic3: Realizatd de expert tehnici atestati, care sd certifice indeplinirea
tuturor cerintelor fundamentale de calitate (rezistenta mecanica si stabilitate, securitate
la incendiu, igiena/ sanatate si mediu, siguranta si accesibilitate in exploatare, protectie
impotriva zgomotului, economie deenergie si izolare termica, utilizare sustenabila a
resurselor).

Atentie: Constructiile ridicate in zone unde constructia era complet interzisd prin lege nu vor putea
fi regularizate si vor fi demolate

Costuri de zece ori mai mari: Taxele de urbanism, taxele de autorizare $i cotele
datorate Inspectoratului de Stat in Constructii (ISC) sunt majorate de 10 ori in cadrul
procedurii de regularizare fata de cele normale.

Consecinta neconformadrii: Pand la obtinerea regularizarin:

v Impozit majorat cu 100%: Pe toatd perioada in care clddirea rdmane
neautorizati, impozitul pe clidire se dubleazd, aplicandu-se si diferente
retroactive de impozit

v Dupd expirarea termenulur de un an, primarul sau Inspectoratul de Stat in Constructii (ISC)
pot cere in instantd desfiintarea constructiel

%% 4. Calendarul pe scurt al termenelor

»
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10 august 2026: Publicarea Legii nr. 169/2026 in Monitorul Oficial.
25 august 2026: Intrarea in vigoare a noului Cod.
94, august 2027: Termenullimitd pentru depunerea cererilor de regularizare a
oricdrei constructii neautorizate.
15 zle lucratoare: termenul in care Primaria poate solicita clarificari la dosarul de

notificare

15 zile lucratoare: termenul de raspuns la notificare. Depasirea lui—= aprobare tacita.
45 zile de la publicare -comisii ocale de avizare integrata

38 ani: Valabilitatea notificarii pentru inceperea lucrarilor

10 ani; Termenul in care Primdria poate demara oricind actiunea de demolare in
instantd (termenul de prescriptie -10 ani).

3 ani (pana in 2029): Termenul in care UAT cu PUG mai vechi de 7 ani trebuie sa il
actualizeze. Nerespectarea termenului - sisteaza accesul la finantari.



4 5 ani - Digitalizare etapizata in termen de 5 ani de la publicarea codului

+ 60 de zile de la intrarea in vigoare- Modificarea Codului fiscal: Ministerul Finantelor
trebuie sd initieze modificarea Legil nr. 227/2015, ca sa reflecte taxele introduse de
noul cod

+ 5 ani-Termenul de prescriptie a aplicrii sanctiunii contraventionale calculat de la data
savarsiri faptel

+ Lista completii a avizelor si acordurilor pentru certificatul de urbanism este, la randul
ei, stabilitd tot prin ordin de ministru, inci neemis la data publicdrii acestel pagini.

= 5. Ce trebuie sé faceti concret, pas cu pas

1. Verificati actele: Comparati ce aveli autorizat (proiect, autorizatie, proces-verbal de
receptie) cu realitatea din teren pentru a depista: extinders, mansarddri, garaje noi.

9. Identificati vechimea clidirii: Dacd modificirile sau clddirile ilegale sunt ridicate
tnainte de 1 august 2001, sunteti exceptat de la regularizare; puteti face intabularea
direct la cadastru in baza Legii nr. 7/1996

3. Consultati specialistii: Prezentati-vd la Compartimentul Urbanism al Primdriei
Orasului Bucecea pentru incadrarea corectd a situatiei si lista documentelor necesare.

4. Solicitati certificatul de urbanism cu scopul specific de ,regularizare constructie”.

5. Contractati specialisti: Apelati la un expert tehnic atestat §1 un proiectant cu drept de
semnd turd pentru expertizele cerute.

6. Nu aménati: Pregitivea docunentatiddor duteazd. Depuneti dosarul complet Inainte
de 24 august 2027

6.Interdictii Majore in Noul Cod

> Interdictia de construire fird asigurarea utilitiitilor: Nu se mai pot autoriza ansambluri rezidentiale
sau proiecte mari fird o corelare directd si prealabild cu retelele de utilitati publice (apa, canalizare,
drumuri modermzate).

» Interdictia modificiirilor structurale arbitrare: Este strict interzisd orice modificare a elementelor de
rezistentd fird expertiza tehnica si proiect autorizat.
Blocarea urbanismulii derogatoriu abuziv: Codul limiteazd drastic modificdrile repetate prin
PUZ/PUD care schimbi destinatia spatiilor verzi sau densitatea aprobata imiial

£ 7. Obligatiile Cetatenilor
v S3 nu demareze nicio hucrare (inclusiv anexe sau imprejmuiri) {ard verificarea prealabild, in scris, a
regimulu aplicabil.
v $3 notifice autoritatea locald cu minimum 15 zile inainte de inceperea lucrdrilor scutite de autorizatie.
v 83 asigure respectarea tuturor cerintelor fundamentale de calitate $i sigurantd in constructit.



v 83 declare orice noud constructie sau modificare de suprafatd la compartimentul fiscal in vederea
stabiliri mmpozitului corect.

@ 8. Consecintele grave ale construirii fara autorizatie
Daci executati lucrdri fird autorizatie sau nerespectand proiectul aprobat, riscati masuri administrative s1
fiscale severe: -

v Oprirea imediati a lucrérilor si obligarea la readucerea imobilului la starea initiald.

v Sanctiuni penale: Lucririle neautorizate la clidiri monument istoric sau in zonele de protectie
istoricd ale orasului constituic infractiune si se pedepsesc cu inchisoare de la 3 luni la un an sau
amenda penala.

v Interdictia la utilititi: Companiile de electricitate, gaze $i apd nu mai au voie s3 racordeze definitiv
cladirile care nu detin certificat de darea in exploatare.

v Impozit dublu: Pentru clidirile mentinute in stare de ilegalitate, impozitul anual pe proprietate se
majoreaza automat cu 100%.
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@ 9. Consecintele incalcirii legii si masuri aplicate de Primaria
Bucecea la depistarea constructiilor ilegale:

I cazul depistirii unor clidiri ridicate fird acte sau cu nerespectarea autorizatiei, Priméria are dreptul s1
obligatia legald de a dispune urmatoarele masuri:

v Sistarea imediatii: Oprirea instantanee a lucririlor in momentul constatdrii abaterii.

v Refuzul receptiei: Clidirile neautorizate nu pot obtine procesul-verbal de receptie la termimarea
lucrarilor.

v Interdictia racordirii: Se interzice companiilor furnizoare realizarea de racorduri definitive la retelele
de utilititi (apd, canalizare, curent, gaze) pentru imobilele fara receptie.

v Actiunea in desfiintare (Demolarea): Primarul poate promova actiuni in instantd pentru demolarea
constructiilor ilegale, cheltuielile fiind suportate integral de proprietarul de drept. Termenul in care
autoritatea poate cere desfiintarea a fost extins la 10 ani de la editare.

e ————— —

10. Contraventii, infractiuni si pedepse
Noul Cod majoreazi amenzile contraventionale de pand la 10 ori, iar achitarea lor nu anuleazd obligatia de
conformare ori desfuntare:
> Contraventii (Amenzi administrative majorate pana la 10 or1)
v Executarea de lucriiri fiird autorizatie ori cu nerespectarea acesteia: 50.000 lei - 1.000.000 lei ¢z
vechea legislatic amenda era de 1.000 - 100.000 Iei).
v Depsirea regimului de inaltime.Pentru fiecare nivel suplimentar executat peste cel autorizat:
penalizare addugatd de + 50.000 lei - 500.000 lei.
v Executarea de lucriiri fird notificarea prealabild obligatorie: 5.000 lei - 50.000 lei.
v Neindeplinirea obligatiei de informare prealabild a autoritdtii inainte de inceperea executier:
50.000 lei - 100.000 lei.
v Abateri de la normele tehice -sanctiune 20.000 - 50.000 lei

» Infractiuni (Pedepse cu inchisoarea)
v Constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la un an san cu amendd penali:



1. Continuarea lucririlor dupi ce organele de control au dispus prin proces-verbal sistarea

acestora.
9. Executarea de lucriini neautorizate la clidin incadrate ca monument istoric sau aflate in
zonele de protectic a monumentelor ori siturilor arheologice.

<* 11.Regimul de impodzitare: clidiri autorizate vs. neautorizate

Noul Cod traseazi o demarcatic clard intre aspectele de autorizare (legalitatca urbanisticd) i cele de

impozitare (obligatia fiscald).

» Diferenta fundamentald dintre Impozitare s1 Autorizare
Faptul ci o clidire este luati in evidenta fiscald i se pliteste impozit pentru ea NU inseamna ca acea cladire
este autorizatii sau legald. Impozitarca este o obligatie finauciard pe proprietate, in imp ce autorizafia este
certificarea legalittitii constructici, Plata impozitului nu curdtd ilegalitatea urbanisticd §1 nu opreste
procedurile de demolare.

» Sistemul penalizator de impozitare

Pentru clidirile construite O antorizatie: Impozitul se calculeazd normal, conform cotelor stabilite

prin Codul Fiscal si hotdrarile de C01151hu local pe baza destinatiei si suprafetei rezultate din receptie.
Pentru clidirile mentinute FARA a ie: Pe toatd perioada in care imobilul rdmine in stare de
ilegalitate (pana la obtinerea regularlzaru) 1mpoz1t111 pe cliidire se majoreazii automat cu 1009% (se
dubleazi). La aceastd sanctiune se adaugd calcuhul diferentelor fiscale si al accesoriilor (penalitdti de

_ i

fntarziere) pentru toatd perioada anterioard in care clddirea a existat neautorizatd.

—

Materialul are caracter general si informativ. El nu reprezintii consultantd juridicd pentru o anumiti
investitie. Aplicarea Legii nr. 169/9026 si a dispozitiilor tranztorii trebuic analizatli in functie de situatia

Juridiad, urbanistill s1 tehniod a fiecdirui proiect.

Construiti legal,

protejati-va investitia si respectati comunitatea in

care traiti!
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